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Art.1 - Oggetto dell'appalto

| presente capitclato disciplina il Servizio per la conduziong, fa manutenzione e assunzione del ruclo di Terzo
Respensabile degli impianti termici e di climatizzazione del Comune di Cinisello Balsamo, cosi come indicati negli
allegati tecnici. If servizio prevede, inoltre, una quota per opere di manutenzione stracrdinaria per interventi ed opere
sugli impianti che si rendessero necessari nef corso della durata del Servizio.

Le prestazioni del presente appalto hanno ad cggetto |'affidamento delle seguenti attivita;

1. la conduzione e fa manutenzione ordinaria e stracrdinaria deglf impianti di climatizzazione estiva ed
invernale;

2. Primo intervento e manutenzicne straordinaria caldaie muraii a condensazione appartamenti comunaf;

3. Assunzione di ruolo di "terzo responsabile’ con la relativa manutenzione preventiva e correttiva degli

impianti nei loro insieme (centrale termica, impianto di distribuzione sino ai corpi scaldanii e i corpi
scaldanti stessi);

4, Servizi di governo {gestione tecnico-amministrativa, sistemi di telegestione, sistema informativo gestionale,
call center);

5. Servizio di pronto intervente e reperibilita;

6. Lettura dei consumi (almeno n. 2) presso gli edifici residenziali pubblici di via Mozart 23, via Petrella 20, via
F.Ardeatine 3;

7. Manutenzioni ordinarie e straordinarie sul circuito primario dei forni crematori instailati presso il cimitero di

© .7 Pzzadei Cipressi & primo intervento di messa in sicurezza per tutte ls compenenti del circuito forni-

crematorf;

8. Predisposiziong, redazione e tenuta dei documenti a corredo degli impianti termici:

9 Adeguamenti normativi ed eventuale messa a norma;

10. Prelievi, analisi ed eventuali bonifiche legionella nelle proprieta del Comune;
11.  Registrazione, ad oreri e spese dell'Appaltatore, al CURIT;

12, Fornituza ed installazione schede sim per impianto di telecontrallo; i costi di fornitura e gestione sono a
carico dell'Appaltatore

Sano compresi gli impianti di produzione dell'acgua calda per usi igienici e sanitari, E inoltre richiesta la disponibilita
ad:
»  eseguire ia manutenzicne straordinaria nan compresa nel presente appalto;
- eseguire celermente gli interventi di manutenzione di “somma urgenza’, allo scopo di garaniire la centinuita
de! satvizio di riscaldamento e comfort negii edifici;
+  provvedere, qualora richiesto e fatta saiva la valutazione economica da parie dellAmministrazione, alla
predisposizione degli attestati di prestazione energetica degli edifici o di unita immobiliari;
['Amministrazione comunale provvedera, altraverso un proprio gestore, alfa fornitura del gas metano presso tutte le
centrali interessate dal servizio, mentre se necessario, [Amministrazione comunale si riserva la facolta di chiedere
alla ditta appaltatrice di effettuare, fatta salva la valutazione econcmica, la riparfizione dei costi inerenti i
riscaldamento agli utenti fruitori degli stabili oggetto dell'appaito; in particolare per gli edifici di edilizia residenziale
pubbiica (ERPY).

Art.2 - Durata del contratto, proroga ed esecuzione anticipata

Il contratto avra la durata di 12 mesi (dodici) con decorrenza dal 30/09/2020 e scadenza il 30/09/2021.

L' Aggiudicatario dovra rendersi disponibile dal giorno 15 settembre 2020 per eseguire i sopralluoghi
preliminari ed al relativo passaggio di consegna degli impianti.

Vi potrebbe essere la necessita da parte dell'’Amministrazione di interrompere prima def termine suddetto if
contratto poiché attualmente in pendenza di giudizio da parte del Consiglio di Stato la procedura di gara
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“SERVIZIO ENERGIA TERMICA PER BENI IMMOBILI DI PROPRIETA DEL COMUNE, PERIODO 2019/2029". L'
Appaltatore non potra in tale caso avvalersi della richiesta di danni o mancati guadagni.

La Stazione appaltante si riserva, in casi di necessitd e/o urgenza, la facoltd di chiedere 'avvio della prestazioni
contrattuali anche in pendenza della stipula del contratto, previa acquisizione della documentazione necessaria e
con I'smissione di apposita comunicazione di aggiudicazione, previa costituzione della cauzione definitiva di cui
alfart. 103 D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. ‘

In pendenza delle approvazioni di legge e sotio riserva delle medesime come indicato nel presente Schema di
Contratto la Stazione Appaltante, in via d'urgenza, avra la facolta di consegnare i lavori in tutto, o anche in parte,
allappaltatore che davrd procedere allimmediato loro inizio allespressa condizione che, in caso di mancata
approvazione, avra solc diritto al pagamente di quanto avesse fatto & somministrato per lesecuzione dei lavori, gia
compiuti ai prezzi contrattuali, comprese le spese sostenute per opere provvisionali.

Art.3 - Importo contrattuale

Limporte complessivo a base d'appalte ¢ pari ad € 174.000,00 (diconsi euro centosettantuno/00) IVA esclusa, di cui
€ 168.000,00 a corpo (diconsi euro centosessantotto/Q0) per prestazioni soggetie a ribasso e € 3.000,00 (diconsi
euro tremilaf00) per oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso, per la stagione termica 2020/2021.

In particolare la prestazione soggetta a ribasso risulta cos! costituita:

. euro 118.000,00 (a corpo) per il servizio di conduzione, gestione, manutenzione ordinaria e assunzicne del
ruolo di “Terzo Responsabile” e reperibiiita come indicato all'art. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 85, 89, 8.10 & 8.1 del
presente C.S.A,

«  euro 50.000,00 {a misura) per interventi di manutenzione straordinaria e pretecollo legionella come
indicato allart. 8.6 ed 8.7 del presente C.S.A. - opere liquidata a misura ai sensi deli'art, 14 del presente
C.S.A.e soggett a rendicontazione contabile, comprensivi della quata parte per oneri della sicurezza da
guantificarsi con siima analitica.

Art.4 - Aggiudicazione S

Per aggiudicare I'appalto si procedera con procedura aperta ai sensi dell'art, 60 del D.lgs 50/2016, con aggiudicazione
mediante 1l criterio dell'offeria econamicamente pill vantaggiosa, come previsto dallart. 95, comma 2, del D.lgs 50/2016

Art. 5 - Criterl di sostenibilita ensrgetica e ambientale

Le stazioni appaltanti contribuiscono al conseguimento degfi obiettivi ambientali previsti dal Pianc d'azione per 'a sostenibilita
ambientale dei consumi ne! settore della pubblica amministrazione attraverso l'nserimento, nella documentazione progetiuale
& di gara, almeno delie specifiche tecniche e delle clausole contrattuali contenute nef criteri ambientali minimi adotfati con
decreto del Minlstro dell'ambiente e della tutela del tettilorio e del mare.

| criteri ambientall minimi definiti dal decreto di cui al comma 1, ari. 34 del D.Lgs. 5072016 sonc tenuti in considerazione anche
ai fini della stesura dei documenti ¢ gara per l'applicazione del criterio dell'offerta economicamente pill vantaggiosa, & sensi
dellarticolo 95, comma 6.

L'Impresa dovra pertanto rispettare le disposizieni contenute nel Decreto del Ministro dell Ambiente e della Tutela del Terrtorio e
del Mare dell11 gennaio 2017 {relativo alladozione dei criteri ambientall minimi nell'affidamento def servizi di progettazione e
lavori per la nuova costruzione, ristrutturazione e manutenzione i edifici pubblici). Deve inoltre essere verificato il “rispetto delle
norme in tema di sostenibilita ambilentale, tra cui e modalita poste in atio dal’esecutore in merito al riuso di materiad di scavo €
&l ticiclo entro lo stesso confine di cantiere” (comma 6). Prima della posa in opera, i materiali devono essere riconoscilti idonei
& accettali dalla Direzione Lavori, anche a seguito di specifiche prove di laboratorio e/o di certificazioni, anche da effettuarsi a
richiesta della Direzione lavori e fornite dal praduttore. Dopo la posa in opera, la direzione dei lavori potré disporre 'esecuzione
delie verfiche tecniche e degli accertamenti di laboratorio previsti dalle norme vigenti per I'accettazione delle lavorazioni
eseguite. In mancanza di precise disposizioni circa | requisiil qualitativi dei materiali, la Direzione Lavori ha facoita & applicare
norme speciali, ove esistano, nazionali o estere, L'accetiazione dei materiali da parte della direzione dei lavori ncn esenta
[ Appaltatore dalla totale responsahiliia della riuscita delle opere, anche per quanto puo dipendere dai materiali stess.

§i precisa, inoltre,che | materiali impiegati devono essere conformi al D.M. 11 offobre 2017 con particolare riferimento al punto
24243 “Gif implanti a pompa di calore devono essere conformi ai criferf ecologici e prestazionali previsti dalla decislone
2007/742/CE (32) e s.m.i. refativa all'assegnazione del marchic comunitario df qualité ecoiogica. Gl impianti di riscaldamento ad
acqua devono essere conformi ai crifer] ecologici e prestazionali previsti dalla decisione 2014/314/UE (33) 6 s.m.i. relativa
all'assegnazione del marchio somunitario oi qualitd ecologica. Se e' previsto il servizio di climatizzazione e fornitura of energia per
linterc edificio, dovranna essere usati { criter previsti dal decreto ministeriale 7 marzo 2012 (Gazzetta Ufficiale n.74 del 28 marzo
2012) relativo ai CAM per «Affidamento di servizi energeticl per gii edifici - servizio di iluminazione e forza motrice - servizio df
riscaldamentc/raffrescarnantos. Linstaliazione degli impianti fecrologici deve avvenire it focall e spazi edeguati, ai fini di una
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correfa manutenzione igienica degli sfessi in fase d'uso, tenendo confo di quanto previsto dalfAccords Stato-Regioni 5 offobre
2006 e 7 febbraio 2013. Per tufli gli impianti seraulici deve essesre prevista una ispezions tecnica iniziale da sffsttuarsi in
previsione del primo awiamento dellimpianto (secondo fa norma UNI EN 15780:2011). If progettista deve prescrivere che in fase
di approvvigionamento l'appaltatore dovrd accertarsi defla rispondenza af criterio utiizzando prodotti recanti il marchio Ecolabel
UE o equivalente. Tale documentazione dovra essere prasentata alla stazione appalfante in fase di esecuzione dei favor, nefle
modalita indicate nel relativo capitolato® e comunque defle migfiori marche in commercio & devono essere sottoposti
alfapprovazione dell Amministrazione Comunale prima de! ioro montaggio. Non & assolutamente ammesse limpiego
di materiale g recupero.

Art.6 - Direltore dell'esecuzione def contratto

L'Amministrazione comunale, prima dell'awvio del contratto, provvedera a nominare un Direttore dell'Esecuzions, con
il compito di monitarare il regolare andamento dell'esecuzione del contratto. HI nominative de! Direttore
del'Esecuzione del contratio verra comunicate tempestivamente allimpresa aggiudicataria.

Art.7 - Avvio dell'esecuzione del contratto

L'esecutore & tenuto a sequire le istruzioni e le diretlive fornite dalla stazicne appaltante per l'avvio dell'esecuzione
del contratto. Qualcra 'esecutore non adempia, la stazione appaltante ha facota di procedere alfa risoluzione del
contratto. Ailatto dell'affidamento (e, in case di esecuzione anticipata, nelle more del perfezionamento del contratto)
verra redatto apposito "Verbale df consegna”.

Qualora il presente contratfo venisse esteso ad altri impianti (nelle ipotesi previste agli artf. 9 & 10), per ciascuno di
questi verra redatto apposito "Verbale di consegna”.

Art.8 - Descrizione dei servizio e Prestazioni richieste

- - 8.1) Orari di erogazione del calore e temperatura nei locali

Nel periodc di attivazione degli impianti di riscaldamento, per le diverse categorie di edifici dovranno essere
rispettate le seguenti temperature ambiente (salve diverse disposiziont di legge ¢ specifiche richieste del Comune);

DESTINAZIONE D'USO TEMPERATURA TOLLERANZA
-ASILINIDO - SCUOLE MATERNE 22°C +#1°C
SCUOLE ELEMENTAR! - MEDIE 21°C H-1°C
UFFIC! - EDIFICI RESIDENZIALI 21°C +#-1°C
PALESTRE E SPOGLIATOI CAMPO DA CALCIO 18°C H1"C
LOCALE PISCINA 27°C +-1°C
ACQUA PISCINA 26°C +-1°C

Le ore, i giorni nonché gli spazi di fruizione degli edifici saranno comunicati dall' Amministrazione Comunale
ed aggjornati in seguitc ad ogni variazione che, ad insindacabile giudizio del Comune, si rendesse
necessaria.

8.2) Conduzione impianti ed assunzione di ruolo di "terzo responsabile’

La ditta avra l'oners di programmare gli orari di funzicnamente degli impianti secondo guante comunicato
dallAmministrazione Comunale sulla base della presenza di persone negli edifici, I'andamento defla stagione
climatica e secondo quanto previsto al precedente punto "Orari di ercgazione del calore & temperatura nei locali ",
Lo spegnimento / accensione degli impianti e il relativo periodo di preaccensione dovra essere gestito dalla ditta in
modo che all'arrivo del personale la struttura abbia gia raggiunto i gradi richiesti & contenendo i consumi energetici,
La conduzione dellimpiarfo termico dovra essere effetluatz esclusivamente da personale specializzato e
regolarmente abififato al funzionamento dei generatori di calore e delle apparecchiature connesse. Detto personale
dovra possedere | requisiti per la conduzione e manutenzione degli impianti di condizionamento, in quanto operante
per ditfa iscritta al REGISTRO NAZIONALE DELLE IMPRESE CERTIFICATE di cui al Decreto Direttoriale 31/1/2013
n. 8493 e regolamenio UE 517/2014". Tutte le atfrezzature utilizzate devranno essere conformi alle vigenti normative
di sicurezza, marchiate CE ed, in particolare, rispettare quanto previsto dal D.Lgs. 81/2008 o norme UNi di
riferimente.
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Il nominativo del responsabile dell'esercizio e della manutenzione degli impianti termici “TERZO RESPONSABILE"
dovra essere riportato, a cura della ditta, in evidenza sul fibretto di centrale o sul iibretto di impianto, a termine di
Legge.

La ditta & per essa if responsabile dell'esercizio & tenuta tra l'altro al rispetto di quanto stabilito dal D.P.R. 412/1983 &
s.m.i.:

- rispetto del periodo annuale di esercizio;

- osservanza deil'orario prescelto nei limiti della durata giornaliera di attivazione;

- mantenimento e verifica costante della femperatura dei locali riscaldati entro i limiti consentiti dalla legge.

Nell'ambito della conduzione la ditta si impegna ad eseguire relativamente ail'impianto termico :

- prova a caldo della centrale termica prima dell'inizio del periodo di riscaldamento;

- controlli periodici, almeno 2/3 volte a settimana per gli impianti < di 200 Kw e almeno 3 volte per gli impianti
>= di 200 Kw, delle apparecchiature installate in centrale termica effettuati da personale qualificato
secondo un piano con check-list da lasciare in CT e verificabile dai Comune;

- anaiisi di rendimento della combusticne e mantenimento dei vaiori di CO2 e degli altri fattori inquinandi nei
limiti previsti dalle vigenti normative almeno due volte I'anno, una ad inizio stagione termica ed una a meta
stagione. Qualora si riscontrassero valori nominali inferiori aila norma, il problema dovra essere segnalato
in forma scritta o tramite e-mail all Amministrazione Comunale entre il giomo successivo alla rilevazione e
dovra essere eseguita la ritaratura de! gruppo termico;

- confrollo  almenc settimanale con riievo della femperatura in  ambienti campione indicati
dall'Amministrazione Comunale ed eventuale taratura dei complessi di termaregolazione, anche a caratiere
straordinario, in modo da garantire nei locali riscaldati la temperatura prevista dalla normativa vigente
mdmendentemente dal variare delle condizioni climatiche esterne. Dette riievazioni dovranno essere

(—n T nsfrasmessesTASSATIVAMENTE all Amministrazione Comunale entroil: -giormo successive allarilevazione; - += v T TS

- collocazione allesterno della centrale termica di targa nportante il periodo d riscaldamento previsto per
Legge.

La ditta dovra fornire un modulo cartaceo e file database in formato excel, open-office o equivalente, relativo alla
check-list dei controli pericdici da effettuarsi setiimanalmente in centrale termica e da lasciare presso la centrale
stessa.

'Si riportand a titoloindicativo & non'limitafivo alcune delle verifiché da irisérire nella check-list da lasciare in centrale

termica al fine di controllare il normale funzionamento dell'impianto con verifica di:

- bruciatori, elettropompe, automatismi, orologi;

- temperature esterne ed inteme, acqua riscaldamento, boiler e caldaia, fumi;

- pressioni di esercizio di boiler e caldaie;

- tenuta ai fumi del portellone delle caldaie e delle camere fumi;

- stato duso generale delle apparecchiature, funzionamentc valvola di sicurezza e centrollo
pressurizzazione vasi di espansione ed eventuale ripristino carica;

- commutazioni periodiche di funzionamento delle elettropompe doppie & funzionamento pricritario defle
caldale in caso di impianto a funzicnamento in cascata;

- controlfi settimanali di giacenze e consumi combustibile per ogni edificio riscaldate cen riperto dei dati sul
libretto e comunicazione scritta di essi al Servizio LL.PP. nonché comunicazione scritta quando necessario
e, comunque almeno ogni 15 giomi dei quantitativi di gasclic da ordinare per i riforniment;

- controllo consumi acqua calda impianto di riscaldamento, con annotazioni dei rilievi sui libretti, per
verificare la tenuta dellimpianto stesso e, in caso di problemi, segnalazione in forma scritta o tramite e-mail
all Amministrazione Cemunale di Cinisello Balsamo entro il giorno lavorativo successivo allindividuazione
dellinconveniente;

- controllo ballitori per produzione acqua calda;

- controlle efficienza valvole full-stop serbatoio;

- controllo di organi di controllo e sicurezza;

- controllo circuito combustibile;

- controllo tenuta delle saracinesche;

- controllo impianto eletirico della centrale termica,
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Inoltre, per gli edifici oggetto dell'appalto nell'ambito della conduzione la ditta si impegna ad eseguire:

- l'esercizio & manutenzione ordinaria dellimpianto di produzione dell'acqua calda sanitaria con integrazione di calore
da pannelli solari e gestione della sotiostazione di scambio. Fatti salvi i controlli periodici di base relativi alle
apparecchiature della centrale termica , |z frequenza dei controlli specifici di guesti impianti viene stabilita in almeno
una visita al mese sia per la centrale di scambio tradizionale come pure per le scttostazione di scambio per la
produzione di acqua calda sanitaria con integrazione di calore da pannelli solari.

- 'esercizio & la manutenzione dei gruppi frigc ed UTA;
- Controllo & ripristing malfunzicnamenti sonde ambiente.

Per gli edifici dotati di apparati di rifevazione dei consumi (hardware) e del software di gestione degli stessi
la ditta si impegna al:

- controllo periodico mensile, comunque prima dellinizio defia stagione termica, della funzionalitz degli
apparali di misura e di rilevazione dei consumi (hardware ) e del software di gestione degli stessi;

- verifica annuale della funzionalita degli apparati di misura e di rilevazione dei consumi (hardware ) & del
sofiware di gestione degli stessi atta ad attestare la correttezza dei dati rilevati, verifica eseguita da operatore
specizlizzato sull'apparato di misura instaliato sull'impianto.

8.3) Consulenza tecnica

~Nel corso delfa gestione I'Aggiudicatario svolgera Pattivita di consulenza tecnico impiantistica con predisposizione di
valutazioni di fattibilith, progetti ed elaborati tecnici per nuowvi favari, non inclusi nel progetto offerta iniziale, per i quali
nel periodo contrattuale si riscontrasse 'esigenza.

8.4) Manutenzione ordinaria impianti termici

La ditta & tenuta ad eseguire fa manutenzione crdinaria programmata dell'impianto termice nei limiti di seguito
riportati:

- pulitura annuale delle caldaie, controllo & pulitura delle testate di combustione, pulizia delle camere di
raccolta verticale e def condotti fumo orizzontali o inclinati almeno due volte l'anno;

- sostituzione di parti o ricambi di parti (generaimente intese ceme componentistica e/o minuterie), il cui
deterioramento & proveniente dalla normale usura dovuta al funzicnamento dellimpianto stessc. (A mero titolo
indicativo e non esaustivo: guarnizioni, valvole, detentori, premistoppa, manometri, termometri, interruttori, tubi al
neon, lampade elettriche, sonde di temperatura, ecc.). Tali interventi sono espressamente da ricomprendere nella
manutenzione ordinaria.

Durante l'esecuzione della conduzione delf'impianto e della manutenzicne ordinaria 'a ditta si impegna al rispetto
delie norme di sicurezza e di igiene del lavoro, nonché alle {struzioni fornite dai rispettivi fabbricanti dei macchinari e
degli altri mezzi tecnici, per la parte di loro competenza (D. Lgs. §1/2008), ribadito con riferimento alle macchine con
la direitiva 2006/42/CE recepita col D.Lgs. 17/2010 e s.m.i.

8.5} Manutenzione ordinaria impianti di condizionamento

L.a ditta & tenuta ad esequire la manutenzione ordinaria programmata degli impianti di condizionamento presenti
nelle sedi pubbiiche, come di seguito riportao:

o gli avviamenf di tutti gli impianti in argomento;

e |'esercizio di tulte le centrali frigorifere e di tutte le apparecchiature autonome di condizionamento,
climatizzazione, deumidificazione, estrazione aria, termoventilazione;

»  l'esercizio di tutte le forri evaporative;

» |'esercizio di tutte le unita di trattamento aria;
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» la guardiania, cura e conservazione dei locali contenenti le centrali frigorifere, le torri evaporative e le unita
di frattamento aria;

e lafornitura e posa dei pezzi di ricambio per le riparazicni e delle materie speciali necessarie al preventivo
tratiamento dell'acquabruta di alimentazicne dei circuiti acqua refrigerata;

» |a fornitura del fluide frigorigeno nelle quantitd e qualita occorrenti con il rlemp imento dei circuit di
refrigerazione;

o Tesecuzione tempestiva di tutte le opere di manutenzione ordinaria degli impianti di produzione, di
distribuzione ed utiizzazione dell'acqua refrigerata, nonché tutte le cpere di natura eletirica, elettronica,
idraulica, strumentale & quantaltro occorrenti per la perfetta ed efficiente funzionalita degli impianti di
condizionamento.

o i ricambi per i ventilconvettori (batterie di scambio, motori, termostafi, vaschette di raccolta condensa,
valvole di intercettaziong);

e i ricambi per ogni unita di trattamento aria {ventilatori, cuscinetti, cinghie, ammertizzatori, termometri,
baiterie di scambio, motore elettrico, serrande manichette antivibranti....);

e i ricambi per ogni unita di estrazione (ventilatori, cuscinetti, cinghie, motore elettrico, serrande di taratura,
ammortizzatori e manichette antivibranti....);

e i ricambi per i gruppi autonomi condensati ad aria tipo split { compressori, regolazioni, gruppi ventilanti
evaporatore e condensatore, valvola pressostatica, batteria di scambio termico e vaschetta di drenaggio
condensa....);

e i ricambi per i gruppi autonomi condensati ad acqua ( compressori, regolazioni, ventilatori, valvola
pressostatica, batteria di scambio termico e vaschetta di raccolta acqua condensa....);

= ricambi per gruppi frigoriferi di produzicne acqua fredda 7/12° (compressori, condensatori, evaparatori,
organi di controllo, funzionamento & sicurezza, ventilatori & microprocessori) COMPRESI gli assorbitori;

o ricambi per torri evaporative {serie completa di ugell, collettori di distribuzicne, cuscinetti, ventilatore con

_albero e supporti, pacco di scambio, guarmmom oble’, gruppo gallegglante termostato dl funz onamento

- motore lettrico e cinghie...); , - T , =

s ricambi pompe di circolazione acqua calda e fredda

e ricambi per gruppi di postriscaldamento di zona (batterie di scambic termico e componenti di
termoregolazicne...); '

o ricambi per sistemi di regolazione (servocomandi, corpi valvola, sonde di temperatura, sonde di umidita
relativa, termostati, regolatori climatici, valvole di regofazione per fancoils, regolatori elettrenici, unita di
inserzione, unita di selezione, unita di regolazmne della potenza servocomand| per serranda pressostau

: - -per segnalazione intasamento filtri...); :
I laveri di manutenzicne crdinaria che comportino la sospeﬂsmne deII ssercizio, dovranno essere esegum
dall'Aggiudicatario immediatamente anche con lavoro notturno e festivo.

8.6) Legionella

La ditta & tenuta ad eseguire ie analisi, con frequenza almeno annuale, degli impiant idrici per tutte le strutiure di
propriets del Comune di Ciniselio cosi come previsto dalle “Linee guida per la prevenzione e il controllo della
Legionetlosi® pubblicate dal Ministero defla Salute nel 7 maggic del 2015 che prevece “lobbligo di redigers un
Protocollo di controllo def rischio Legionellosi anche ai condomini e alle strutture civili in genere. L'amministratore di
condominio viene reso responsabile della reaiizzazione del «Protocolio di controflo del rischio Legionefiosiy,
documento che deve contenere una “valutazione def rischio” con l'obiettivo di identificare tutti i fattori df rischio def
condominic e, in particolare, degli impianii idrici (come limpianto centralizzato per la produzione di acqua calda
sanitaria), e una ‘gestione def rischio” nella quale vengono definite fe procedure per fa manutenzione degli impianti
idriei nonché le procedure per i periodici controlii microbiologici del'acqua erogata,”

Il Decreto Legislative di rifermento & il n. 81 del 9 aprile del 2008 che dispene, secondo I'art. 1 della legge del 3
agosto 2007, n. 123, per il riassetio di quelle che sono le norme e le riforme inerenti la sicurezza e la salute ded
lavoratori, nonché lavoratrici, sui luoghi di lavoro, & prendendo in esame i reali rischi derivanti dalla legionelta.

In caso di positivita la ditta Appaltatrice predisporra le benifiche previste per legge e rimangono a Suo carico le
analisi post-bonifica fino a risultato negativo.

8.7) Manutenzione straordinaria impianti di climatizzazione inclusi nel presente appalto

La ditta & tenuta ad esequire tutta la manutenzione straordinaria degli impianti di climatizzazione invernale ed estiva
necessaria al mantenimento della funzionalita degli stessi. Si dovra ricorrere alla revisione, sosfituzione di parti o
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sostituzione completa delle attrezzature facente parie degli impianti stessi, incluse cpere murarie ed assistenze ¢
vario tipo.
Aftitolo esemplificativo ma non esaustive si considerano comprese:
- vafvale
- tubazioni
- vasi di espansione
- pomge di ficircolo
- parti di ricambio di caldaie murali
- parti di ricambio moduli per acqua calda e riscaldamento
- calorifer]

Sono escluse:

La sostituzione completa dei generateri di calore,

La sostituzione compfeta di bruciateri,

La sostituzione completa dellimpianto di distribuzione o parte dello stesso superiore a 5 mt lineari
Interventi previsti dall'aggiornamento defla normativa,

8.8) Manutenzione straordinaria e inferventi di emergenza esclusi dal presente appalto

Come gia indicato e richieste all'art1 del presente capitolate, la ditta si rende disponibile ad eseguire la
manutenzione stracrdinaria esclusa dal presente appalto di tutti gli impianti di climatizzazione invernale ed estiva,
previa autorizzazione all'esecuzione dei lavori da parte dell’ Amministrazione. E inoltre da considerarsi compresa la
disponibilita ad eseguire gfi interventi di manutenzione qualora questo venga richiesto in modo urgente o in caso di
somma urgenza , allo scopo di garantire la continuita del servizio di riscaldamento e comiort negli edifici.

Sara anere-della ditta segnatare con sollecitudine cgni problema o guasto agii impianti via e-mail aII Ammmstrazmne

Comunale al responsabile preposto dalla stessa.

A seguito delle visite conseguent, fa ditta predisporrd, di norma entro 24 ore, it preventivo di tutt] gll interventi di
straordinaria manutenzione che si rendessero necessari per il regolare funzichamento degli impianti di
climatizzazione, il documento sara consegnato per iscritto o tramite e-mail. Per quanto atliene fe opere compiute, la
manodopera € | materiali sostituiti, la ditta dovra utilizzare il Prezzario Regione Lombardia deile Opere Pubbliche
edizione 2020 soggetto ad ribassc d'asta prodotto in sede di gara.

- Qualora, data ‘a natura dell'appalto, non fosse possibile reperire qualche prezze nell'elenco sopra citato la Ditta
aggiudicataria dovra preventivarii e sarannc esequiti dopo aver oltenuto autorizzazione scritta, via e-mail da parte del
Servizic LL.PP.: In sede di autorizzazione saranno indicati i termini per eseguire l'intervento.

§.9) Confrolli periodici e manutenzione ordinaria impianti di cremazicne

Rientrano a carico dell'Aggiudicatario I'assistenza, i controlli periodici e la manutenzione ordinaria del circuito
primario dei n® Z forni crematori di produzione GEM modello CRM/5, installati presso il Cimitera Nuovo di P.zza dei
Cipressi, con impegne ad intervenire su chiamata secondo le tempistiche regoiate dal presente Capitolato.

Per per tutte te comgponent: de! circuito forni crematari | Aggiudicatario avra solo it ruolo di primo intervento e messa
in sicurezza.

8.10) Reperibilita

La ditta affidataria dovra garantire un servizio di reperibifita 24 h su 24 e tuttf i giorni, festivi compresi e assicurare
lntervento del proprio personale tecnico entro un'ora dalla chiamata.

8.11) Adempimenti normativi

L'affidatario & soggetto ai seguenti adempimenti:

- compilazicne del libretto di centraie o libretio di impianto nonche alla stesura su detti documenti
delt'elenco degli elementi da sottoporre a verifica;

- rispetto dei limiti di accettabilita di detti elementi in confermita alle leggi vigenti;

- compilazione def suddetti documenti per le verifiche periodiche previste;

- rilevazione e mantenimento dei rendimenti ottimali di combustione;
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- compilazioni e consegna agli uffici competenti (Ufficio Comunale Controtio Caldaie) dei Rapporti di
controilo di efficienza energetica su impianti di climatizzazione invernale di potenza utile maggiore di 10
kW e su impianti di climatizzazione estiva di potenza termica utiie nominale maggiore di 12 kW cosi come
previsto dal DPR 74/2013 (art. 8 commi 1, 2 e 5 e Allegato A), con onert a carico dell'affidatario.

Di tutti i cantrelli ed interventi effettuati dovra essere inviata comunicaziene scritta, via tramite e-mail, ai responsabile
preposto dall'Amministrazione Comunaie al controllo del servizio di cui al presente Capitolato, entro 7 (sette) giorni

naturali e consecutivi rispetto all'effettuazione del controlle, salvo tempi pili brevi espressamente indicati nei punti
precedent.

La ditta, su richiesta dell'Amministrazione, si rende inoltre disponibile ad effetiuare tutte le operazioni, compresa la
preventiva progettazione e acquisizione delle necessarie autorizzazioni, atte a rendere a norma gli impianti i relativi
locali di pertinenza; l'onere per tale prestazione sara eventualmente oggetto di uiteriore frattativa.

Art.9 - Uffici e sedi operative

L'Aggiudicatario del servizio dovra disporre nel territorio comunale, e comunque entro il raggio di 25 km dal
Municipio, per iutta la durata delfappalto, di una o pil sedi con ambienti, destinati allattivita di manutenzione,
comprendente locali per il ricovero delle atfrezzature, attivita favorative, veicoli e materiali, cosi da poter effettuare in
gualungue ora del giomo e deila notte immediati interventi sui Beni.

L' Aggiudicatario dovra comunicare all’Ente i recapiti del capo commessa, deglt operatori sul posto e di
quelli di reperibilita nonché il numero di telefono ed e-mail dove effettuare le chiamate di intervento.

Devra inoltre disporre di ufiici con le normali dotazioni, quali telefoni, segreteria telefonica automatica, computer,
ecc.. dove poter svolgere ia funzione essenziale di programmazicne e coordinamento.

Fuori dalf'crario di lavora opera il servizio di pronta reperibilita, che deve disporre delle atirezzature di comunicazione
ed operative che permettano gli interventi nei tempi richiesti.

L'Aggiudicatario si impegna a mantenere continuativamente la struttura crganizzativa, anche da lui stesso proposta

- i sede di offerta. e-comunque atta ad-adempiere agli obblighi di capitolato, durante tutto il periode di durata del

contratto.

Art.10 - Edifici compresi nell'appalto

L'elenco degli edifici interessati dail'appalto & riportato nel'apposito allegato “Elenco edifici comunali e scolastici”. Gli
impianti sono consegnati nello stato di fatto.
La consistenza degli impianti verranno redatte in contraddittorio in sede di consegna degli stessi.

Art.11 - Divieto di modifiche introdotte dall'esecutore
Nessuna variazione o modifica al contratto pué essere introdotta dalf'esecutore, se non & disposta e preventivamente
approvata dalla stazione appaltante. Le modifiche non preventivamente autorizzate non danno titolo a pagamenti o
rimborsi di sorta e, ove, 'Ente lo titenga opportuna, comportano il ripristino, a carico dell'esecutore, della situazione
originaria preesistente, secondo le disposizioni impartite dal Direttore delfEsecuzione.

Art.12 - Varianti introdotte dalla stazione appaltante

La stazione appaltante put introdurre variazioni al contratio nei seguenti casi.

a) per esigenze derivanti da sopravvenute disposizioni legislative e regolamentari;
b) per cause impreviste e imprevedibili, accertate dal responsabile del procedimento;
c) per lintervenuta possibilita di utilizzare materiali, componenti e tecnologie non esistenti al momento in cui

ha avuto inizio la procedura di selezione del contraente, che possono determinare, senza aumento di
costo, significativi miglioramenti nella qualita delle prestazioni eseguite;
d) per la presenza di event inerenti alla natura e alla specificita dei luoghi sui quali si interviene, verificatisi nel
corso di esecuzione del contratto;
Nei casi su indicati, la stazione appaltante pud chiedere all'ssecutore una variazione in aumenio ¢ in diminuzione
delle prestazioni fino a concorrenza di un quinto del prezzo complessivo previsto dal contratte che Yesecutore ¢
tenutc ad eseguire, previa sottoscrizione di un atto di sottomissione, agli stessi patti, prezzi e condizioni def contratte
originario senza dirittc ad alcuna indennita ad eccezione del corrispetiivo relativo alle nuove prestazioni. Nel caso in
cui la variazioni superi tale limite, la stazione appaltante procede alla stipula di un atto aggiuntive al contratto
principale dopo aver acquisito il consenso dell'esecutore,
Sono, inoltre ammesse, nell'esclusivo interesse della stazione appaltante, le varianti, in aumento o in diminuzicne,
finalizzate al miglioramento o alla migliore funzionalita delle prestazioni cggetto del contratto, entro i limiti e
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condizioni stabilite dalle normative aftuali. Limportc in aumento o in diminuzione relafivc a tali varianti non pud
superare il cinque per cento delfimporto originaric del contratio e deve trovare coperiura nella somma stanziata per
l'esecuzione della prestazione.

Incitre, I'esecutore ha ['obbligo di eseguire futte quelle variazieni di carattere non sostanziale, non comportanti
maggiori cheri per 'esecutore e che siano ritenute oppertune dalla stazione appaltante.

Art. 13 - Entita del servizio e variazioni entro il 20%

{'entita del servizio, qui indicata, ha per I'Ente valore indicativo. La ditta esecutrice & tenuta ad eseguire il servizio sia
per le maggiori come per le minori quantita rispetto a quelle indicate nel presenie Capitolato, nei limiti di 1/5 di
quest'ultima o del valore del contratto, senza aver diritto a reclamare, per tale motivo, indennita o compensi di sorta
fatta eccezione, in caso di incremento del servizio, del corrispettivo per la maggiore quantita di prestazioni richieste.
in questo caso il corrispettive verra attribuito alle medesime condizioni contrattuali pattuite per lintero servizio. Nel
casc in cui la variazione superi tale limite |a stazione appaltante procede alla sipula di un atto aggiuntivo af contratto
principale dopo aver acquisito i consenso dell'esecutore. L'Amministrazione Comunale avra quindi la facoita, nei
limiti su indicati, di escludere o includere uno ¢ pill impianti e caldaie dal'ambito del presente contratto, decurtando /
ampliando di conseguenza il compenso in modo proporzionale alle potenzialita degli impianti in relazione al prezzo di
aggiudicazione dell'appalto. La decurtazione / aggiunta avverra in quota pro-die suila stagione termica in essere.

Art. 14 - Computo contabile per la liquidazione / modalita di pagamento

La Stazione appaltante si impegna ad erogare importo contratiuale a corpo con le seguenti modalita:

- pagamenti bimestrali con imperto in quota 2/12.

L'importo contratiuale a misura con la seguente medalita:

- pagamenti mensili dopo |a presentazione della contabilita.

In ogni caso, ai sensi dell’art. 30, comma 5, del D.Lgs n.50/2018, sullimporto netto progressivo delle prestazioni, sia

-..riferite al.canone.che. agli.intervent: di.manutenzione straordinaria e/o imprevedibile;. sard operata una ritenuta dello.

0.5%, che sara svincolata soltanto in sede di liquidazione finale, dopo 'approvazione dei Certificato di Regolare
Esecuzione o di verifica di conformita, previo rilascio del DURC.

La ditta appaltatrice ¢ tenuta ad emettere la fatturazione secondo ia diligenza e le norme che regolano la materia,
comunque in modc chiaro e lineare per rendere i riscontri pill facili ed immediati.

Art.15 - Obblighi e responsabilita dell'appaltatore

- .L'aggiudicatario & l'esclusivo responsabile del rispetio di tutte e disposizioni relafive afla tutefa infortunistica e sociale
“del personafe impiegato nell'espletamento del servizio di cui al presente capitolato. L'affidatario dovra osservare nei
riguardi dei propri dipendenti le leggi, | regolamenti e le disposizioni previste dai contratti collettivi nazionali di settore
e dagli accordi sindacali integrativi, nenché rispettare le norme di sicurezza nei luoghi di lavoro e di tutd gli
adempimenti di legge previsti nei confronti dei lavoratori ¢ soci.

E fatto carico alia stessa di dare piena aftuazione, nei riguardi del personale utilizzato, agli obblighi retributivi &
contributivi, alle assicurazioni cbbligatorie e ad ogni alfra disposizione contrattuale o normativa prevista.

La ditta aggiudicataria & sempre direttamente responsablle di tutfi i danni a persone ¢ cose comunque verificatisi
nell'esecuzicne def servizio, derivanti da cause di qualunque natura ad essa imputabili o che risultino arrecati dal
proprio personale, restando a proprio completo ed esclusivo carico qualsiasi risarcimento, senza diritto di rivalsa o i
alcun compenso da parte del' Amministrazione,

La responsabilita del'appaltatore si estende anche ai danni, a persone e cose, che si verifichine per il mancato
tempestivo intervento in caso di emergenza.

Qualera per |a riparazione dei danni in questione si rendesserc necessarie opere compiementari (ad esempio opere
murarie o di rifinitura, trasporfi di materiali occorrenti} queste saranno a carico dell'appaltatore e cosl pure |l
risarcimento di danni eventuali provocati nell'ssecuzicne delle mansioni contratiuali.

Art.16 - Obblighi verso i dipendenti

Il personale addetto alle atfivitd di cui al presente contratto, che dovra possedere qualifica di
"operaic  speciglizzato" regolarmente documentata, lavorera alle dipendenze e sotto  [l'esclusiva
direzione dell'appaltatore che dowra dimostrare, mediante opportuna documentazione, di  possedere
i requisiti tecnico professionaii previst da tutte le norme di legge e regolamentari vigenti ed
emanandi durante la durata del contratto. Pertanto I'Amministrazione rimarra del futto estranea a
qualsiasi contestazione fra I'appaltatore ed il predetto personate.
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L'lmpresa aggiudicataria deve disporre di idonee & adeguate risorse umane, in numero e professionalita, atte a
garantire I'esecuzione delle attivita a perfetta regela dell'arte, per il conseguimento dei risultati richiesti dalla Stazicne
appaltante.

Tutto il personale deve essere professionalmente gualificato e costantemente aggiornato sulle tecniche di intervento,
suila sicurezza e sulia prevenzione, nel rispetto di quanto previsto dal Contratto Collettive Nazionale di Lavoro e dalla
normativa di riferimento.

|'fmpresa aggiudicataria deve osservare scrupolosamente tutte le norme derivanti dalle vigenti disposizieni in
materia di Prevenzione degli infortuni sul lavore, di Direttive macchine, di lgiene sul lavoro, di Assicurazione contro
gli infortuni sui lavoro, di Previdenze per disoccupazione, invalidita e vecchiaia ed ogni alfra malattia professionale,
nonché cgni altra disposizione in vigore o che potra intervenire in costanza di rapporto per la tutela dei lavoratori.

A tal fine, la Stazione appaltante si riserva il diritto di richiedere alllmpresa aggiudicataria la documentaziore
attestante gii adempimenti dei predetti obblighi.

Tutto it personale nellambito delle strutture pubbliche dovra attenersi alle disposizioni che disciplinanc I
comportamento del personale deil Amministrazione Comunale; a tal fine Yappaltatore, prima deil'inizio della sua
attivita di gestione e manutenzione, inviera all' Amministrazione un elenco nominativo completo di tutti gli addetti che
intende utilizzare per i lavori, fornende per ciascuno di essi, le caratteristiche professionaii in rapporto alle mansioni
cui sono destinati e, per ogni successiva sostituzione, provvedera a darme preventiva comunicazicne scritta al
Servizio LL.PP. entro il giomo successivo alla sostituzione,

L'appaltatore trasmetiera con cadenza trimestrale all Amministrazione committente copia dei versameni contributivi,
previdenziali, assicurativi nonché di quelli dovuti agli organismi paritetici previsti dalla contrattazione collettiva.

In caso di inotlemperanza degli obblighi dinanzi precisati, accertata dalla stazione appaltante 0 ad essa segnalata
dall'lspettorato del Lavoro, la stazione appaltante medesima comunichera allappaltatore e, se del caso, anche
all'lspettorato suddetto, lnadempienza accertata e procedera ad una detrazione del 20% sui pagamenti in acconio,
se le prestazioni sono in corso di esecuzione, ovvero aila sospensione del pagamento dei saldo se le prestazioni
sono ultimate, destinando le somme cosl accantonate a garanzia degli obblighi di cui sopra,

szl pagarnento all'appaltatore_delle somme accantonate non sara effeftuato.sino a.quando dall Ispettorato del iavoro;;_;_- S

- non sia stato accertato che gli obblighi predetti sono stati integralmente adempiuti=~ =~ .z L DTS s
Per le detrazioni e sospensioni dei pagamenti di cui sopra {'appaltatore non puo opporre alcuna eccezione aila

— - stazione appaltante né richiedere ad alcun titolo il risarcimento di danni. :. - .-

Art.47 - Obblighi del personale addetto al servizio

Il persona e |mp|egato nelle attwﬁa oggeito del presente Capxtolato é tenuto a

educazione;

- osservare tutte le pertinenti norme di carattere regolamentare, generali e particolari, emanate dalla
Stazione appaltante, nonché attenersi in modo scrupoloso alle disposizioni ricevute dall Amministrazione
Comunale & dal personale preposto alla vetifica del servizio;

- evitare qualsiasi intralcio o disturbo al normale andamente dellattivitz della Stazione appaltante, nonché
potenziali situazioni di pericolo per gli utenti che si trovino in prossimita dei iuoghi dove effettua le proprie
attivits;

- evitare di trattenersi con i dipendenti delfa Stazione appaltante durante le ore laverative se non per motivi
atiinenti al servizio;

- mantenere riservato quanto verra a loro conoscenza in merito all'organizzazione e all'attivita della Stazione
appaltante o altro, durante l'espletamento dei servizi di cui trattasi. La Stazicne appaltante potra
promuovere I'allontanamento di quei dipendenti delllmpresa aggiudicataria che contravvenissero alle
disposizieni di cui sopra.

Art.18 - Formazione professionale del personale

Entro 20 giomni dall'inizio del servizio, Impresa aggiudicataria deve fissare incontri di formazione destinati a tutto il
personale impiegato nelle attivita richieste, se non espressamente formati in precedenza. Negli incontri deve essere
presentato e illustrato i servizio nelle sue diverse componenti, le modalita organizzative, il contenuto delle
prestazioni, la tempistica e quant'altro necessario per una perfetta esecuzione delle attivita. La data fissata per tale
incontro dovra essere indicata preventivamente in forma scrita alla Stazione appaltante. Incltre, I'lmpresa
aqgiudicataria deve impegnarsi a svolgere periodici corsi di formazione, sia in ordine a quelli previste dalle normative
di riferimento (D.Lgs. 81/2008), sia in ordine a quanto previste dalle normative a caraitere volontario (es.

Capitolato Speciale dAppalto pag. 13 di 19




Provivcia on MILAMG / Covuene o CINISELLO BALSAMOD
ZERVIZIO CONDUZIONE, MANUTENZIONE, ASSUNZIONE RUCLO TERZO RESPONSABILE IMPIANTI DI
CLIMATIZZAZIONE

certificazioni di qualitd). L'avvenuta formazicne deve essere debitamente attestata per iscritto e la relativa
documentazione deve essere trasmessa alla Stazione appaitante.

Art.19 - Valutazione dei rischi

Entro 30 giorni dall'aggiudicazione, & comungue prima deila consegna lavori, {'Impresa aggiudicataria deve redigere
un Pianc Cperativo di Sicurezza relative alle atlivith dellappalto redatto ai sensi del D.Lgs.81/2008 e successive
modificazioni ed integrazion,

La ditta dovra inoltre provvedere, in rapperto alle attivitd del presente appalto, all'aggiornamento delfa propria
Relazicne Aziendale sulla Vaiutazione dei Rischi per fa Sicurezza e fa Salute durante il lavoro, redatia ai sensi del
D.Lgs.81/2008 e successive modificazioni ed integrazioni. Saranno comunicati; il nominativo del'RSPP , dei Medico
competente , dei Rappresentanti dei Lavoratori per la Sicurezza e gli addeti alle emergenze antincendio e primo
soccorso, Presso i [uoghi di lavoro, I'lmpresa aggiudicataria, a partire dall'inizio del servizio, deve mettere a
disposizione della Stazione appaltante, oltre che del personale operante, le schede tecniche e tossicolegiche di tutti i
prodotti utilizzati; per eventuali prodofti ad elevata tossicita devonc essere aitresi indicati i riferimenti del Centro
Antiveleni di riferimento. | refalivi documendi deveno essere tenufi presso i locali di distribuzicne g, se richiesti,
devono essere messi a disposizicne della Stazione appaltante o del personale da questa incaricate,

Art.20 - D.UVR.L

i DUVRI (Documento Unico di Valutazione de! Rischi) & sfato redatto in otfemperanza alla
Legge n.123/2007 ed al D.Lgs.81/2008 per promuovere la cooperazione e {f coordinamento delle
attivita. | costi relativi al D.U.V.R.I. sono predeterminati e ron soggeti a ribasso,

Per interventi di manutenzione straordinaria verra redatto, qualora necessaric, il D.UV.R.|. relativamente aile attivita
del presente appalto in oftemperanza al D.Lgs. 81/2008 per promuovere la cooperazione e il coordinamento delle
atiivita.

Art.21 - Segnaletica e sicurezza sul postodilavoro ~

L'impresa aggiudicataria deve predisporre e far affiggers & proprie spese dei cartelli che fllustrino le norme principali
di prevenzione e antinfortunistica zllinterno dei locali centrale termica secondo quanfo previsto dalle normative
vigenti.

Art.22 - Osservanza delle leggi e dei regoiamenti

L'appaltatore & tenuto alla piena ed intera osservanza di tutte le norme di Jegge e regolamenti vigenti ed emanandi
durante la durata del contratto & particclarmente delle norme ISPESL, CEl & UNi e da qualunque aliro ente abifitato
dalla legge ad emanare norme techiche valide anche nel seftore dei riscaldamento ed in particolare al D.M.
22/01/2008, n. 37.

Art.23 - Accesso del personale dell'amministrazione agli impianti

{'accesso agli impianti & vietato a qualsiasi persona estranea alla gestione degli stessi il cui hominativo e la cui
qualifica non siano stati preventivamente comunicati in forma scritta all'’Amministrazione Comunale. L'accesso &
altresi vietato a tutti | dipendenti dell'Ente che non abbianc incarichi specifici di verifica e controile degli impianti,

Art.24 - Controllo della gestione.

L'andamento delia gestione sara soggetto a contrelli da parte dei funzionari preposti dali'Amministrazione Comunale,
sia per losservanza degli orari, della temperatura, della corretta conduzione degli impiant] e della lore manutenzione,
come per l'osservanza di ogai alfra clausola contrattuale.

In caso di guasti e/c inadempienze nella conduzione degli impiant, la Ditta incaricata dovrd intervenire
tempestivamente, rendendosi reperibile e disponibile ad intervenire 24 ore su 24, sia nei giorni feriali che festivi, a faf
fine, Ia Ditta dovra fornire, prima dell'inizio dalfa sua attivita di gestione e manutenzione degli impianti, i dati
utili per essere confattabile in ogni momento.

Nei casi su citati, la Ditta affidataria dovra intervenire di norma, entro il tempo massimoe di 24 ore dalta segnalazione
del problema da parte del Direttore dell'esecuzione, salvo i casi di esfrema urgenza che richiedano la risoluzione
immediata del problema (laddove il ritardo nel ripristino defla regolaritad nel funzionamento degli impianti metta a
rischio la salute pubblica o rischi di compromettere lo stesso funzionamento successivo degli impianti). In tali ipotesi,
l'aggiudicatario dovra intervenire entro un'ora daila chiamata,

Capitolato Speciale dAppalto pag. 14 di 19



Provincia ot MILAMNO / Comune of CINISELLO BALSAMO
SERVIZIO CONDUZIONE, MANUTENZIONE, ASSUNZIONE RUOLO TERZO RESPONSABILE IMPIANTI DI
CLIMATIZZAZIONE
Art.25 - Inadempimenti e penali. . .

Qualora fossero rilevate inadempienze rispetto a quanto previsto dalle norme di legge, dal presente capitolato e dal
contratto, I'Amministrazione inviera formale diffida con descrizione analitica & motivata delle centestazioni addebitate
& con invito & conformarsi immediatamente alle prescrizioni violate.

Nel caso in cui le giustificazioni eventualmente addotie dalla ditta aggiudicataria, che dovranno comungue pervenire

al Comune entro il termine stabilito nella diffida, non fossero ritenute soddisfacenti dall Amministrazione, si procedera

ad appiicare le seguenti penali:

- una penale pari ad € 1.000,00 per agni gioro di interruzione del servizie, dopo n.1 richiamo scritto, per i
quali nen siano pervenute o non siano state accalte le giustificazioni addotte dalla ditta aggiudicataria;

- una penale pari ad € 500,00 per ogni giorno di ritardo tispetto al ripristino del corrette funzionamento degli
impianti, nelle ipotesi di cui allarticolo precedente, dopo n.1 richiamo scritto, per il quale non sianc
pervenute o non siano state accolte le giustificazioni addotte dalla ditta aggiudicataria;

- una penale pari ad € 200,00 per ogni ora di ritardo eccedente il temgo massimo di intervento previsto per
la chiamata di “pronta reperipilitd”

- una penale pari ad € 250,00 per gravi violazioni delle clausole contrattuali che comgpromettano la regelarita
del servizio, per i quali non sianc pervenute o non siano state accolte le giustificazioni addotte dalla ditta
aggiudicataria.

- nel caso di mancato rispetto del termine stabilito dalia Direzione Lavori per 'acquisizicne di preventivi e
relativi documenti ed elaborati tecnici & applicata la seguente penale: per ogni giorno naturale consecufivo
di ritardo dal fermine stabilito viene applicata una penale pari & 200,00 € per ogni giorno di ritardo.

L'Amministrazione potra proceders al recupero delle penali anche mediante frattenuta sulla garanzia definitiva, che
dovra essere immediatamante reintegrata. L'applicazione dells suddette penali non potré essere complessivamente
superiore al 10% del valore contrattuale, inteso quale limite giornalierc e non esclude la richiesta del maggior danno

==~subito. a.-causa del. disservizio-: verificatosi. - Si- procedera- all'applicazione deIIe penahia U - descntte prewar'
.~comunicazione-con raccomandata a/r ovvero tramite posta elettromca certifcata """ LI L -

== C .. Art.26 - Sospensione: delsennzuo,_,, SR T e

Al sensi delfart-308 dei D. PR 207/201 O qualora circostanze partlco ari |mpedlscano temporaneamente la regolare;

esecuzione delle prestazioni oggeito del centratio, il Rup ha la facolth di sospendere l'esecuzione del contratto
stesso, indicando le ragioni e limputabilitd delle medesime. Il Rup puo, inoltre, ordinare la sospensxcne

"~ dell'esecuzione del contratto nei lirmiti.e con gli effetti di cui al medemmg art.308 del D.ER. 207/2010 per raglonl d', -

pubblice interesse o necessitd, dandone comunicazione all'Affidataric.

L'appaltatore non potra sospendere a nessun tifele, neppure parziaiments, f'esercizio degll |mp|ant| in conduzione,
salvo essere stato espiicitamente autorizzato in forma scritta dall Amministrazione Comunale.

Tale eventugle inadempienza contrattuale legittimerd limmediato incameramento del depositc cauzionale,
lestinzicne di eventuali pendenze debitorie da parte del committente nonché eventuali azioni civili e penali,

Art. 27 - Verifica di conformita
L'esecuzione dell'appalto & soggetto a verifica di conformita ai sensi deil'art. 102 del D. Lgs. n. 50/2016 al fine di
accertarne la regolare esecuzione, rispetto alle condizioni ed ai termini stabiliti nel contratto.

Art. 28 - Contestazioni che l'esecutore pué inserire nel certificato di verifica di conformita

Il certificato di verifica di conformita viene trasmesso per la sua accettazione all'esecutore, il quale deve firmario nel
termine di 15 giorri dal ricevimenio dello stesso. All'atic della firma egli pud aggiungere ie contestazioni che ritiens
opportune, rispetto alle operazieni di verifica di conformita.

Art.29 - Garanzie

Garanzia per la partecipazione alla procedura (art. 93 del D.Lgs. 50/2016 e successive modificazioni)

L'offerta & corredata da una garanzia fideiussoria denominata “garanzia provvisoria” pari al 2% del prezzo base
indicato nel bando o nell'invita, sotto forma di cauzione o di fideiussione, a scelta del contraente.

La garanzia deve avere efficacia per aimeno centottanta giomi dalla data di presentazione dell'offerta. !I bando o
linvito possone richiedere una garanzia con tetmine di validitd maggiore o minore, in relazione alia durata
presumibile del procedimento, e possono altresi prescrivere che Yofferta sia corredata dallimpegne del garante a
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rinnovare fa garanzia, su richiesta della stazione appaltante nel corso della procedura, per a durata indicata nel
bando, nel caso in cui af momento della sua scadenza non sia ancora intervenuta faggiudicazione.

Ai sensi del comma 7 defl'art. 93 del D Lgs. 50/2016 e successive maodificazieni, limporto della garanzia, e del suc
eventuale rinnovo, & ridotto per gii operateri economicl ai quali vengano rilasciate idenee certificazioni conformi alle
norme eurcpese.

Garanzia fideiussoria o cauzione definitiva

Ai sensi dell'art. 103 del D.Lgs. 50/2016 e successive modificazioni, 'appaltaiore per la sottoscrizione del contratto
deve cosfituire una garanzia, denominata "garanzia definitiva" a sua scelta sctto forma di cauzione o fideiussicne
con le modalita di cui allarticolo 93, commi 2 e 3, pari al 10 per cento dell'importo contrattusle e tale obbligazione
é indicata negli atti e documenti a base di affidamento della manutenzione straordinaria, servizi e forniture.

La cauzione € prestata a garanzia delladempimento di tulte le obbligazioni del contratto e del risarcimento dei danni
derivanti dall'eventuale inadempimento delle obbligazioni stesse, nonché a garanzia del rimborsc delie somme
pagate in pill allesecutore rispetto alle risultanze della liquidazione finale, salva comunque fa risarcibifita del maggior
danno verso {'appaltatore. La garanzia cessa di avere effetto solo alla data di emissione del certificato di collaudo
provvisaric o del certificato di regeolare esecuzione.

e stazioni appaltanti hanne it diritte di valersi della cauzione, nei limiti deil'importo massimo garantito, per l'eventuale
maggicre spesa sostenuta per il completamento dei lavori, servizi o forniture ne!l caso di risoluzione del contratto
disposta in danno dell'esecutore e hanno il diritto di valersi della cauzione per provvedere al pagamente di guanto
dovuic dall'esecutore per le inadempienze derivanti dalla inosservanza di norme e prescrizioni dei confratii collettivi,
delle leggi e dei regolament sulla iutela, protezione, assicurazione, assistenza e sicurezza fisica dei lavoratori
comunque presenti in cantiere o nei luoghi dove viene prestato il servizio nei casi di appalti di servizi. Le stazioni
appaltanti possono incamerare la garanzia per provvedere al pagamento di quanto dowuto dal soggetio
aggiudicatario per le inadempienze derivanti dalla inosservanza di norme e prescrizioni dei contratti collettivi, delle

“.-leggi e dei regolamenti sulla tutela, protezione, assicurazione, assistenza e sicurezza fisica dei lavoratori addett

all'esecuzione dellappalto.

La garanzia & progressivamente svincolata a misura delf'avanzamento dell'esecuzione, nel limite massimo delf'80
per centc dell'iniziale importo garantito, L'ammontare residuc della cauzione definitiva deve permanere fino alla data
di emissione del certificate di collaudo pravvisorio ¢ del certificato di regolare esecuzione, ¢ comunque fine a dodici
mesi dalla data di ultimazione dei lavori risultante dal relativo certificato. Lo svincolo & automatico, senza necessita di

nuila-csta del committente, con la scla condizione della preventiva consegna alllisfituto garante, da parte

dell'appaltatore o dei concessionario, degli stati di avanzamento dei lavori o di analogo documento, in originale o in
copia autentica, attestanti 'avvenuta esecuzione. Sono nulle le pattuizioni condrarie ¢ in deroga. Il mancate svincolo
nei quindici giomni dalla consegna degli stati di avanzamento o della documeniazione analoga costituisce
inadempimento de! garante nei confronti dellimpresa per fa quale la garanzia & prestata.

Assicurazione a carico dell'impresa {art. 103 del D.Lgs. 502016 e successive modificazioni)

l.'esecutore della manutenzione straordinaria & obbligato a costifuire e consegnare alla stazione appaltante almeno
dieci giorni prima deila consegna della manutenzione straordinarfa anche una polizza di assicurazione che copra i
danni subiti dalle stazioni appaltanti a causa del danneggiamento o della distruzione totale o parziaie di impianti ed
opere, anche preesistent, verificatisi nel corso dell'esecuzicne della manutenzione. Nei documenti e negli atti 2 base
di gara o di affidamento & stabilitc Iimportc della somma da assicurare che, di norma, corrispende allimperto del
confratto stesso qualora non sussistano motivate particolari circostanze che impangano un importo da assicurare
superiore. La polizza del presente comma deve assicurare la stazione appaitante contro la responsabilita civile per
danni causati a terzi nel corso dell'esecuzione del Servizio il cui massimale & pari a euro 750.000,00. La copertura
assicurativa decorre dalla data di consegna del Servizio. e cessa alla data di emissione del certificate di collaudo
prowvisoric o del certificato di regolare esecuzicne o comunque decorsi dodici mesi dalla data di ultimazione del
Servizio risultants dal relativo certificato. Qualora sia previste un pericdo di garanzia, la polizza assicurativa &
sostituita da una polizza che {enga indenni le stazioni appaltanti da tutti i rischi connessi all'uilizze delle lavorazioni in
garanzia o agli interventi per la lore eventuale sostituzione o rifacimenic. L'omesso o il rifardato pagamento delle
somme devute a titolo di premio o di commissione da parte dell'esecutore non comporta l'inefficacia della garanzia
nei confrenti della stazione appattante.

L'esecutore del Servizio & obhligato inoltre & stipulare una poiizza per un massimale di euro 750.000,00 (euro
settecentocinquantamila/00) per assicurare la stazione appaltante contro la responsabilita civile per danni causati a

Capitolato Speciale dAppalio pag. 16 di 19



Provincia ot MILANO / Conune ot CINISELLO BALSAMO
Servizio CONDUZIONE, MANUTENZIONE, ASSUNZIONE RUCLO TERZO RESPONSABILE MPIANT! DI
CLIMATIZZAZIONE
terzi che deve anche specificamente prevedere lindicazione che fra le "persone” si intendono compresi i
rappresentanti della Stazione appaltante autorizzati allaccesso al cantiere, della direzione dell' esecuzione del
contratto e dei coflaudateri in corso d'opera,
Le fideiussioni devono essere conformi allo schema tipo approvate. Le garanzie fideiussorie ¢ le polizze assicurative
previste dal presente codice sono conformi agli schemi fipo approvati con decreto del Ministro delle sviluppo
economico di concerto con il Ministro defle infrastrutture e dej trasporti e previamente concordato con le banche g le
assicurazioni o loro rappresentanze.
In casc di raggruppamenti temporanei le garanzie fideiussorie e le garanzie assicurative sono presentate, su
mandato irrevocabile, dalla mandataria in nome e per conto i tutti i concorrenti ferma restando la responsabilita
solidale tra le imprese.

Art.30 - Subappalto

1'affidataric di nerma esegue in proprio le opere o/ lavor, i servizi, le forniture compresi nel centratto. If conératio non
pud essere ceduto a pena di nullita, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 106, comma 1, lettera d). E' ammesso il
subappalto secondo le disposizioni dell'articolo 105 def D.Lgs. 50/2016 & s.m..

Art.31 Cessione del contratto

E vietata |2 cessione, totale o parziale, del contratto. Ogni atto conirario & nullo.

Art.32 -Stipulazione del contratto e relative spese

|'aggiudicatario si impegna a stipulare il relativo contratto entre il termine stabilito daifa comunicazione da parte
dellUfficio Contratti. Qualora l'aggiudicatario non adempia gli obblighi indicati nella suddetta comunicazione, il
Comune, olire ad incamerare la cauzione provvisoria, si riserva di revocare |'aggiudicazione ponende a carico

- - dell'affidatario .le . eventuali .Witeriori - spese resesl necessarie per la shpulamone £on altro contraente tenendo

comungue indenne delle eventuali prestazioni effettuate nel frattempo.”
Tutte le spese contrattuah concernenh il contratto sone a carico dell appaltatore

Art.33 - Risoluzicne del contratto (art 108 del D. Lgs 50!2016 g, s.L.m.)

Fatto salvo quanto previsto ai commi 1, 2 e 4. dell’articolo 107, le stazioni appaltanti possonc risolvere un
centratto pubbiice durante il periode di sua efficacia, se una o pi delle seguenti condizioni sone soddisfatte:

~a) il contratto ha-subito una: modlf ica-sostanziale che avrebbe Trichiesto una nuova procedura di ‘appa fto ai'sensi. . -~

dell'articolo 106;

b) can riferimento alle modificazioni di cui all'articolo 106, comma 1. leitere b) e ¢) sono state superate ie soglie
di cui al comma 7 del predetto articolo; con riferimento alle modificazioni di cui allarticolo 106, comma 1,
lettera &) del predetto articolo, sono state superate eventuali soglie stabilite dalle amministrazioni aggiudicatric o
dagli entt aggiudicatori; con riferimento alle modificazioni di cui allarticelo 106, comma 2, sonc state superate le
sogfie di cui al medesimo comma 2, lettere a) e b);

¢) l'aggiudicatario si & trovate, al momento dell'aggiudicazione dell'appalic in una delle situazioni di cui ail'articolo
80. comma 1, sia per quanto riguarda i settori ordinari sia per quanto riguarda e concessicni e avrebbe dovuto
pertanto essere escluso dalla progedura di appalto o di aggiudicazione della concessione, ovvero ancora per quanto
riguarda  settori speciali avrebbe dovuto essere escluso a norma dell'articolo 136, comma [

d) I'appalto non avrebbe dovuto essere aggiudicato in considerazione di una grave violazione degli obblighi derivanti
dai trattati, come riconosciuto dalla Corte di giustizia dell’Unione eurcpea in un procedimento ai sensi dell'articolo
258 TFUE, o di una sentenza passatz in giudicalo per violazione def presente codice.

1-bis. Nelle ipotesi di cui al comma 1 non si applicano i termini previsti dall'articolo 21-nonies della legge 7
agosto 1990 n. 241,

Le stazion} appaltanti deveno risolvere un contratio pubblico durante il periodo di efficacia dello stesso qualora:
a) nei confronti dell'appaltatore sia intervenuta la decadenza dell'attestaziene di qualificazione per aver prodotto falsa
documentazione o dichiarazioni mendaci;

b) nei confronti dell'appaltatore sia intervenuto un provvedimento definifive che dispone l'applicazione di una o pil
misure di prevenzione di cui al codice delle leggi antimafia e defle relafive misure di prevenzione, owvero sia
intervenuta sentenza di condanna passata in giudicato per i reati di cui allarticolo 80.

Quando if DEC accerta un grave inadempimento alle obbligazioni condrattuali da parte dell'appaltators, tale da
comprometterne la buona riuscita delle prestazioni, invia al responsabile del procedimento una relazione
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particolareggiata, corredata dei documenti necessari, indicando fa stima dei lavori esequiti regolarmente, if cui
importo pud essere riconcsciuto allappaltatore. Egli formuta, altresi, la contestazione degli addebiti all'appaltatore,
assegnando un terming nan infericre a quindici giomi per la presentazione celle proprie contrededuzioni al
responsabile del procedimento, Acquisite e valutate negativamente le predette confrodeduzioni, ovvero scaduto il
termine senza che I'appaltatore abbia risposto, la stazione appaltante su proposta dei responsabne del precedimento
dichiara risalto il contratto.
Qualora, al di fuori di quanto previsic al comma 3, l'esecuzione delle prestazicni ritardi per negligenza
dellappaltatore rispeito alle previsioni del contratto, il DEC assegna un termine, che, salve i casi d'urgenza, non puo
essere inferiore a dieci giorni, entro { quali I'appaitatore deve esequire ie prestazioni. Scaduto il termine assegnato, e
redatto processo verbale in confradditiorio con l'appaltatore, qualorz linadempimento permanga, la stazione
appaltanie risolve il contratto, fermo restande il pagamento delle penali.
Nel caso di risoluzione del contratio 'appaltatore ha diritto soitanto al pagamento delle prestazioni relative aila M.S.,
servizi o forniture regolarmente eseguiti, decurtato degli oneri aggiuntivi derivant dalto sciogiimento del coniratto.
Il responsabile unice del procedimento nel comunicare all'appaltatore la determinazione di risoiuzione dei contratto,
dispone, con preavviso di venti giorni, che il DEC curi la redazione dello stato di consistenza dei lavori gia eseguiti,
linventario di materiali, macching e mezzi d'opera e la refativa presa in consegna.
Qualora sia stato nominato, 'organc di coliaudo procede a redigere, acquisito lo stato di consistenza, un verbale di
accertamento tecnico & contabile con le modalita di cui al presente codice. Con il verbale & accertata la
corrispondenza tra quanto eseguito fino alla risoluzione de! contratto 2 ammesso in contabilitd e quanto previsto ne!
progetto approvato nonché nelle eventuali perizie di variante; & altresi accertata la presenza di eventuali opere,
riportate nello stato di consistenza, ma non previste nel progetto approvato nenché nelle eventuali perizie di variante.
Nei casi di cui ai commi 2 e 3, in sede di liguidazione finale dei lavari, servizi o forniture riferita allappatto risolto,
l'onere da porre a carico dell'appaltatore & determinato anche in relazione alla maggiore spesa sostenuta per affidare
ad altra impresa i lavori ove la stazione appaltante non si sia avvalsa della facolté prevista dail'articolo 110, comma
1.
Nei casi di risoluzione del contratfo di appalto dichiarata dalla stazione appaltante ['appaitatore deve provvedere al-
ripiegamente dei cantieri gia allestiti e allo sgomberc delle aree di lavore e refative perfinenze nel termine a tale fine
assegnato dalla stessa stazione appaltante; in caso di mancato rispetto del termine assegnato, la stazione
-appaltante provvede d'ufficio addebitando all'appaltatore i relativi oneri e spese. La stazione appaltante, in alternativa
all'ssecuziore di eventuali provvedimenti giurisdizionali cautelari, possessori ¢ d'urgenza comunque denominati che
inibiscano o ritardine il ripiegamento dei cantieri o lo sgombero delle arse di lavoro e relative pertinenze, pud
depositare cauziore in conto vincolato a favore dell'appaltatore o prestare fideiussione bancaria o polizza
assicurativa con le modalita di cui all'articolo 93, pari all'uno per cento del valore det contratto. Resta fermo il dll’lttO
dell'appaitatore di agire per il risarcimento dei danni.

Art.34 - Recesso (art. 109 del D.Lgs. 5012016 e, s.i.m.)

1, Fermo restando quantc previsto dagli articoli 88. comima 4-ter, & 92, comma 4, del decreto legislativo 6

settembre 2011, n. 159, la stazione appaltante pud recedere dal contratto in qualungue tempo in qualungue
momento previo it pagamento dei lavori eseguiti o delle prestazicni relative ai servizi e alle forniture eseguifi nonche
del valore dei materiali utili esistenti in cantiere nel caso di lavoro o in magazzino nel caso di servizi o forniture, olfre
al decimo dellimparto delle opere, del servizi o delle forniture non eseguite.

2. I decimo dellimporto delle opere non eseguite & calcolate sullz differenza tra limporto dei quattro quinti del prezzo
posto a base di gara, depurato del ribasso d'asta e 'ammontare netto dei lavori, servizi o forniture eseguiti.

3. L'esercizio del diitto ¢i recesso & preceduto da una formale comunicazione all'appeltatore da darsi con un
preavvisc non inferiore a venti giorni, decorsi i quali la stazione appaltante prende in consegna i lavori, servizi o
forniture ed effettua il collaudo definiéivo e verifica la regolarita dei servizi e delle forniture.

4. | materiali, il cui vaiore & riconosciuto dalla stazione appaltante a norma del comma 1, sono soltanto quelli gia
accetiati dal direttore dei lavori o dal direttore deil'esecuzione del contratto, se nominato, o dal RUP in sua assenza,
prima delia comunicazione dei preavviso di cui al comma 3.

5. La stazione appaltante pud tratteners e opere provvisionali e gli impianti che nen siano in futto o in parte
asportabili ove |i ritenga ancora utilizzabili. In tal caso essa corrisponde all'appaltatore, per il valore defle apere e
degli impianti non ammortizzato nel corso dei iavori eseguiti, un compenso da determinare nella minor somma fra il
costo di costruzione e il valore defle opere e degli impianti al momento delio scioglimento del confratto.

8. L'appaltatore deve rimucvere dai magazzini & dai cantieri | materiali non accettati dal direttore dei lavori & deve
mettere | magazzini e i cantieri a disposizione della stazione appaltante nel termine stabilito; in caso contraric lo
sgombero & effeftuato d'ufficio e a sue spese.

Capitolato Speciale dAppalto pag. 18 di19



Provincia ot MILANG / Comune ot CINISELLO BALSANO
SERVIZIO CONDUZIONE, MANUTENZIONE, ASSUNZIONE RUOLO TERZO RESPONSABILE IMPIANTI DI
CLIMATIZZAZIONE
Art.35 - Revisione dei prezzi

La revisione dei prezzi nen & prevista in quanto il servizio oggetto dell'appalto ha durata di una annualita.

Art.36 - Riconsegna degli impianti

Al termine dell'appalto limpresa dovra riconsegnare gli impianti nella loro consistenza iniziale, con ogni accessorio &
pertinenza, fatte salve le modifiche intervenute e regolarmente autorizzate. Nell'apposito Verbale di riconsegna,
redatto con le stesse modalita di quello di consegna, cosi come nel Certificato di verifica della conformita, inerente la
fiquidazione dellappalto, si dara atto del regolare svolgimento delle operazioni.

Art.37 - Norme di rinvio

La partecipazione alla procedura di affidamento comporta la piena ed incondizionata accettazione di tutte e
disposizioni del presente Capitclato e della Lettera di invitc.

Per wtto quanto non previste specificamente nei documenti su: citati, si fa espresso riferimente a quanio previsto in
materia daila vigente ncrmativa comunitaria e nazionale, per quantc compatibile.

Art.38 - Controversie

Qualsiasi controversia in merito allinterpretazione, esecuzicne, validita ¢ efficacia del contratto ed eventuali
controversie che dovessero insorgere durante lo svolgimento del servizio tra I'Amministrazicne Aggiudicatrice e
['Affidatario saranno demandate al Foro competente. Sano fatte salve le disposiziani di cui agli artt, 206 e 208 del D,
L.gs. n.50/2016 e s.m.i. relative all”Accerdo honario” e alla “Transazione”,
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