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ĆɅ ǩȡȺǍɅǪȡɐ ǱǸȺ ɳɶȡɃɐ ɶǸɳɐɶʌ Ã>! 
ẁ ɅǸȺ ᶰᶮᶰṝɸ ɴɳ  ɳɶǸɾǸɅʌǍʽȡɐɅȡ ɳʔǩǩȺȡǪțǸ ȡɅ ʊ ɶǸȓȡɐɅȡ 
ȡʌǍȺȡǍɅǸṞ Ǹ ɳɐȡ ǍȺȺẏǸɾʌǸɶɐ ȡɅ ɾǸɃȡɅǍɶȡ Ǹ ǪɐɅʬǸȓɅȡ Ǎ 
=ǍɶǪǸȺȺɐɅǍṞ EǸȺȒʌṞ ¬ɐɅǱɶǍṞ æǍɶȡȓȡṞ ¸Ǹʭ ĥɐɶȶṞ ñǍɅʌȡǍȓɐ ǱǸȺ 
>ȡȺǸ Ǹ Ǎ gȡɅǸʬɶǍṞ ɳɶǸɾɾɐ ȺǸ ¸ǍʽȡɐɅȡ ĆɅȡʌǸṞ

ẁ ǍɃɳȡǍ ɶȡɾɐɅǍɅʽǍ ɅǸȡ ɃǸǱȡǍṞ ȺɐǪǍȺȡ Ǹ ɅǍʽȡɐɅǍȺȡṞ

ẁ ȺẏǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ǱǸȺȺǍ ǪǍɾǍ ǪɐɃǸ ɵʔǸɾʌȡɐɅǸ 
ɾʌɶǍʌǸȓȡǪǍṝ ȓɶǍɅǱȡ ǍʽȡǸɅǱǸ ɳʔǩǩȺȡǪțǸ ǱǸȡ ɾǸɶʬȡʽȡṞ 
ʔɅȡʬǸɶɾȡʌǟṞ EȡɶǸʽȡɐɅǸ ¬Ǎʬɐɶɐ Ǳȡ éǸȓȡɐɅǸ ɶȡɃǍɶǪǍɅɐ ǪțǸ 
ʔɅẏɐȒȒǸɶʌǍ Ǳȡ ǍȺȺɐȓȓȡ ǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡ ȇ ǪɐɅǱȡʽȡɐɅǸ 
ȒɐɅǱǍɃǸɅʌǍȺǸ ɳǸɶ ȡȺ ɶǸǪȺʔʌǍɃǸɅʌɐ Ǳȡ ɳǸɶɾɐɅǍȺǸ 
ɵʔǍȺȡ̟ǪǍʌɐ Ǹ ɳǸɶ ȡȺ ȒʔɅʽȡɐɅǍɃǸɅʌɐ ǱǸȺȺǍ Ǫȡʌʌǟṣ



Il secondo report OCA 

- Milano città : Costante attenzione e aggiornamento (al 
2023) dei dati relativi alle condizioni di abbordabilità  
della casa nel capoluogo.

- Fuori Milano: Estensione della raccolta ed 
ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ ǱǍʌȡ ɾʔȺȺẏabbordabilità  nel territorio fuori 
Milano, dove entrano in gioco fattori assai rilevanti di cui 
tenere conto: 
- le infrastrutture di trasporto 
- la mobilità casa -lavoro nelle sue diverse implicazioni in 
termini di costi -  economici e temporali,
- le condizioni di adeguatezza abitativa e di contesto.



Abbordabilità

«Housing affordability »: relazione tra costi 
abitativi e redditi  (o salari)

«Abbordabile quando i costi abitativi non 
superano il 30% del reddito netto»

«Affordable  housing» NON  sta ad indicare una 
fascia di prezzo

non è caratteristica di uno specifico progetto 
o prodotto immobiliare



- Lieve Flessione
(in linea con trend 
nazionale) 

¶ȡȺǍɅɐ Ǫȡʌʌǟṝ >ɐɃɳɶǍʬǸɅǱȡʌǸ ȡɅ ȺȡǸʬǸ ȒȺǸɾɾȡɐɅǸṟ
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Fonte: elaborazione OCA su dati OMI



ṟɃǍ ɳɶǸʽʽȡ ǍɅǪɐɶǍ ȡɅ ǪɶǸɾǪȡʌǍ ɃǍɶǪǍʌǍ
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Totale Nuove Esistenti Indice prezzi

- Conferma andamento
di crescita dei valori 
ẐɃɐȺʌɐ ɳȡʜ ǱǸȺȺậȡɅǱȡǪǸ 
dei prezzi)

- Salto dei prezzi del 
nuovo nel 2023

Fonte: elaborazione OCA su dati Istat
Fonte: elaborazione OCA su dati OMI e ISTAT



Si diversifica il tipo di 
contratti di locazione 
firmati ogni anno.

Nel 2023 registrati 6.000 
contratti di media 
durata (inferiore ad un 
anno), dato rilasciato 
per la prima volta
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Fonte: elaborazione OCA su dati OMI

Il panorama dei contratti di locazione



- Diminuisce il lungo 
termine

- Aumenta ancora il 
transitorio

- Non cresce il 
concordato/agevolato

- Nel 2023, il 12% dei 
contratti è di durata 
inferiore a un anno

/ƻƴǘǊŀǘǘƛ Řƛ ƭƻŎŀȊƛƻƴŜ ǎŜƳǇǊŜ ǇƛǴ ǇǊŜŎŀǊƛΧ
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Fonte: elaborazione OCA su dati OMI



ṟǸ ǪǍɅɐɅȡ ȡɅ ǪɶǸɾǪȡʌǍ ṵǍɅǪțǸ ɅǸȺ ǪɐɅǪɐɶǱǍʌɐṶ
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- Conferma andamento
di crescita

- Forte crescita dei 
prezzi del canone 
concordato
(+18% in un solo anno)

Fonte: elaborazione OCA su dati OMI e Immobiliare.it
Fonte: elaborazione OCA su dati OMI



éǸǱǱȡʌɐ ɃǸǱȡɐ ȡɅ ǪɶǸɾǪȡʌǍ ɅɐɃȡɅǍȺǸṟ

Fonte: elaborazione OCA su dati MEF

- Crescita "nominale" 
(non pesata al costo 
della vita)

- Cresce meno la 
componente da lavoro 
dipendente
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Fonte: elaborazione OCA su dati MEF



ṟɃǍ ǱȡɾʌɶȡǩʔʽȡɐɅǸ ȒɐɶʌǸɃǸɅʌǸ ǱȡɾʔȓʔǍȺǸ ǱǸȡ ɶǸǱǱȡʌȡ
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Fonte: MEF - Dipartimento delle Finanze, dichiarazioni 2023
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Distribuzione dei redditi lordi nel comune di Milano (2022)

- 55,4% dei contribuenti 
sotto a 26.000 euro

- 32,3% sotto a 15.000 
euro

Fonte: elaborazione OCA su dati MEF



Esito: la forbice si allarga ulteriormente

Fonte: elaborazione OCA su dati OMI, Istat, MEF INPS

Prezzi abitazioni

Canoni locazione

Redditi medi
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fɐɅʌǸṸ ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ Ã>! ɾʔ ȒɐɅʌȡ ʬǍɶȡǸṾ



ṟᶶᶳụ ȺǍʬṣ ǱȡɳǸɅǱǸɅʌȡ țǍ ɾǍȺǍɶȡ ɅǸʌʌȡ ɃǸɅɾȡȺȡ Ổ ᶰᶮᶮᶮặ 

Fonte: elaborazione OCA su dati INPS

- Crescono poco le 
retribuzioni nominali di 
tutte le categorie (e 
ɃǸɅɐ ǱǸȺȺậȡɅǱȡǪǸ ǱǸȡ 
prezzi)

- Eccezione: retribuzioni 
dei dirigenti crescono 
molto

Fonte: elaborazione OCA su dati INPS



Dipendenti privati: abbordabilità  in acquisto

Fonte: elaborazione OCA su fonti varie (OMI, INPS)
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EȡɳǸɅǱǸɅʌȡ ɳɶȡʬǍʌȡṝ ǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ȡɅ ȺɐǪǍʽȡɐɅǸ

Fonte: elaborazione OCA su fonti varie (OMI, INPS)
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Anche i quartieri periferici sono inabbordabili

Fonte: elaborazione 
OCA su fonti varie 
(OMI, INPS)



Milano è sempre meno una città per chi lavora

Å A Milano città, la forbice tra redditi/salari e costi abitativi continua ad 
allargarsi:  La tendenza dei valori immobiliari segue una crescita quasi 
costante. Rispetto al precedente report, gli affitti sono cresciuti più 
velocemente , e anche i quartieri periferici sono inabbordabili

Å éʔɐȺɐ ǱǸȺȺǸ ɾɳǸɾǸ ǍǩȡʌǍʌȡʬǸ ɅǸȺȺẏǍȺȺǍɶȓǍɶǸ ȺǍ ɳɐʬǸɶʌǟṝ i canoni di locazione nel 
mercato abitativo milanese impattano fortemente sulle disponibilità 
economiche di lavoratori in nuclei monoreddito Ṟ ǍɅǪțǸ ɵʔǍɅǱɐ ȺẏǍȺȺɐȓȓȡɐ Ǳȡ 
riferimento risponda ad un mero standard minimo di abitabilità

Å ¬ẏǍʔɃǸɅʌɐ ǱǸȺȺǸ ǱȡȒȒȡǪɐȺʌǟ ɅǸȺȺẏǍǪɵʔȡɾʌɐ (per i prezzi elevatissimi e la 
concorrenza finanziaria) e la crescita della della domanda in locazione si 
scontrano, tra le altre cose, con una risposta non regolata al massiccio 
aumento di domanda turistica  e con salari stagnanti



Le possibili conseguenze

Å æɶɐȓɶǸɾɾȡʬǍ ȒʔɐɶȡʔɾǪȡʌǍ Ǳȡ ȡɅǱȡʬȡǱʔȡ Ǹ ɅʔǪȺǸȡ Ǎ ɶǸǱǱȡʌɐ ǩǍɾɾɐ ǱǍȺ ɳǸɶȡɃǸʌɶɐ 
ǪɐɃʔɅǍȺǸ ʬǸɶɾɐ ȡ ǪɐɃʔɅȡ ǱǸȺȺẏțȡɅʌǸɶȺǍɅǱṤ

Å MɾɳʔȺɾȡɐɅǸ Ǳȡ ʔɅǍ ɵʔɐʌǍ Ǳȡ ǪȡʌʌǍǱȡɅȡ ȒɶǍȓȡȺȡ Ǹ ɳǸɶǪǸʌʌɐɶȡ Ǳȡ ɃȡɾʔɶǸ Ǳȡ ɾɐɾʌǸȓɅɐ 
Ǹ Ǳȡ ǪɐɅǱȡʽȡɐɅȡ Ǳȡ ʬȡʌǍ ɐȺʌɶǸɃɐǱɐ ǱȡȒ̟ǪȡȺȡ ɳǸɶ ǍɃɳȡǸ ȒǍɾǪǸ Ǳȡ ɳɐɳɐȺǍʽȡɐɅǸṤ 
ṵèʔǸɾʌẏʔȺʌȡɃɐ ȒǸɅɐɃǸɅɐ ȇ ȒɶǸɅǍʌɐ ɐɶɃǍȡ ɾɐȺɐ ǱǍȺ ɳǍʌɶȡɃɐɅȡɐ Ǳȡ ǸǱȡȺȡʽȡǍ 
ɶǸɾȡǱǸɅʽȡǍȺǸ ɳʔǩǩȺȡǪǍṞ ǪțǸ ɳǸɶɞ ȇ ȡɅ ǪɐɅʌȡɅʔǍ ɶȡǱʔʽȡɐɅǸṶ

Å ¶ǍɅǪǍʌǍ ȡɃɃȡȓɶǍʽȡɐɅǸ Ǳȡ ȡɅǱȡʬȡǱʔȡ Ǹ ɅʔǪȺǸȡ Ǎ ǩǍɾɾɐ ɶǸǱǱȡʌɐṞ ǪɐɅ ȡȺ ɶȡɾʔȺʌǍʌɐ 
ɳǸɶ ȺǍ Ǫȡʌʌǟ Ǳȡ ʔɅ ʌʔɶɅ ɐʬǸɶ ɾǸȺǸʌʌȡʬɐṤ



Fonte: elaborazione OCA 
su DUSAF, Regione 
Lombardia. 

Il confine della Città Metropolitana non 
esaurisce in sé le dinamiche abitative 
legate a Milano, né il pendolarismo a cui 
si riferiscono le definizioni di Istat e 
Eurostat.
æǸɶ ɵʔǍȺȡȒȡǪǍɶǸ ȺǍ ɶǸȓȡɐɅǸ ʔɶǩǍɅǍ ẎȒʔɐɶȡ 
¶ȡȺǍɅɐẏ Ǹ ǱǍɶǸ ǸʬȡǱǸɅʽǍ ǍȺ ʌǸɶɶȡʌɐɶȡɐ 
circostante la città centrale, abbiamo 
campito in bianco il comune di Milano e 
messo in risalto il tessuto residenziale 
oltre i confini di Milano.

Fuori Milano:
Il tessuto residenziale 



L

Il pendolarismo lavorativo
su Milano
Percentuale di pendolari diretti a Milano 
sul totale degli occupati di ciascun 
comune fuori Milano nel 2016. 

Fonte: elaborazione OCA 
su Matrice O -D, Regione 
Lombardia , 2016.

¬ẏȡɅʌǸɅɾȡʌǟ ǱǸȺ ɳǸɅǱɐȺǍɶȡɾɃɐ ɾʔ ¶ȡȺǍɅɐ 
ɾǸɃǩɶǍ ǱȡɳǸɅǱǸɶǸ ɳȡʜ ǱǍȺȺǍ ǱȡɾʌǍɅʽǍ 
ȓǸɐȓɶǍ̟ǪǍ ǪțǸ ǱǍȺȺẏȡɅȒɶǍɾʌɶʔʌʌʔɶǍ 
ȒǸɶɶɐʬȡǍɶȡǍ Ǎ ǸǪǪǸʽȡɐɅǸ Ǳȡ ǍȺǪʔɅȡ Ǎɾɾȡ 
ɳȡʜ Ȓɐɶʌȡṣ uȺ ɾʔǱṞ ɃǸɅɐ ǱǸɅɾǍɃǸɅʌǸ 
ɳɐɳɐȺǍʌɐṞ țǍ ɶǸȺǍʽȡɐɅǸ ɳȡʜ ȒɐɶʌǸ ǪɐɅ 
ȺǍ Ǫȡʌʌǟ ǪǸɅʌɶǍȺǸṣ



Reddito medio lordo per comune 
nel fuori Milano, nel 2022. 

Fonte: elaborazione OCA 
su dati MEF.

I redditi medi nei comuni

Forte eterogeneità: alcuni dei comuni 
con il reddito medio più alto del 
Paese accanto a comuni con redditi 
ben al di sotto della media regionale. 
Si tratta di specificità definite 
soprattutto dai profili dello sviluppo 
immobiliare e amministrativo.



Prezzi medi di 
compravendita
ĞǍȺɐɶǸ ɃǸǱȡɐ Ǳȡ ǪɐɃɳɶǍʬǸɅǱȡʌǍ ɳǸɶ 
ɃǸʌɶɐ ɵʔǍǱɶɐ ǪɐɃɃǸɶǪȡǍȺǸ Ǳȡ ʔɅȡʌǟ 
ȡɃɃɐǩȡȺȡǍɶȡ ɶǸɾȡǱǸɅʽȡǍȺȡṞ ɅǸȺ ᶰᶮᶰṣɵ 

Fonte: elaborazione OCA 
su dati OMI.

u ʬǍȺɐɶȡ ȡɃɃɐǩȡȺȡǍɶȡ Ǳȡ ǪɐɃɳɶǍʬǸɅǱȡʌǍ 
ɶǸɾʌȡʌʔȡɾǪɐɅɐ ʔɅǍ ȓǸɐȓɶǍ̟Ǎ ɳɶǸɾɾɐǪțǹ 
¶ȡȺǍɅɐẁǪǸɅʌɶȡǪǍṣ ¶ɐɾʌɶǍɅɐ ʬǍȺɐɶȡ ɳȡʜ 
ǍȺʌȡ ȡ ɳɐȺȡ ǱǸȺȺǍ ɶǸȓȡɐɅǸ ʔɶǩǍɅǍ Ǹ ȡ 
ǪɐɃʔɅȡ Ǳȡ ǍȺǪʔɅǸ ǱȡɶǸʌʌɶȡǪȡṣ



ĞǍȺɐɶǸ ɃǸǱȡɐ Ǳȡ ȺɐǪǍʽȡɐɅǸ ǍɅɅʔǍȺǸ 
ɳǸɶ ɃǸʌɶɐ ɵʔǍǱɶɐ ǪɐɃɃǸɶǪȡǍȺǸ Ǳȡ 
ʔɅȡʌǟ ȡɃɃɐǩȡȺȡǍɶȡ ɶǸɾȡǱǸɅʽȡǍȺȡṞ ɅǸȺ 
ᶰᶮᶰᶱ 

Fonte: elaborazione OCA 
su dati OMI.

I canoni di locazione presentano una 
geografia Milano -centrica. 
Molti comuni tra prima e terza cintura 
presentano valori elevati, insieme ad 
alcuni poli della regione urbana e, 
anche qui, i comuni lungo la linea 
metropolitana 2 e in tutta la Brianza.

Canoni medi di locazione



Abbordabilità «interna» dei comuni

«Quanti metri quadri posso permettermi fuori Milano 
col reddito medio di ciascun comune?»

ὃὦὦέὶὨὥὦὭὰὭὸÛ ὭὲὸὩὶὲὥ ░▪ ╪╬▲◊░▼◄▫
╡▄▀▀░◄▫ □▄▀░▫ ὧέάόὲὥὰὩ ὲὩὸὸέ z ȟ

╡╪◄╪ □◊◄◊▫ ╪■ □▲

ὃὦὦέὶὨὥὦὭὰὭὸÛ ὭὲὸὩὶὲὥ ░▪ ╪██░◄◄▫ 
╡▄▀▀░◄▫ □▄▀░▫ ὧέάόὲὥὰὩ ὲὩὸὸέ z ȟ

╒╪▪▫▪▄ ▀░ ■▫╬╪◑░▫▪▄ ╪■ □▲



uɅǱȡǪǸ Ǳȡ ɃǸʌɶȡ ɵʔǍǱɶȡ ǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡ ȡɅ 
ǍǪɵʔȡɾʌɐ ǪɐɅ Ƀʔʌʔɐ ṵɶǍʌǍ ᶱ ụɲ ǱǸȺ 
ɶǸǱǱȡʌɐ ɃǸǱȡɐ ǪɐɃʔɅǍȺǸṶṣ 

fɐɅʌǸṸ ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ Ã>! 
ɾʔ ȒɐɅʌȡ ʬǍɶȡǸṾ

Disporre di un reddito medio non è 
condizione sufficiente per acquistare 
ʔɅẏǍǩȡʌǍʽȡɐɅǸ Ǳȡ ᶳᶮ ɃǸʌɶȡ ɵʔǍǱɶȡ ȡɅ 
buona parte del territorio di cintura 
di Milano, nei poli urbani, in tutta la 
Brianza, e lungo le direttrici 
maggiormente infrastrutturate.

Abbordabilità «interna»
Acquistare  con il reddito medio



Indice di metri quadri abbordabili in 
locazione (canone 30% del reddito medio 
comunale). 

Fonte: elaborazione OCA 
su fonti varie.

¬ẏȡɅǱȡǪǸ ɳǸɶ ȺẏǍȒ̟ʌʌɐ ɶȡɾʔȺʌǍ 
ɶǸȺǍʌȡʬǍɃǸɅʌǸ ɃȡȓȺȡɐɶǸṣ ¬ẏǍɳɳǍɶǸɅʌǸ 
ɃȡȓȺȡɐɶǍɃǸɅʌɐ ɅǍɾǪɐɅǱǸ ʔɅ ǸȺǸɃǸɅʌɐṝ 
ȡȺ ɃǸɶǪǍʌɐ ǱǸȺȺǸ ȺɐǪǍʽȡɐɅȡ ȇ 
ȓǸɅǸɶǍȺɃǸɅʌǸ ɳȡʜ ɳȡǪǪɐȺɐ ɶȡɾɳǸʌʌɐ Ǎ 
ɵʔǸȺȺɐ ǱǸȺȺǸ ǪɐɃɳɶǍʬǸɅǱȡʌǸṣ 
! ȡɅǱȡǪǸ ɳȡʜ ǸȺǸʬǍʌɐ ǪɐɶɶȡɾɳɐɅǱǸ ʔɅǍ 
ɃȡɅɐɶǸ ɐȒȒǸɶʌǍ Ǳȡ ǍǩȡʌǍʽȡɐɅȡṣ

Abbordabilità «interna»
Affittare  con il reddito medio



!ǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ Ǳȡ ǪǍɾǍ Ǹ ʌɶǍɾɳɐɶʌȡ ṵȺǍʬɐɶɐ Ǎ ¶ȡȺǍɅɐṶ

¬ǍʬɐɶǍɶǸ Ǎ ¶ȡȺǍɅɐṞ ǍǩȡʌǍɶǸ Ȓʔɐɶȡṝ ẇɵʔǍɅʌɐ ȡɅǪȡǱǸ ȡȺ Ǫɐɾʌɐ Ǳȡ 
ǍǪɵʔȡɾʌɐ ɐ Ǳȡ ȺɐǪǍʽȡɐɅǸ ɳǸɶ ʔɅẏǍǩȡʌǍʽȡɐɅǸ Ǳȡ ᶵ Ƀɲɵ Ṿ ȡɅǪȺʔǱǸɅǱɐ 
Ǫɐɾʌɐ Ǹ ʌǸɃɳɐ Ǳȡ ʌɶǍɾɳɐɶʌɐ ɳʔǩǩȺȡǪɐ ɳǸɶ ɶǍȓȓȡʔɅȓǸɶǸ ¶ȡȺǍɅɐ 
ǱǍȡ ǪɐɃʔɅȡ ǱǸȺ Ȓʔɐɶȡ ¶ȡȺǍɅɐ Ṿ ǪɐɅ ʔɅ ɾǍȺǍɶȡɐ ȺɐɶǱɐ Ǳȡ ᶯṣᶳᶮᶮặ ɐ 
Ǳȡ ɴṣᶶᶮᶮặ ǍȺ ɃǸɾǸṤ

ὍὲὧὭὨὩὲᾀὥ ░▪ ╪╬▲◊░▼◄▫
Ὑὥὸὥ άόὸόέὅέίὸέ ὥὦὦέὲὥάὩὲὸέ ὠὥὰέὶὩ ὨὩὰ ὸὩάὴέᶻ

ὛὥὰὥὶὭέ ὲὩὸὸέ 

ὍὲὧὭὨὩὲᾀὥ ░▪ ╪██░◄◄▫
ὅὥὲέὲὩ ὰέὧὥᾀȢὅέίὸέ ὥὦὦέὲὥάὩὲὸέ ὠὥὰέὶὩ ὨὩὰ ὸὩάὴέᶻ

ὛὥὰὥὶὭέ ὲὩὸὸέ 



æɐɾȡʽȡɐɅȡ ǱǍ Ǫʔȡ ȇ ɳɐɾɾȡǩȡȺǸ ɶǍȓȓȡʔɅȓǸɶǸ ȺǸ 
ẎɳɐɶʌǸẏ Ǳȡ ¶ȡȺǍɅɐ ȡɅ ʌɶǸɅʌǍ ɃȡɅʔʌȡ Ǳȡ 
ɾɳɐɾʌǍɃǸɅʌɐ ǱǍȺȺǍ ɳɐɶʌǍ Ǳȡ ǪǍɾǍ ɅǸȺȺǍ ȒǍɾǪȡǍ 
ɐɶǍɶȡǍ ᶵṝᶮᶮẁʊ ṝᶮᶮ 

Fonte: elaborazione OCA 
su fonti varie.

Arrivare a Milano in 30 minuti
Con il trasporto pubblico (in 
verde) o in auto (in giallo)

¬Ǎ ɳɶǸʬǍȺǸɅʽǍ ǱǸȺ ȓȡǍȺȺɐ ǸʬȡǱǸɅʽǍ ȺǍ ȒɐɶʌǸ 
ǱȡɳǸɅǱǸɅʽǍ ǱǸȺ ʌǸɶɶȡʌɐɶȡɐ ǱǍȺȺẏǍʔʌɐṣ 
ÿʔʌʌǍʬȡǍṞ ȺǸ ʽɐɅǸ ȡɅ ʬǸɶǱǸṞ ǍɅǪțǸ ǱȡɾʌǍɅʌȡ 
ǱǍ ¶ȡȺǍɅɐṞ ɃǍ ɳɶɐɾɾȡɃǸ Ǎ  ɾʌǍʽȡɐɅȡ 
ȒǸɶɶɐʬȡǍɶȡǸ ǱȡɃɐɾʌɶǍɅɐ ȺǸ ɳɐʌǸɅʽȡǍȺȡʌǟ ǱǸȺ 
ɾȡɾʌǸɃǍ Ǳȡ ʌɶǍɾɳɐɶʌɐ ɾʔ ȒǸɶɶɐ ɅǸȺȺǸ ɾǪǸȺʌǸ 
ȡɅɾǸǱȡǍʌȡʬǸ ǍȺȺǍ ɾǪǍȺǍ ǱǸȺȺǍ ɶǸȓȡɐɅǸ 
ʔɶǩǍɅǍṣ 



Incidenza  del  costo 
di mutuo , traporto  
pubblico e tempo  di 
viaggio, per 
ȺẏǍǪɵʔȡɾʌɐ ṵǪɐɅ 
mutuo) per lavoratori 
dipendenti con 
salario medio di circa 
ᶯṣᶳᶮᶮ ặ lordi. 

fɐɅʌǸṸ ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ Ã>! 
ɾʔ ȒɐɅʌȡ ʬǍɶȡǸṾ

!ǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ Ǳȡ ǍǪɵʔȡɾʌɐ 
Ǹ ʌɶǍɾɳɐɶʌɐ ǪɐɅ ɾǍȺǍɶȡɐ Ǳȡ 
ᶯṣᶳᶮᶮặ ǍȺ ɃǸɾǸ

Con il salario di ᶯṣᶳᶮᶮặ ȺɐɶǱȡṞ ȡ ǪɐɃʔɅȡ 
abbordabili sono quelli meno serviti dal 
trasporto pubblico e con tempi di 
pendolarismo molto elevati. Anche 
dove le abitazioni costano meno, il 
pendolarismo riduce il risparmio e il 
tempo di vita. 



fɐɅʌǸṸ ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ Ã>! 
ɾʔ ȒɐɅʌȡ ʬǍɶȡǸṾ

Incidenza  del  costo 
di mutuo , traporto  
pubblico e tempo  di 
viaggio, per 
ȺẏǍǪɵʔȡɾʌɐ ṵǪɐɅ 
mutuo) per lavoratori 
dipendenti con 
salario medio di circa 
ᶯṣᶳᶮᶮ ặ lordi. 

!ǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ɅǸȺȺẏǍǪɵʔȡɾʌɐ 
e trasporto con salario di 
ᶰṣᶶᶮᶮặ ǍȺ ɃǸɾǸ

>ɐɃɳɶǍɶǸ ǪǍɾǍ Ǹ ɳǸɅǱɐȺǍɶǸ ɳʔɞ ǸɾɾǸɶǸ 
ǱȡȒ̟ǪȡȺǸ ǍɅǪțǸ ɳǸɶ Ǫțȡ ȓʔǍǱǍȓɅǍ 
ᶰṣᶶᶮᶮặ ȺɐɶǱȡ ǍȺ ɃǸɾǸṣ ¬Ǎ ɵʔɐʌǍ Ǳȡ 
ɾʌȡɳǸɅǱȡɐ ɅǸǪǸɾɾǍɶȡǍ ɳǍɶʌǸ ǱǍȺ ᶱ ụɲ ȡɅ 
ɳɐǪțȡ ǪɐɃʔɅȡ ǱȡɾʌǍɅʌȡṞ ɾʔɳǸɶǍ ȡȺ ᶳ ụɲ ȡɅ 
ɵʔǍɾȡ ʌʔʌʌȡ ȡ ǪɐɃʔɅȡ Ǳȡ ɳɶȡɃǍ ǪȡɅʌʔɶǍ Ǹ Ǎ 
ɅɐɶǱ Ǳȡ ¶ɐɅʽǍṞ ǍɶɶȡʬǍɅǱɐ ȡɅ ǍȺǪʔɅȡ ǪǍɾȡ 
ɐȺʌɶǸ ȡȺ ᶵ ụɲṣ



Fonte: elaborazione OCA 
su fonti varie.

uɅǪȡǱǸɅʽǍ ǱǸȺ ǪǍɅɐɅǸ Ǳȡ 
ȺɐǪǍʽȡɐɅǸṞ ʌɶǍɳɐɶʌɐ 
ɳʔǩǩȺȡǪɐ Ǹ ʌǸɃɳɐ Ǳȡ 
ʬȡǍȓȓȡɐṞ ɳǸɶ ȺǍʬɐɶǍʌɐɶȡ 
ǱȡɳǸɅǱǸɅʌȡ ǪɐɅ ɾǍȺǍɶȡɐ 
ɃǸǱȡɐ Ǳȡ ǪȡɶǪǍ ᶯṣᶳᶮᶮặ 
ȺɐɶǱȡṣ 

!ǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ɅǸȺȺẏǍȒ̟ʌʌɐ 
Ǹ ʌɶǍɾɳɐɶʌɐ ǪɐɅ ɾǍȺǍɶȡɐ 
Ǳȡ ɳṣᶳᶮᶮặ ǍȺ ɃǸɾǸ

Affittare casa fuori Milano può 
ɾǸɃǩɶǍɶǸ ȺậʔɅȡǪǍ ɐɳʽȡɐɅǸ ɾɐɾʌǸɅȡǩȡȺǸ 
ma i dati mostrano che vivere lontano 
resta comunque costoso. La situazione 
ɶǸɾʌǍ ǪɶȡʌȡǪǍṸ ȺậȡɅǪȡǱǸɅʽǍ Ǳȡ ǍȒȒȡʌʌɐṹ 
trasporti e tempo di viaggio non 
scende mai sotto il 30% e nei comuni 
più accessibili si avvicina al 60% del 
salario netto di chi guadagna ᷊Ṿḁ᷉᷉Ồ  
lordi al mese .



fɐɅʌǸṸ ǸȺǍǩɐɶǍʽȡɐɅǸ Ã>! 
ɾʔ ȒɐɅʌȡ ʬǍɶȡǸṾ

Incidenza  del canone di 
locazione , traporto  
pubblico e tempo  di 
viaggio, per lavoratori 
dipendenti con salario 
medio di circa ᶰṣᶶᶮᶮặ 
lordi. 

!ǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ɅǸȺȺẏǍȒȒȡʌʌɐ 
e trasporto con salario 
Ǳȡ ᶰṣᶶᶮᶮặ ǍȺ ɃǸɾǸ

æǸɶ Ǫțȡ ȓʔǍǱǍȓɅǍ ᶰṣᶶᶮᶮặ ȺɐɶǱȡ ǍȺ ɃǸɾǸṞ 
ȺẏǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ȡɅ ȺɐǪǍʽȡɐɅǸ ɅǸȺȺẏțȡɅʌǸɶȺǍɅǱ 
ȇ ɃɐȺʌɐ ɃȡȓȺȡɐɶǸṞ ǍɅǪțǸ ɾǸ ȡȺ Ǫɐɾʌɐ Ǳȡ 
ǪǍɾǍ Ǹ ɳǸɅǱɐȺǍɶȡɾɃɐ ɾȡ ȒǍ ɾǸɅʌȡɶǸṣ æǸɶ 
ǍȒ̟ʌʌǍɶǸ ʔɅ ǍɳɳǍɶʌǍɃǸɅʌɐ Ǳȡ ᶵᶮ Ƀɵ 
ɅǸȺȺǍ ɃǍȓȓȡɐɶ ɳǍɶʌǸ ǱǸȡ ǪǍɾȡṞ ǍȒ̟ʌʌɐ Ǹ 
ɾɳɐɾʌǍɃǸɅʌȡ ǍɾɾɐɶǩɐɅɐ ʌɶǍ ȡȺ ᶱ ụɲ Ǹ ȡȺ 
ᶲ ụɲ ǱǸȺ ɾǍȺǍɶȡɐṣ 



Abitare fuori Milano, a che prezzo?

Å ÿǸɶɶȡʌɐɶȡɐ ʬǍɶȡǸȓǍʌɐṞ ǍǩȡʌǍʌɐ ȡɅ ɃɐǱɐ ɶȡȺǸʬǍɅʌǸ Ǹ ȓȡǟ ȡɅʌǸɶǸɾɾǍʌɐ ǱǍ ʔɅǍ ȒɐɶʌǸ 
ǪɐɃɳɐɅǸɅʌǸ Ǳȡ ɳǸɅǱɐȺǍɶȡɾɃɐ ɾʔ ¶ȡȺǍɅɐṣ 

Å u ȺȡʬǸȺȺȡ Ǳȡ ẇǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ȡɅʌǸɶɅǍẈ ɾɐɅɐ ȡɅ ɃɐȺʌȡ ǪǍɾȡ ȓȡǟ ǪɶȡʌȡǪȡ ṵǱȡȒ̟ǪɐȺʌǟ ɳǸɶ ȓȺȡ 
ǍǩȡʌǍɅʌȡ ǪɐɅ ɶǸǱǱȡʌɐ ɃǸǱȡɐ ǪɐɃʔɅǍȺǸ Ǳȡ ǍǪǪǸǱǸɶǸ ǍȺȺẏǍǩȡʌǍʽȡɐɅǸṶ

Å ñǸɃǩɶǍ ɐȒȒɶȡɶǸ ɐɳɳɐɶʌʔɅȡʌǟ ȡɅɾǸǱȡǍʌȡʬǸ ɳȡʜ ǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡ ɳǸɶ ȺǍʬɐɶǍʌɐɶȡ ɃȡȺǍɅǸɾȡ 
ȺȡʬǸȺȺȡ ɶǸǱǱȡʌʔǍȺȡ ɃǸǱȡṞ ɃǍ Ǎ Ǫɐɾʌɐ Ǳȡ ɾǍǪɶȡ̟Ǫȡ ǸǪɐɅɐɃȡǪȡ Ǹ ɳǸɶɾɐɅǍȺȡ ǱɐʬʔʌȡṞ ʌɶǍ ȺǸ 
ǍȺʌɶǸ ǪɐɾǸṞ ǍȺȺǍ ɅǸǪǸɾɾȡʌǟ Ǳȡ ɾɳɐɾʌǍɃǸɅʌɐ ǪɐɅɅǸɾɾǸ ǍȺȺǍ ǱȡɾȺɐǪǍʽȡɐɅǸ

Å æǸɶ ɾǍȺǍɶȡɐ Ǳȡ ᶯṣᶳᶮᶮ ặ ȺɐɶǱȡ ǍȺ ɃǸɾǸ ṵɃǸǱȡǍ ǪǍʌǸȓɐɶȡǍ ǱǸȓȺȡ ẎɐɳǸɶǍȡẏṶ ȺǸ ǪɐɅǱȡʽȡɐɅȡ 
Ǳȡ ǍǩǩɐɶǱǍǩȡȺȡʌǟ ɾɐɅɐ ǪɶȡʌȡǪțǸ ɾʔ ɵʔǍɾȡ ʌʔʌʌɐ ȡȺ Ȓʔɐɶȡ ¶ȡȺǍɅɐ Ǎ ǸǪǪǸʽȡɐɅǸ ǱǸȡ 
ǪɐɃʔɅȡ ǪɐɅ ɾǪǍɶɾǍ ǍǪǪǸɾɾȡǩȡȺȡʌǟ ǍȺ ʌɶǍɾɳɐɶʌɐ ɳʔǩǩȺȡǪɐ



!ǩȡʌǍɶǸ Ȓʔɐɶȡ ¶ȡȺǍɅɐṞ Ǎ ǪțǸ ɳɶǸʽʽɐṤ

Å La questione abitativa alla scala 
metropolitana, non è entrata nel 
panorama di governo e governance, 
rendendo difficile per i Comuni 
affrontarla . 

Å gȺȡ Ẏ!Ƀǩȡʌȡ ǱǸȡ æȡǍɅȡ Ǳȡ įɐɅǍẏ ɐȒȒɶɐɅɐ 
un riferimento per valutare il bisogno 
abitativo e pianificare interventi , 
favorendo la collaborazione tra Comuni 
nella gestione e nella condivisione di 
conoscenze



uɅǪɐɅʌɶɐ Ǎ ɾǸʌʌǸɃǩɶǸṝ ɳȡʜ Ǳȡ ᶱᶮ >ɐɃʔɅȡ ɳɶǸɾǸɅʌȡ


