PGT Cinisello Balsamo — Documento di Piano

Piano di Governo del Territorio

Adottato con Deliberazione di C.C. n. 3 del 4/1/2013
Approvato con Deliberazione di C.C. n. 48 del 24/10/2013
Pubblicato sul BURL n. 10 del 5/3/2014

DOCUMENTO DI PIANO



Comune di Cinisello Balsamo

Trasformazioni per la qualita della citta — Gli APS

* || Documento di Piano individua gli Ambiti del
progetto strategico (APS)

— Parti della citta dove si concretizzano le azioni del Progetto
Strutturale

— Comprendono Ambiti di Trasformazione (AT) direttamente
indirizzati dal Documento di Piano, ambiti regolati dal Piano
delle Regole e dal Piano dei Servizi

— Sono i luoghi maggiormente responsabili della integrazione
fra le diverse componenti del PGT in vista di una attuazione
governata in modo organico, razionale e condiviso

— L’individuazione degli APS ha il compito di coordinare e
verificare gli obiettivi, le ricadute e gli impatti di sistemi
urbani individuati e continui
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L'ambito coincide con una fascia di fessuli insediaiivi che =i estende, a nord della Avtostrada Miano-Brescia
centro-di Balsamo al confine con Monza.
L'ambito & definito a successione di differenti configurazioni morclogiche & funzionali, che da ovest verso e
alineano gli insediament residenziali & media-bassa densita della cilia consolicata
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EX CF GOMMA

DATI DIMENSIONALI

SLP massima

SLP mimima

Mumers max dei pian

RBc

Ared per senizi mimima in oo 16.200 mg

Superficie mirima di parcheggio pubblico 0 mg

VOCAZIONI FUNZIONALI

B max

ERS min 2500 ma
T min

C (B max.

o max.

STRUMENTI ATTUATIVI

| )5
% Area di concentrazione volumetrica Fiano attuativo

Verde privato
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ALLINEAMENTI
INSEOETIVI

WERDE
ACCESSIILMA VEICOLARE
BARCHESGID
PERCORSO
CICLABILE

FERCORSO

PLs - pubiblics

OBIETTIVI
* Ridurre l'attuale superficie coperta dellambito consentendo la formazione del nuovo sistema di verde
pubblico che struftura FAPS
* Definire una struttura insediativa aperta con giardini e spazi privall permeabili .
* Includere destinazioni connesse alla residenza (commercio di vicinato e terziario per piccola imprenditoria).
* Realizzare percorsi pedonali e ciclakili di connessions urbana

| FERIMETRIAT . . .
—_— * Gestire la manutenzione del verde pubbli

Bl oo
| VERDIE PRIVATD PRESCRIZIONI SPECIALI
I
|

VEADE PUSBLICD * Realizzazione di aree verdi connesse con I'AT Ex Ovoceltura per almeno 14.000 mg
= * Realizzazione di almeno 1.500 mq di parcheggi
. | PARCHEGGI * Fatta salva I'area minima per servizi in loco pari a 16.500 mq, la compenente minima delle aree per Servizi
da reperire in loco & guella generata dalle superfici residenziali effettivamente realizzate
» Realizzazione di Servizi per l'infanzia.
* Piantumazione di un albero per ogni abitante teorico & per ogni 100 mq di SLP
 Verifica di cui al quarte paragrafo dellart. 4 delle Dispesizioni del Documento di Piano.




valutazione delle proposte negli AT

Le quantita edificatorie contenute nelle schede degli AT sono riferite:
* guantita di Slp minima per poter attivare la trasformazione dell’ambito;

* quantita di Slp massima composta da la SIp minima + una quota da attribuire gradualmente
in funzione della verifica dei requisiti qualitativi al fine di raggiungere il dimensionamento
ottimale dell’ambito;

Per la valutazione delle proposte progettuali negli AT, il PGT prevede la costituzione di un
apposito “Gruppo di valutazione” interdisciplinare.

Il Gruppo di valutazione si atterra ai parametri ed indicatori di valutazione al fine di attribuire
un punteggio relativo alla valutazione della qualita della proposta (A) ed alla verifica della

percentuale ammissibile di raggiungimento del dimensionamento ottimale (B).

| Piani Attuativi che prevedono l'insediamento della Slp minima e le vocazioni funzionali nella
consistenza prevista dalla scheda, sono valutati con riferimento ai soli requisiti qualitativi;

In caso contrario il procedimento prevede la redazione di una proposta preliminare.



ta pubblica e
qualita delle ricadute urbane

scala dell’ambito: rapporio fra tipiivolumi/spaz

Urbanistica e funzionale aperti pubblici & privat

ilit&, infrastrutturazions & urbanizzazione

mix funzionale

eco-zostenibilita dell infervento

scala urbana: entita delle compensazioni amixen-

Ambientals

scala dell’'ambito: disegno delle aree verdi, scelta

e dispesizione delle essenze vet i

ordini compositivi, materie e tecniche costruttive:
rapporto con le scelte morfologiche, funzicnali ed
ambientali

tonica e costrutiiva

innowvazione tipologica e funzicnale

innovazione tecnologica e costruttiva

obiettivi dell'Ambito di Trasformazione
Specifico dellAT

aderenza alla struttura urbana di rferimento

INDICATORI PER IL RAGGIUMGIMENTO DEL DIMEMSIONAMENTO OTTIMALE

puntegoio dei “parametri di valutazione della gqualita della proposta” oltre 80

ricaclute urbane: entita economica degli interventi sulla citta pubblica

realizzazione diretta di edilizia sociale [*)

residenza sociale cltre al minimo prescritt

Ep limite edifici oltre il minimo stabilito dalle disposizioni comuni

ufilizze di energie rinnowvakili olire il minime normative

ceszione in loco di aree per servizi oltre al minimo prescritto

zuperficie permeakile oltre al minimo prescritio




Procedura per la valutazione delle proposte negli AT

* istruttoria di completezza della documentazione e di conformita alle disposizioni
del PGT, degli elaborati della proposta preliminare, da parte dell’Ufficio Tecnico;

* verifica da parte del Gruppo di valutazione della qualita della proposta in
relazione alla somma dei punteggi ottenuti per i singoli “parametri per la
valutazione della qualita della proposta” (A) (deve essere > di 70 punti);
contestuale assegnazione del punteggio relativo agli “indicatori per il
raggiungimento del dimensionamento ottimale” (B);

* a seguito dell’esito positivo della valutazione della proposta preliminare i
proponenti possono presentare il progetto definitivo di piano attuativo;

* istruttoria da parte dell’Ufficio Tecnico e verifica da parte del Gruppo di
valutazione.

* a seguito dell’esito positivo dell’istruttoria, le risultanze derivanti dal Gruppo di
valutazione costituiranno parere definitivo da sottoporre alla Giunta Comunale
che, previo parere della Commissione Consiliare, deliberera in ordine all’adozione.




