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AGGIORNAMENTO DEGLI IMPORTI DEGLI ONERI DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

L’Amministrazione Comunale ha proceduto con deblzeyne di Consiglio Comunale n. 15
del 05/03/2007 ad oggetto “RIDETERMINAZIONE DEGLMPORTI E DEI CRITERI DI
APPLICAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE” all'aggrnamento degli importi
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaigenti sul territorio comunale, al fine di
adeguarli ai costi reali delle opere di urbanizaagi che vengono attualmente sostenuti
dallAmministrazione Comunale nei suoi interventi territorio.

DELIBERAZIONI COMUNALI RELATIVE ALLE DETERMINAZIONE DEGLI ONERI
DI URBANIZZAZIONE

Si evidenzia che gli importi previgenti erano stiterminati con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 117 del 24.9.1998.

Dal 1998 le predette tariffe non sono state pitiG@ggte e si e proceduto unicamente ad
alcune precisioni/rettifiche/variazioni in meritdlaa predetta deliberazione di C.C. n. 117 del
24.9.1998, avvenute con le seguenti:

- deliberazione di Consiglio Comunale n. 72 del.1®99 (in merito alla gratuita degli
interventi di restauro e risanamento conservata, definizione degli oneri di ristrutturazionerpe
gli interventi non rientranti nel disposto dell’ag lett. f) della L. 10/77, e al regime economjpey
gli interventi aventi caratteristiche e requisitedilizia convenzionata e agevolata);

- deliberazione di Consiglio Comunale n. 136 dell22000 (in merito all'esenzione dal
contributo concessorio per gli interventi di reaéizione di R.S.A., residenze sanitarie assistahzial

- deliberazione di Consiglio Comunale n. 60 deb12003 ( in merito all'applicazione per
gli interventi del POR degli oneri ridotti al 50%4'esenzione dal costo di costruzione)

- deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 deld2ZZD04 ( in merito alla specifica del
criterio di calcolo da applicare per la determinagi degli oneri);

- deliberazione di Consiglio Comunale n. 50 del71806 ( in merito ai termini di
pagamento degli oneri di urbanizzazione con scaeadente il giorno festivo);

- deliberazione di Giunta Comunale n. 462 del 20@4 (in merito alle maggiorazioni degli
oneri di urbanizzazione e del costo di costruzian@ni del rilascio dei condoni edilizi di cui allL.
326/03);

- deliberazione di Giunta Comunale n. 16 del 1.2&0n merito alla maggiorazione del
contributo di costruzione per gli interventi di vpero dei sottotetti in applicazione dell’ art. 64
della L.R. 12/05 e s.m.i.).

RIFERIMENTI NORMATIVI NAZIONALI E REGIONALI IN MERI TO ALLA
DETERMINAZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E RELA TIVO
AGGIORNAMENTO

Nella regione Lombardia la L.R. 11 marzo 2005 n: 12gge per il governo del territorio”
nella parte 1l -Gestione del territorio- capo IVe+@ributo di costruzione- e nello specifico I'att,
comma 1, riporta:

“Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondar&ono determinati dai comuni, con
obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in relazeoalle previsioni del piano dei servizi e a quelle
del programma triennale delle opere pubbliche, tenconto dei prevedibili costi delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, incremerdatquelli riguardanti le spese generali”.



La Regione Lombardia in attuazione della normatwadetta (che nei testi normativi
previgenti era riportata agli artt. 5 e 10 dellallD/77 ed e stata poi recepita dal D.P.R. 380/01
suddetto), aveva emanato la legge regionale n76@/7con deliberazione di Consiglio regionale in
data 28.7.1977 con atto n. 1I/557, aveva deterroileatelative tabelle parametriche.

VINCOLI DI DESTINAZIONE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIO  NE

| Comuni hanno l'obbligo di riservare una parte lelejuote degli oneri introitati
rispettivamente:

. per le attrezzature religiose (8% degli oneri damizzazione secondaria), ai sensi

dell'art. 73, comma 1 della Legge Regionale n. 32dhe riporta:

“In ciascun comune, almeno I'8 per cento delle semiscosse per oneri di urbanizzazione
secondaria & ogni anno accantonato in apposito dpmgultante in modo specifico nel bilancio di
previsione, destinato alla realizzazione delle edtrature indicate all'articolo 71, nonché per
interventi manutentivi, di restauro e ristrutturane edilizia, ampliamento e dotazione di impianti,
ovvero all'acquisto delle aree necessarie. Talafoa determinato con riguardo a tutti i permessi
di costruire rilasciati e alle denunce di iniziotiaita presentate nell’anno precedente in relaziane
interventi a titolo oneroso ed € incrementato da wuiota non inferiore all’8 per cento:

a) del valore delle opere di urbanizzazione realiezdirettamente dai soggetti interessati a
scomputo totale o parziale del contributo relatagli oneri di urbanizzazione secondaria;

b) del valore delle aree cedute per la realizzagiotelle opere di urbanizzazione
secondaria;

c) di ogni altro provento destinato per legge o péilo amministrativo alla realizzazione di
opere di urbanizzazione secondaria.”

. per il superamento delle barriere architettonich@%f) ai sensi dell’art. 15 della

Legge regionale 20.2.1989, n. 6 che prescrive:

“1. 1 Comuni destinano una quota non inferiore &% delle entrate derivanti dagli oneri di
urbanizzazione ai fini dell'abbattimento delle bare architettoniche e localizzative per le opere,
edifici ed impianti esistenti di loro competenza."



CRITERI METODOLOGICI ADOTTATI PER LA DETERMINAZIONE DEI NUOVI
IMPORTI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
AGGIORNAMENTO CON DELIBERAZIONE N. 15 DEL 05.03.200 7

La proposta dell'aggiornamento degli oneri di uibaazione di cui alla deliberazione di
C.C. n. 15 del 05/03/2007 é nata dalla volontd’Ateministrazione Comunale di Cinisello
Balsamo di procedere ad una rideterminazione idcoaltributi al fine di adeguarli al costo effetiiv
delle opere di urbanizzazione, in conformita anchie quanto previsto dalla Legge 24.12.1993, n.
537 che all'art. 7 che dispone che gli oneri diamizzazione siano aggiornati ogni quinquennio dai
Comuni secondo le disposizioni regionali e in relag ai prevedibili costi delle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie, che si pregasterranno le Amministrazioni Comunali.

Come e noto la Legge Regionale 5.12.1977, n. GrtalB, comma 2°, prevede che i comuni
possano scegliere tra l'applicazione dei costi besgionali delle opere di urbanizzazione
(aggiornati secondo il tasso di inflazione deswddgli indici annuali ISTAT) oppure in alternativa
la determinazione dei propri costi effettivi, valtitin base al livello di urbanizzazione generald e
livello di dotazione di servizi pubblici, oltre cluelle caratteristiche geomorfologiche del terrdgpor
dellandamento demografico della popolazione evdkdre delle aree.

Tale normativa e stata rivista e sono ora contemelart.16 del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in mateeilizia, emanato con il suddetto D.P.R. n.
380/2001. nonché con le modifiche apportate dall4t della Legge Regionale n. 12 del 2005 che
al comma 1 cita testualmente: “Gli oneri di urbaazone primaria e secondaria sono determinati
dai comuni, con obbligo di aggiornamento ogni tna@iain relazione alle previsioni del piano dei
servizi e a quelle del programma triennale delleregpubbliche, tenuto conto dei prevedibili costi
delle opere di urbanizzazione primaria e secondam@ementati da quelli riguardanti le spese
generali.”

Va comunque precisato che l'art. 44 appena citatvapapplicarsi soltanto a far data
dall'approvazione da parte del comune del pianos#evizi, che costituisce il nuovo punto di
riferimento fondamentale per gli oneri, mentre fiad allora continuera ad essere valida la
normativa previgente, ovvero la legge regionalé@/77. Il rimanere in vigore della disciplina
previgente non significa che gli oneri di urbanzpae devono rimanere fermi, bensi che la misura
degli oneri sara determinata, e potra dunque essenbiata, in attuazione della legge regionale n.
60/77.

Dalla lettura dell'attuale normativa I'Amministrane Comunale ha deciso di procedere
all'adeguamento degli oneri di urbanizzazione dodise dei costi effettivi, fatta salva la facolta d
operare un'eventuale riduzione o maggiorazioneati reali.

| costi effettivi delle opere di urbanizzazione npairia sono stati determinati con la
deliberazione di C.C. n. 15 del 05/03/2G@illa base dei prezzi informativi delle opere edidsunte
dal Bollettino della Camera di Commercio di Milanferiti al 11l trimestre del 2006, scontato del
20%, e sulla base dei prezzi riportati nel listi@pere Pubbliche approvato da codesta
Amministrazione Comunale.

Le opere di urbanizzazione primaria, inserite @i fiella determinazione del relativo costo
sul lotto teorico ,classificate dall’art. 44, comBiadella L.R. 12/05, sono cosi indicate:

“3. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono reidtalle seguenti opere: strade, spazi di

sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rdtedistribuzione dell’energia elettrica e

del gas, cavedi multiservizi e cavidotti per il paggio di reti di telecomunicazioni,

pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato.”

Le opere di urbanizzazione secondaria,classifidatkart. 44, comma 4, della L.R. 12/05,
sono cosi indicate:




“4. Gli oneri di urbanizzazione secondaria sonoatéli alle seguenti opere: asili nido e
scuole materne, scuole dell’obbligo e strutture amplessi per listruzione superiore
all’'obbligo, mercati di quartiere, presidi per lacsirezza pubblica, delegazioni comunali,
chiese e altri edifici religiosi, impianti sportivi quartiere, aree verdi di quartiere, centri
sociali e attrezzature culturali e sanitarie, cigmt”

| costi effettivi delle opere di urbanizzazione @mdaria sono stati determinati con la
deliberazione di C.C. n. 15 del 05/03/2007 conririento al costo reale di equivalenti opere di
urbanizzazione secondaria realizzate dal compesaitere Lavori Pubblici o con riferimento ai
costi unitari parametrici dedotti dal volume “Coptirametrici indice per tipologie edilizie” edito
dalla Maggioli del 2006, e dal volume “prezzi tipgie edilizie” edito dalla DEI del 2006.

La determinazione degli oneri di urbanizzazionetatasquindi riferita alla volumetria a
metro cubo vuoto per pieno per gli edifici residah100 mc di edificazione a ciascun abitante) e
alla superficie lorda complessiva di pavimento lperostruzioni e gli impianti destinati alle attgvi
industriali o artigianali nonché alle attivita tstiche, commerciali e direzionali, il tutto ai sedsi
commi 5, 6 e 7 dell’art. 44 della L.R. 12/05 chgortano:

“5. Gli oneri riguardanti gli edifici residenzialsono definiti nelle tabelle comunali a metro

cubo vuoto per pieno della volumetria oggetto detnpesso di costruire, ovvero della

denuncia di inizio attivita, calcolata secondo lasaplina urbanistico-edilizia vigente nel
comune.

6. Per le costruzioni e gli impianti destinati altivita industriali o artigianali nonché alle

attivita turistiche, commerciali e direzionali, ghneri sono calcolati al metro quadrato di

superficie lorda complessiva di pavimento, comprgsani seminterrati e interrati la cui

destinazione d'uso comporti una permanenza anchpdenea di persone.

7. Per le costruzioni o gli impianti destinati attiaita industriali o artigianali si computa

anche la superficie utilizzabile per gli impiantion esclusione delle opere necessarie al

trattamento e allo smaltimento dei rifiuti liquidsolidi e gassosi al servizio dell'attivita
produttiva.”

| risultati finali del presente lavoro hanno pootatla rideterminazione/aggiornamento degli
importi degli oneri di urbanizzazione primaria eadaria per tutto il territorio comunale distinti
per zona omogenea e per destinazione funzionakd, adome riportato nell’elaborato tecnico
“AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE” allecato alla deliberazione di
Consiglio Comunale n. 15 del 05/03/2007.

ADEGUAMENTO ANNUALE DEGLI IMPORTI DEGLI ONERI DI UR  BANIZZAZIONE.

Gli importi degli oneri di urbanizzazione primaréa secondaria, cosi come determinati
nell'elaborato tecnico “AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI IDURBANIZZAZIONE” allegato
alla deliberazione n. 15 del 05/03/2007, sulla k@dedepunto 5 del disposto della stessa, vengono
aggiornati annualmente in ragione dell’intervenutaiazione dei costi di costruzione accertata
dall'ISTAT — Italia per gli edifici residenziali.



AGGIORNAMENTO DELLA  DELIBERAZIONE N. 15 DEL  05/03/2 007
“‘RIDETERMINAZIONE DEGLI IMPORTI E DElI CRITERI DI ABPRAZIONE DEL
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONECONSEGUENTE ALL’APPROVAZIONE DEL PIANO
DI GOVERNO DEL TERRITORIO EX L.R. 12/2005 AVVENUTA CON DELIBERAZIONE
N. 48 DEL 24/10/2013.

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 48 d&l@/2013 é stato approvato il Piano di
Governo del Territorio con annesso Piano dei Serviz

In riferimento al citato disposto normativo deltad4 comma 1 della L.R. 12/2005 che
indica: “Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondariane determinati dai comuni, con
obbligo di aggiornamento ogni tre anni, in relazeoalle previsioni del piano dei servizi e a quelle
del programma triennale delle opere pubbliche, tenconto dei prevedibili costi delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, incremerdatguelli riguardanti le spese generali

si e proceduto ad effettuare una valutazione dsti ceffettivi che vengono sostenuti
dallAmministrazione Comunale per la realizzaziode opere di urbanizzazione primaria e
secondaria cosi come indicate nel Programma Triendelle Opere Pubbliche approvato con
deliberazione di G.C. n. 119 del 10/10/2013, e siate valutate le scelte strategiche del Piano dei
Servizi con particolare riferimento al documentaéWsioni del Piano dei Servizi” del Quadro
Progettuale in cui viene analizzata la sostengbditonomica degli interventi di cui si evidenzia:

“In particolare, I'attuazione dei servizi esseniialverra tenendo conto:
- degli interventi di tipo diretto da parte dell’ Annistrazione, nell'ambito delle proprie
disponibilita e capacita di bilancio e dunque dellapertura finanziaria delle opere;
delle cessioni e realizzazioni da parte degli rapi privati, all'interno della
pianificazione esecutiva e degli atti di programioae negoziata,
dell'utilizzo degli oneri di urbanizzazione e ldelquantificazione degli standard
prestazionali;
- dell’applicazione di meccanismi di tipo compengae di incentivazione previsti nel PGT
(opere a scomputo, servizi aggiuntivi, ecc.);
dellincentivazione dell’'operativita privata, tmgite formule di convenzionamento,
accreditamento o di vincolo funzionale.
Occorre precisare inoltre che ai fini della fattiitd delle previsioni del Piano dei servizi:
- gli ambiti di trasformazione previsti dal Docunbendi Piano si auto sostengono,
individuando e sostenendo economicamente l'acqom@zdelle aree e/o la realizzazione
dei servizi e delle attrezzature;
- gli ambiti di completamento del Piano delle Regaalizzano e/o trasformano i servizi
essenziali mantenendo inalterata o migliorandodéadione esistente.

Si da atto che la Regione Lombardia non ha detetminuove linee guida metodologiche
per consentire ai comuni di procedere all'aggioreatn degli importi unitari degli oneri di
urbanizzazione e ritenuto pertanto valida la sceleodologica di determinazione degli importi
degli oneri di urbanizzazione primaria e secondar@si come applicata nell’elaborato tecnico
“AGGIORNAMENTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE” allecato alla deliberazione n. 15
del 05/03/2007, redatta con riferimento alle tabedpprovate dalla Regione Lombardia con
deliberazione del Consiglio Regionale n. 11/557 2@107/1977,



Dato atto altresi che gli importi unitari indicagl bollettino della Camera di Commercio di
Milano Il quadrimestre 2013, che oggi dovrebbersess utilizzati, corrispondono sostanzialmente
a quelli del Il bollettino 2006, utilizzati con laeliberazione. n. 15/2007, come aggiornati
all'attualita sulla base della variazione ISTAT desti di costruzione edifici residenziali.

Sulla base delle valutazioni tecnico-economicheudsopra si ritiene, che gli importi unitari
degli oneri di urbanizzazione quantificati con Heliazione di Consiglio Comunale n. 15 del
05/03/2007, cosi come rivalutati annualmente dodlse del criterio di aggiornamento dettato dal
punto 5 del disposto della stessa deliberaziore ({ltimo con deliberazione Commissariale n. 84
del 08/05/2013) , siano congruenti in relaziona afkttivi costi delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria da realizzarsi sul territm@onunale di cui al Programma Triennale delle
Opere Pubbliche approvato con deliberazione di 8.Q19 del 10/10/2013, in ragione altresi delle
scelte attuative e di sostenibilita economica iagical Piano dei Servizi.

Si é proceduto altresi a mettere in coerenza iecwutit del presente documento con gli atti
costituenti il P.G.T. approvato, in aggiornamentaydello di pari intestazione approvato con la
deliberazione n. 15 del 05/03/2007, al fine debtaretta applicazione negli interventi edilizi, e ad
attuare le ulteriori disposizioni della L.R. 12/Z0@erivanti dall’approvazione del nuovo P.G.T.
comunale, operando altresi alcune scelte di irmbirizolte al recupero del patrimonio edilizio
esistente e a favorire le attivita imprenditoriali.

Si evidenziano i seguenti ulteriori temi oggett@dgiornamento e coerenziazione:

- coerenziazione con le disposizioni e i nuovi amipbanistici del Piano di Governo del Territorio
approvato e relativi atti; in particolare a segudella pubblicazione del PGT & necessario
determinare una corrispondenza tra le zone taaitaymogenee del D.M. 1444/68 indicate nel
PRG e gli ambiti del PGT al fine della corretta laggzione degli importi degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria per la destina residenziale determinati con la
deliberazione n. 15/2007;

- coerenziazione/aggiornamento sulla base dedigodizioni della LR 12/2005 conseguenti altresi
all'approvazione del PGT ( non onerosita parcheggmbi d'uso, nuove definizioni interventi
edilizi);

- specificazione della maggiorazione del contobdi costruzione del 5% per interventi su aree
agricole verificate in relazione alle previsioni 85T che individua nel Piano delle Regole (art. 19
bis) gli “Ambiti destinati all'attivita agricola dinteresse strategico” e alle aree, gia individnetiéa
planimetria regionale allegata alla deliberazion& . n. 157 del 19.05.2011, per le quali vi € un
effettivo utilizzo agricolo delle stesse;

- indicazione delle modalita di corresponsione ctwitributo di costruzione per le Segnalazioni
Certificate di inizio attivita;

- stralcio del capitolo “scomputo degli oneri dbanizzazione e relative modalita di realizzazione”
e rimando ad aggiornate e dettagliate istruziopliegtive da approvare con separato atto sulla base
degli intervenuti aggiornamenti normativi;

- indicazione della riduzione del 50 % degli ordirurbanizzazione per gli interventi ricadenti nei
piani di edilizia economico popolare e assimilabili

Vengono determinate inoltre le seguenti riduziaegldimporti unitari degli oneri di urbanizzazione
al fine di incentivare gli interventi di recuper@ldoatrimonio edilizio esistente e di favorire le
attivita imprenditoriali:

- richiamato il contenuto dei commi 8-9-10 dell:a¥4 della L.R. 12/2005:

8. Per gli interventi di ristrutturazione non comportanti demolizione e ricostruzione, i cui progetti debbono

essere corredati dal computo metrico estimativo e dai prezzi unitari risultanti dai listini della Camera di



commercio, industria, artigianato e agricoltura della provincia, gli oneri di urbanizzazione, se dovuti, sono
riferiti:
a) alla superficie virtuale ottenuta dividendo il costo complessivo delle opere in progetto per il costo
unitario stabilito annualmente ai sensi dellarticolo 48, quando si tratti di edifici con destinazione diversa
da quella residenziale;
b) alla volumetria ottenuta quadruplicando il valore dell anzidetta superficie virtuale, quando si tratti di
edifici con destinazione residenziale.
9. Nei casi di cui al comma 8, il soggetto che promuove lintervento puo chiedere che gii oneri di
urbanizzazione siano riferiti alla volumetria reale o alla superficie reale interessate dallintervento, secondo
che si tratti rispettivamente di edifici a destinazione residenziale o diversa dalla residenza, in tal caso non é
prescritta la presentazione del computo metrico di cui al comma 8.
10. Per gli interventi di ristrutturazione di cui al comma 8 gli oneri di urbanizzazione, se dovuti, sono quelli
riguardanti gli interventi di nuova costruzione, ridotti della meta.
si dispone che, per gli interventi di ristruttu@a® non comportanti demolizione e ricostruzione
totale o sostituzione edilizia, ai sensi dell’a4 comma 10 della L.R. 12/2005, gli importi degli
oneri di urbanizzazione siano ridotti d&0% per tutto il territorio comunale e per tutte le
destinazioni funzionali rispetto agli importi deglneri previsti per la nuova costruzione, al fine d
favorire in modo particolare questi interventi patrimonio edilizio esistente.

- richiamato il contenuto del comma 10 bis dell’'d# della L.R. 12/2005:
10-bis. I comuni, nei casi di ristrutturazione comportante demolizione e ricostruzione ed in quelli di integrale
sostituzione edilizia possono ridurre, in misura non inferiore al cinguanta percento, ove dovuti, i contributi
per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.
si dispone che, anche per gli interventi di ristmaizione comportanti demolizione e ricostruzione
totale o di integrale sostituzione edilizia, ai Sestell’art. 44 comma 10 bis della L.R. 12/2005, gl
importi degli oneri di urbanizzazione siano ridalél 50% per tutto il territorio comunale e petdut
le destinazioni funzionali rispetto agli importigleoneri previsti per la nuova costruzione, akfin
di favorire le trasformazioni urbanistiche, la rjficazione edilizia e le attivita produttive
imprenditoriali sul territorio comunale, ad eschrss:

- degli Ambiti di Trasformazione e Piani attuatilégli APS del Documento di Piano;

- dei Piani Attuativi e Permessi di Costruire Camzienati ricadenti nel Piano delle Regole;

- degli interventi edilizi diretti nel caso di vagione della destinazione d’uso esistente.
Si precisa che per gli interventi di ristrutturamocomportanti demolizione e ricostruzione totale o
di integrale sostituzione edilizia, esclusi dalpiipazione della riduzione degli oneri di
urbanizzazione per quanto sopra riportato, si apptanno gli oneri di urbanizzazione previsti per
la nuova costruzione.



SPECIFICAZIONE DELLE MODALITA' DI CALCOLO DEGLI
ONERI DI URBANIZZAZIONE.

\

L’art. 43- contributo di costruzione- della L.R. frfarzo 2005 n. 12 riporta:

“1. | titoli abilitativi per interventi di nuova cstruzione, ampliamento di edifici esistenti e
ristrutturazione edilizia sono soggetti alla corpemsione degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, nonché del contributo sul costo dirasbne, in relazione alle destinazioni funzionali
degli interventi stessi.

2. Il contributo di costruzione di cui al comma @mé dovuto, ovvero é ridotto, nei casi
espressamente previsti dalla legge.”

CRITERI DI CALCOLO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE RE LATIVI AGLI
EDIFICI RESIDENZIALL.

Nuova costruzione

Gli oneri di urbanizzazione relativi agli edificesidenziali sono definiti nelle tabelle
comunali a metro cubo vuoto per pieno della voluraaiggetto del permesso di costruire, ovvero
della denuncia di inizio attivita, calcolati seconth disciplina urbanistico-edilizia vigente e/o
adottata nel Comune.

Il volume vuoto per pieno di cui sopra, viene cldtm sulla base della superficie lorda di
pavimento (SLP), determinata ai sensi dell’art..I7.8elle Disposizioni Comuni del P.G.T.,
moltiplicata per I'altezza virtuale pari a mt. 3,80me determinata ai sensi dell’art. 7.6 delle
Disposizioni Comuni del P.G.T. e comunque secorddidciplina piu favorevole dello strumento
urbanistico al tempo vigente e/o adottato.

Nel caso in cui l'opera per la quale e richiestoeitmesso di costruire, ovvero presentata la
denuncia di inizio attivita, preveda diverse destioni d'uso all'interno dello stesso edificio, la
misura del contributo & determinata sommando n@l®quote dovute per le singole parti secondo
la loro destinazione

Ristrutturazione

Per gli interventi di ristrutturazione non compatiademolizione e ricostruzione, i progetti
devono essere corredati da computo metrico estimatdai prezzi unitari risultanti dai listini dell
Camera di commercio, industria, artigianato e afca della provincia e gli oneri di
urbanizzazione, sono riferiti:

= alla volumetria ottenuta quadruplicando il valorellal superficie virtuale, ottenuta
dividendo il costo complessivo delle opere in pttgeper il costo unitario stabilito
annualmente ai sensi dellart. 48.1 della L.R. Q2R (costo base di costruzione
residenziale).

— La suddetta volumetria “virtuale” deve essere mbtiata per i relativi importi di
urbanizzazione primaria e secondaria riferiti alkrutturazione ed indicati nelle tabelle
comunali.



Nei casi di ristrutturazione di cui sopra, il sojgeche promuove l'intervento puo chiedere
che gli oneri di urbanizzazione siano riferiti alalumetria reale interessata dall'intervento;ah t
caso non e prescritta la presentazione del compatdco estimativo.

Il calcolo della volumetria reale di cui sopra, etatminato con riferimento al volume
compreso tra il piano di calpestio e I'estradossltadsoletta sovrastante in caso di soffitto piano
tra il piano di calpestio e I'estradosso della ¢tyra inclinata in caso di soffitto non piano.

Per tutti gli interventi di ristrutturazione, nommportanti la demolizione e ricostruzione
totale o sostituzione edilizia, si applicano gleardi urbanizzazione relativi alla nuova costrumo
ridotti del 50% per tutto il territorio comunale.

Per gli interventi di ristrutturazione comportadiémolizione e ricostruzione totale o di
integrale sostituzione edilizia, si applicano ghporti degli oneri di urbanizzazione relativi alla
nuova costruzione ridotti del 50% per tutto il tiemio comunale ad esclusione:

- degli Ambiti di Trasformazione e Piani attuatilégli APS del Documento di Piano;

- dei Piani Attuativi e Permessi di Costruire Camzienati ricadenti nel Piano delle Regole;

- degli interventi edilizi diretti nel caso di vadione della destinazione d’'uso esistente.

10



CRITERI DI CALCOLO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE RE LATIVI AD
ATTIVITA® INDUSTRIALI O ARTIGIANALI, COMMERCIALI, T ERZIARIE E
RICETTIVE

Nuova costruzione

Gli oneri sono calcolati al metro quadrato di sfiper lorda complessiva di pavimento,
compresi i piani seminterrati e interrati la custieazione d’'uso comporti una permanenza anche
temporanea di persone.

Per costruzioni ed impianti destinati ad attivitdustriali o artigianali si computa anche la
superficie destinata per gli impianti con esclusiatelle opere necessarie al trattamento ed allo
smaltimento dei rifiuti liquidi solidi e gassosis#rvizio dell'attivita produttiva.

Si precisa che il suddetto criterio di calcolo deduperficie al fine della determinazione

degli oneri di urbanizzazione puo non corrispondene il criterio di calcolo della superficie lorda
di pavimento (SLP), determinata ai sensi dellars.2 delle Disposizioni Comuni del P.G.T..

Ristrutturazione

Per gli interventi di ristrutturazione non compattademolizioni e ricostruzioni, i progetti
devono essere corredati da computo metrico estimatdai prezzi unitari risultanti dai listini dell
Camera di commercio, industria, artigianato e afpuca della provincia e gli oneri di
urbanizzazione, sono riferiti:

= alla superficie virtuale ottenuta dividendo il amsomplessivo delle opere in progetto per il
costo unitario stabilito annualmente ai sensi dgll’48.1 della L.R. 12/2005 (costo base di
costruzione residenziale).

= La suddetta superficie “virtuale” deve essere mbtiata per i relativi importi di
urbanizzazione primaria e secondaria riferiti alkrutturazione ed indicati nelle tabelle
comunali.

Nei casi di ristrutturazione di cui sopra, il sojgeche promuove l'intervento puo chiedere
che gli oneri di urbanizzazione siano riferiti aflaperficie reale interessata dall'intervento;ah t
caso non e prescritta la presentazione del compatdco estimativo.

Per tutti gli interventi di ristrutturazione, nowmportanti la demolizione e ricostruzione
totale o sostituzione edilizia, si applicano gleardi urbanizzazione relativi alla nuova costruEo
ridotti del 50% per tutto il territorio comunale.

Per gli interventi di ristrutturazione comportadi@émolizione e ricostruzione totale o di
integrale sostituzione edilizia, si applicano ghiporti degli oneri di urbanizzazione relativi alla
nuova costruzione ridotti del 50% per tutto il tiemio comunale ad esclusione:

- degli Ambiti di Trasformazione e Piani attuatilégli APS del Documento di Piano;

- dei Piani Attuativi e Permessi di Costruire Camzienati ricadenti nel Piano delle Regole;

- degli interventi edilizi diretti nel caso di vagione della destinazione d’uso esistente.
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CRITERI DI CALCOLO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE RE LATIVO AD
ATTIVITA INERENTI ATTREZZATURE CULTURALI, SANITARIE , ASSISTENZIALL,
SPORTIVE E PER LO SPETTACOLO NON RICADENTI NEI CASI DI CUI ALL’ART. 17
COMMA 3 LETT. C) DI CUI AL D.P.R. 380/2001 (*1).

Nuova costruzione

Gli oneri sono calcolati al metro quadrato di sfiper lorda complessiva di pavimento,
compresi i piani seminterrati e interrati la custieazione d’'uso comporti una permanenza anche
temporanea di persone.

Ristrutturazione

Per gli interventi di ristrutturazione non compattademolizione e ricostruzione, i progetti
devono essere corredati da computo metrico estimatdai prezzi unitari risultanti dai listini dell
Camera di commercio, industria, artigianato e afpuca della provincia e gli oneri di
urbanizzazione, sono riferiti:

= alla superficie virtuale ottenuta dividendo il amsbmplessivo delle opere in progetto per il
costo unitario stabilito annualmente ai sensi dgll’48.1 della L.R. 12/2005 (costo base di
costruzione residenziale).

= La suddetta superficie “virtuale” deve essere mbtiata per i relativi importi di
urbanizzazione primaria e secondaria riferiti alkrutturazione ed indicati nelle tabelle
comunali.

Nei casi di ristrutturazione di cui sopra, il sojgeche promuove l'intervento puo chiedere
che gli oneri di urbanizzazione siano riferiti aflaperficie reale interessata dall'intervento;ah t
caso non e prescritta la presentazione del compatdco estimativo.

Per tutti gli interventi di ristrutturazione, nowmportanti la demolizione e ricostruzione
totale o sostituzione edilizia, si applicano gleardi urbanizzazione relativi alla nuova costrueo
ridotti del 50% per tutto il territorio comunale.

Per gli interventi di ristrutturazione comportadi@émolizione e ricostruzione totale o di
integrale sostituzione edilizia, si applicano ghiporti degli oneri di urbanizzazione relativi alla
nuova costruzione ridotti del 50% per tutto il tiemio comunale ad esclusione:

- degli Ambiti di Trasformazione e Piani attuatilégli APS del Documento di Piano;

- dei Piani Attuativi e Permessi di Costruire Camzienati ricadenti nel Piano delle Regole;

- degli interventi edilizi diretti nel caso di vardione della destinazione d’uso esistente.

(*1) ART. 17 COMMA 3 LETT. C) DI CUI AL D.P.R. 38@001:

“Art. 17 - Riduzione o esonero dal contributo dsttazione.

omissis

3. Il contributo di costruzione non & dovuto:

omissis

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pidhte o di interesse generale realizzate dagli istituzionalmente
competenti nonché per le opere di urbanizzazicseguite anche da privati, in attuazione di strumaianistici;
omissis”
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CRITERI DI CALCOLO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE RE LATIVI A
PARCHEGGI COPERTI E SILOS PER ATTIVITA’ DI TIPO COM MERCIALE

Nuova costruzione

Gli oneri sono calcolati a posto auto, intendeneiogosto auto una superficie a parcheggio,
non qualificabile come box, di superficie non sugera mq 15.

Ristrutturazione

Per gli interventi di ristrutturazione non compatiademolizione e ricostruzione, i progetti
devono essere corredati da computo metrico estimatdai prezzi unitari risultanti dai listini dell
Camera di commercio, industria, artigianato e afpuca della provincia e gli oneri di
urbanizzazione, sono riferiti:

= alla superficie virtuale ottenuta dividendo il amsomplessivo delle opere in progetto per il
costo unitario stabilito annualmente ai sensi dell'48.1 della L.R. 12/2005 (costo base di
costruzione).

= La suddetta superficie “virtuale” deve essere diygsr 15 mq al fine di calcolare il numero
di posti auto virtuale e moltiplicata per i relativnporti di urbanizzazione primaria e
secondaria riferiti alla ristrutturazione ed indiceelle tabelle comunali.

Nei casi di ristrutturazione di cui sopra, il soijgeche promuove l'intervento puo chiedere
che gli oneri di urbanizzazione siano riferiti aispi auto reali interessati dall’intervento; in talso
non e prescritta la presentazione del computo awe@istimativo.

Per tutti gli interventi di ristrutturazione, nowmportanti la demolizione e ricostruzione
totale o sostituzione edilizia, si applicano gleardi urbanizzazione relativi alla nuova costruEo
ridotti del 50% per tutto il territorio comunale.

Per gli interventi di ristrutturazione comportadi@émolizione e ricostruzione totale o di
integrale sostituzione edilizia, si applicano ghiporti degli oneri di urbanizzazione relativi alla
nuova costruzione ridotti del 50% per tutto il tiemio comunale ad esclusione:

- degli Ambiti di Trasformazione e Piani attuatilégli APS del Documento di Piano;

- dei Piani Attuativi e Permessi di Costruire Camzienati ricadenti nel Piano delle Regole;

- degli interventi edilizi diretti nel caso di vagione della destinazione d’uso esistente.
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CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO :

Cambio di destinazione d'uso con opere

Nel caso d’intervento comportante il cambio di destione d’uso sono dovuti gli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria in relazidhevantuale maggior somma determinata dalla
differenza tra gli oneri dovuti per la nuova deatilmne dedotti quelli dovuti con riferimento alla
destinazione precedente ed e dovuta inoltre laaggdiodneri per le opere relative ad edifici esisten
in riferimento alla nuova destinazione, determinatan le modalita di cui agli interventi di
ristrutturazione.

Pertanto gli interventi comportanti il cambio distleazione d’'uso dell'immobile da un
gruppo omogeneo all’altro di cui all'art. 12.1 deDisposizioni Comuni del P.G.T. si configurano
quali interventi di ristrutturazione edilizia e g@dti per quanto sopra detto alla corresponsiohe de
contributo di costruzione relativo.

Gli importi base da utilizzare ai fini del calcalegli oneri di urbanizzazione eventualmente
dovuti per il cambio di destinazione d’uso, soneltuiferiti alla ristrutturazione, con riferimeat
alla volumetria reale oggetto di intervento per edifici residenziali e con riferimento alla
superficie reale nel caso delle altre destinazikuso.

L'ammontare dell’eventuale maggior somma relatigkh @aneri di urbanizzazione per |l
cambio di destinazione d’'uso va sempre riferitaadori stabiliti dal comune alla data del rilascio
del permesso di costruire, ovvero di efficaciaaldiknuncia di inizio attivita.

Qualora la destinazione d'uso sia comunque moddicaei dieci anni successivi
all'ultimazione dei lavori, il contributo di costzione €& dovuto nella misura massima
corrispondente alla nuova destinazione, determinatariferimento al momento dell'intervenuta
variazione.

Cambio di destinazione d'uso senza opere

| mutamenti di destinazione d'uso di immobili noontportanti la realizzazione di opere
edilizie, purché conformi alle previsioni urbaniste comunali ed alla normativa igienico-sanitaria,
sono soggetti esclusivamente a preventiva comunigazdell’interessato al comune, corredata
dalla dimostrazione della conformita alle previsiorbanistiche,.

In ogni caso sono dovuti gli oneri di urbanizzaggorimaria e secondaria in relazione
all’eventuale maggior somma determinata dalla bfiea tra gli oneri dovuti per la nuova
destinazione rispetto a quella che sarebbe dowertdapdestinazione precedente, calcolata con le
modalita indicate al paragrafo precedente.

Sono fatte salve le previsioni dell'articolo 20,noma 1, del d.lgs. 42/2004 in ordine alle
limitazioni delle destinazioni d’'uso dei beni culi.
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CRITERI DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE NE L CASO DI
DESTINAZIONI D’'USO DIVERSE ALL’INTERNO DELLO STESSO EDIFICIO.

Nel caso in cui I'opera per la quale e richiestoeitmesso di costruire, ovvero presentata la
denuncia di inizio attivitad, preveda diverse destioni d'uso all'interno dello stesso edificio, la
misura del contributo & determinata sommando n@lequote dovute per le singole parti secondo
la loro destinazione funzionale.

ONERI DI URBANIZZAZIONE DA CORRISPONDERE PER LE SUP ERFICI A
PARCHEGGIO PRIVATO PERTINENZIALE E NON PERTINENZIAL E

In relazione all’'approvazione del PdS del P.G.ithiamato il contenuto dell’art. 25 comma 8 della
L.R. 12/2005 e s.m.i. ‘Fino allapprovazione del piano dei servizi la miaudegli oneri di
urbanizzazione é determinata con applicazione datlanativa previgenté e visto I'art. 69 della
L.R. 12/2005 e s.m.i 1 | parcheggi, pertinenziali e non pertinenzialeatizzati anche in
eccedenza rispetto alla quota minima richiestalpgge, costituiscono opere di urbanizzazione e |l
relativo titolo abilitativo € gratuito. 2. Ai findel calcolo del costo di costruzione, le superfici
destinate a parcheggi non concorrono alla defimealella classe dell’edificigil titolo abilitativo

per la realizzazione di tutti i parcheggi pertinatiz non pertinenziali & gratuito.
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CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER INTERVENTI RELATIVI A L RECUPERO DEI
SOTTOTETTI AD USO ABITATIVO DI CUI ALLA L.R. 12/200 5 COME MODIFICATA
DALLA L.R. 20/2005.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 16 d&022006 ed in applicazione dell’art.
64 comma 7 della L.R. 12/05, é stata determinata miaggiorazione degli importi relativi al
Contributo di Costruzione (Costo di Costruzioneoeéri di urbanizzazione primaria e secondaria)
nella misura percentuale del 20%.

Nellambito degli interventi di recupero dei sottit di cui sopra, qualora sia dimostrata
'impossibilita, per mancata disponibilita di spadonei, ad assolvere all'obbligo di reperire spazi
per parcheggi pertinenziali cosi come previstoaall64.3 della L.R. 20/2005, & necessario versare
al Comune una somma pari al costo base di costrezier metro quadrato di spazio per parcheggio
da reperire. Con Deliberazione di Giunta Comunalelfi7 del 01/06/2011 il costo base di
costruzione da corrispondere per metro quadro iiheggi pertinenziali, & stato determinato nella
misura di €/mq 136,44.

DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE RELATI VO ALLA
REALIZZAZIONE DI R.S.A. (RESIDENZE ASSISTENZIALI SA NITARIE).

In relazione al disposto dell’art. 17 comma 3 lejtdel D.P.R. 380/01 e s.m.i. gli interventi
di nuova costruzione o di ristrutturazione di edi@sistenti relativi alle R.S.A. ( residenze sané
assistenziali ) sono qualificabili come opere danizzazione secondaria, anche quando realizzate
da soggetti privati, e conseguentemente, usufrosctel’'esenzione del contributo di costruzione
di cui all'art. 16 dello stesso D.P.R. 380/01 e.s.m

Tale agevolazione e riconosciuta fintanto che latroaione di nuova realizzazione o
ristrutturata mantenga la destinazione d'uso diderma sanitaria assistenziale; nel caso di sua
successiva trasformazione e cambio di destinazdbuso, il richiedente € tenuto a reintegrare
al’Amministrazione Comunale gli oneri di urbanizaane non versati.

Al fine di permettere I'accesso al servizio offedalla realizzazione delle R.S.A. prima del
rilascio del permesso di costruire o della pressote della denuncia di inizio attivita dovra esser
convenzionata con il Comune una quota minima dtided#o da destinare in via prioritaria ai
cittadini anziani residenti piu bisognosi.

DETERMINAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE RELATI VO AGLI
INTERVENTI DEL PIANO OPERATIVO REGIONALE, EX D.G.R. 29.11.2002 N.
VI1/11406 “ PROGRAMMA NAZIONALE DI EDILIZIA RESIDEN  ZIALE DENOMINATO
“20.000 ABITAZIONI IN AFFITTO".

La determinazione della quota del contributo ditrwagone relativa agli oneri di
urbanizzazione viene ridotta al 50% dell'importdioario.

Agli operatori viene concesso l'esonero dal pagdametella quota del contributo di
costruzione correlata al costo di costruzione.

In merito a cio si rimanda al contenuto della daigzione di Consiglio Comunale n. 60 del
17.6.2003.
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CRITERI DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE RE LATIVO AD
EDIFICI COMPRESI NEI PIANI DI ZONA REDATTI A NORMA DELLA LEGGE
167/1962 O ASSIMILABILI AGLI STESSI.

Il contributo di costruzione dovuto relativo aglneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, relativamente ad edifici compresi anpdi zona redatti a norma della legge 18 aprile
1962, n. 167 € ridotto del 50 % rispetto agli intparnitari previsti per gli Ambiti di
Trasformazione e Piani attuativi degli APS ricadeet Documento di Piano e per i Piani Attuativi
e Permessi di Costruire Convenzionati ricadentRiaho delle Regole.

| termini entro i quali deve essere corrispostoaihtributo di costruzione per gli edifici di
cui sopra, nonché gli eventuali scomputi accordatirelazione alle opere di urbanizzazione
realizzabili direttamente, sono stabiliti nelle eenzioni di cui all’art. 35 della legge 865/1971.

Per gli interventi edilizi da realizzarsi al di fuaegli ambiti rientranti nei piani di edilizia
economico popolare di cui alla legge 167/1962, wanf caratteristiche e requisiti di edilizia
residenziale pubblica, convenzionata e agevolatalictendano assimilabili a quelli rientranti nei
disposti della stessa legge 167/1962, il contribulio costruzione relativo agli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria verra detatmiim modo analogo agli interventi compresi
nei piani di edilizia economico popolare di cui sop

CRITERIO DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE P ER EDIFICI
RESIDENZIALL.

La determinazione del contributo di costruzione efondi urbanizzazione primaria e
secondaria) per edifici residenziali avviene rigpetlla determinazione riferita alla zone omogenee
C, di cui alla deliberazione n. 15/2007 e successjgiornamenti, per i seguenti interventi edilizi
nei sottoriportati ambiti del P.G.T. :

= Ambiti di Trasformazione e Piani attuativi degli 8Ricadenti nel Documento di

Piano del P.G.T. approvato.
= Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenztomgcadenti nel Piano delle
Regole del P.G.T. approvato esclusi i Piani di Reco dei NAF;

Per gli interventi edilizi diretti su tutto il tetorio comunale e per i Piani di Recupero dei
NAF la determinazione del contributo di costruziof@neri di urbanizzazione primaria e
secondaria) avviene rispetto alla determinaziorierita alla zone omogeneB, di cui alla
deliberazione n. 15/2007 e successivi aggiornamenti
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MAGGIORAZIONE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI DI
NUOVA COSTRUZIONE CHE SOTTRAGGONO SUPERFICI AGRICOL E NELLO
STATO DI FATTO

Con la deliberazione di Giunta Comunale n. 1571@05.2011 ad oggettcAtlieguamento
annuale degli importi degli oneri di urbanizzazigoemaria e secondaria, dello smaltimento rifiuti
e degli importi base di costruzione e ristruttuae per la determinazione del contributo sul costo
di costruzioné é stata deliberata la maggiorazione del contdlditcostruzione pari al 5% per gli
interventi che sottraggono superfici agricole nedlato di fatto del territorio comunale, come
individuate nella planimetria regionale allegata atesso atto.

Con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 4824¢10/2013 di approvazione del Piano
di Governo del Territorio, sono stati individuatl Piano delle Regole (art. 19 bis) gli “Ambitisti@ati
all'attivita agricola di interesse strategico”.

Viene pertanto allegata al presente documentodairpktria aggiornata del aree agricole del
territorio comunale, comprendente i citaimbiti destinati all’attivita agricola di interessstrategico”
del Piano delle Regole e &ee, gia individuate nella planimetria regiondlegata alla deliberazione
di G.C. n. 157 del 19.05.2011, per le quali vineetffettivo utilizzo agricolo delle stesse, alleatju
si dovra applicare detta maggiorazione del 5% detrduto di costruzione;
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SPECIFICAZIONE DELLE MODALITA' DI CALCOLO DEL
CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE.

CRITERI DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COST RUZIONE
RELATIVO AGLI EDIFICI RESIDENZIALI

Per i nuovi edifici il costo di costruzione vienetérminato dalla Giunta Regionale con
riferimento ai costi massimi ammissibili per 'adih agevolata.

Nei periodi intercorrenti tra i provvedimenti defBunta Regionale il costo di costruzione e
adeguato annualmente ed autonomamente dai conmuragione dell'intervenuta variazione dei
costi di costruzione accertata dall'ISTAT, con deenza dell'importo aggiornato dal 1° gennaio
successivo.

Da ultimo il costo di costruzione e stato aggioondalll Amministrazione Comunale con
deliberazione Commissariale n. 84 del 08.05.20E3nhehfissato il costo a €/mq 373,97.

Nuove costruzioni

Il contributo sul costo di costruzione viene det@ato mediante la compilazione della
tabella di cui al D.M. 10.5.1977 e per le nuovetieagoni con I'applicazione delle percentuali della
tabella “A”- nuove costruzioni - del D.M. stesspatire dal costo base determinato dalla Regione
e aggiornato annualmente dallAmministrazione Coatein(si veda da ultima la deliberazione
Commissariale n. 84 del 08.05.2013).

Ristrutturazioni

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, moomportanti demolizione e ricostruzione, il
contributo sul costo di costruzione & determinatoelazione al costo reale degli interventi stessi,
cosi come individuati dal progetto presentato sbiese del listino C.C.I.A.A.; a detto costo
verranno applicate le percentuali della tabella -Aetifici esistenti - del D.M. 10/5/1977, in
relazione alla classe dell’edificio oggetto di mnto determinata compilando le tabelle del D.M.
stesso.

Il soggetto che promuove l'intervento puo chieddre il contributo sul costo di costruzione
sia riferito alla volumetria reale interessata 'dd@krvento, compresa tra il piano di calpestio e
'estradosso della soletta sovrastante in casoftitte piano e tra il piano di calpestio e I'estsso
della copertura inclinata in caso di soffitto naanw; detto volume reale dovra essere moltiplicato
per il costo di costruzione unitario parametricdogu alla tabella sotto riportata.

Costo unitario euro/mc

Costo base di ristrutturazione per

edificio residenziale 280,54-

Il suddetto costo base unitario parametrico € stiterminato nell’elaborato tecnico
“AGGIORNAMENTO DEGLI IMPORTI BASE RELATIVAMENTE AGU INTERVENTI DI
NUOVA COSTRUZIONE E DI RISTRUTTURAZIONE Al FINI DELA DETERMINAZIONE
DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE", allegatala deliberazione n. 15 del
05/03/2007 da ultimo aggiornato con deliberazionen@®issariale n 84 del 08.05.2013
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Al costo di costruzione cosi determinato si ap@relmno le percentuali della tabella A -
edifici esistenti - del D.M. 10/5/1977, in relazemlla classe dell’edificio oggetto di intervento
determinata compilando le tabelle del D.M. stesso.
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CRITERI DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COST RUZIONE
RELATIVO AD EDIFICI COMMERCIALI, TERZIARI, RICETTIV I, PER
ATTREZZATURE CULTURALI-SANITARIE-ASSISTENZIALI, PER ATTREZZATURE
SPORTIVE, E PER ATTREZZATURE PER LO SPETTACOLO.

Nuove costruzioni

Il contributo sul costo di costruzione per gli itenti di nuova costruzione € determinato
sulla base del costo effettivo dell'intervento pséw dal titolo abilitativo, cosi come individuatial
computo metrico-estimativo allegato al progettspreato sulla base del listino C.C.ILA.A.

Il costo di costruzione puo essere determinatajictuesta dell'interessato, sulla base dei
costi unitari parametrici distinti per destinazidnnzionali, moltiplicati per la volumetria reale
interessata dall'intervento.

| suddetti costi unitari, determinati nell’elabaratecnico “AGGIORNAMENTO DEGLI
IMPORTI BASE RELATIVAMENTE AGLI INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE E DI
RISTRUTTURAZIONE Al FINI DELLA DETERMINAZIONE DEL QGONTRIBUTO SUL
COSTO DI COSTRUZIONE”, allegato alla deliberaziome 15 del 05/03/2007 da ultimo
aggiornato con deliberazione Commissariale n. 898€©5.2013, sono sotto riportati:

Destinazione funzionale Costo unitario per nuove @bruzioni €/mc
Terziaria 344,93
Commerciale 369,08
Ricettiva 515,11
Attrezzature culturali-sanitarie- 321,94
assistenziali
Attrezzature sportive 236,86
Attrezzature per lo spettacolo 389,77

La volumetria reale interessata dall’intervent@uella compresa tra il piano di calpestio e
I'estradosso della soletta sovrastante in casoftitte piano e tra il piano di calpestio e I'estosso
della copertura inclinata in caso di soffitto noarm.

Al costo di costruzione dell’edificio, determinaton una delle due modalita di cui sopra,
verranno applicate le percentuali, come sotto tgter al fine della quantificazione del contributo
sul costo di costrizione:

Destinazione funzionale Percentuale da applicare
Terziaria 10%
Commerciale 10%
Ricettiva 10%

Attrezzature culturali-sanitarie-assistenzia 10%

Attrezzature sportive 10%

Attrezzature per lo spettacolo 10%
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Ristrutturazioni

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia, moomportanti demolizione e ricostruzione, il
contributo sul costo di costruzione & determinatoelazione al costo reale degli interventi stessi,
cosi come individuato dal computo metrico-estim@tilegato al progetto presentato sulla base del
listino C.C.I.A.A.; a detto costo verranno applest percentuali di cui al paragrafo precedente.

Il soggetto che promuove l'intervento puo chieddre il contributo sul costo di costruzione
sia riferito alla volumetria reale interessata 'dd@krvento, compresa tra il piano di calpestio e
'estradosso della soletta sovrastante in casoftitte piano e tra il piano di calpestio e I'estosso
della copertura inclinata in caso di soffitto naanw; detto volume reale dovra essere moltiplicato
per i costi di ristrutturazione unitari parametricosi come determinati nell’elaborato tecnico
‘“AGGIORNAMENTO DEGLI IMPORTI BASE RELATIVAMENTE AGU INTERVENTI DI
NUOVA COSTRUZIONE E DI RISTRUTTURAZIONE Al FINI DELA DETERMINAZIONE
DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE”, allegatla deliberazione n. 15 del
05/03/2007 da ultimo aggiornato con deliberaziomen@issariale n. 84 del 08.05.2013 e sotto
riportati:

Destinazione funzionale Costo unitario di ristrutturazione €/mc
Terziaria 269,06
Commerciale 287,45
Ricettiva 401,28
Attrezzature culturali-sanitarie-assistenziali 50,
Attrezzature sportive 185,11
Attrezzature per lo spettacolo 303,54

Al costo di costruzione dell’edificio, cosi detemato, verranno applicate le percentuali di
cui al paragrafo precedente al fine della quartiicne del contributo sul costo di costrizione.
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MODALITA" DI CORRESPONSIONE DEGLI ONERI Dl
URBANIZZAZIONE E DEL CONTRIBUTO SUL COSTO DI
COSTRUZIONE IN SEDE DI RILASCIO DI PERMESSO DI
COSTRUIRE, DI PRESENTAZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO
ATTIVITA’, O DI SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO
ATTIVITA’

PERMESSO DI COSTRUIRE

MODALITA’ DI CORRESPONSIONEDEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE A SEGUITO
DI RILASCIO DI PERMESSODI COSTRUIRE

La quota di contributo relativa agli oneri di urizazione é corrisposta al Comune all’atto del
ritiro del permesso di costruire e comunque en@@i8rni dalla notifica dell’avviso agli interessati
dell'avvenuto rilascio dello stesso. Su richieswll'iiteressato, lI'importo dovuto pud essere
rateizzato alle seguenti condizioni:

1. Pagamento del 50% del contributo relativo all'immda degli oneri di urbanizzazione all’atto
del ritiro del permesso di costruire e comunqueceB0 giornidalla notifica dell’avviso agli
interessati dell’avvenuto rilascio dello stesso.

2. Accensione di polizza fidejussorEmncaria o assicurativa a favore del Comune pemporto
pari al residuo pagamento del 508tire agli interessi legali dovuti, con la clausdlaopertura
delle eventuali sanzioni amministrative per ritdodpagamento di cui all’'art. 42 del D.P.R. n.
380/01 e con la condizione esplicita che in casoatiempienza il Comune incamerera la citata
garanzia.

3. Versamento delle quote relative alle rate del residlebito pari al 50% degli oneri di
urbanizzazione secondo le seguenti modalita:

. 1" quota pari al 60% del debito residuo da corrispondéreompletamento delle opere
al rustico e comunque entro un anno dalla datanidiol dei lavori indicata nella relativa
comunicazione;

. 2" quota pari al 40% del debito residuo da corrispondéfaltamazione dei lavori e
comunque non oltre tre anni dalla data di inizimladel permesso di costruire.

4. Sulle somme dovute, per effetto della rateizzazidogra essere corrisposto l'interesse legale.

5. Alla scadenza di ogni rata, qualora si sia proaedaltaggiornamento delle tabelle per la
determinazione degli oneri o loro adeguamento ISTAA quota del rateo dovra essere
maggiorata di una somma pari al valore percentdelesuddetto aumento per la destinazione
corrispondente.

6. In caso di ritardo nel pagamento dei singoli ratks scadenze fissate si applicano le sanzioni di
cui all'art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.m.i.

MODALITA’ DI CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO SUL COSTO Dl
COSTRUZIONE A SEGUITO DI RILASCIO DI PERMESSODI COSTRUIRE

La quota di contributo relativa al costo di costonz e corrisposta al Comune all’atto del ritird de
permesso di costruire e comunque entro 30 gioladla notifica dell’avviso agli interessati
dell'avvenuto rilascio dello stesso. Su richiestl'itteressato lI'importo dovuto pud essere
rateizzato alle seguenti condizioni:
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Pagamento del 50% del contributo relativo al coato sul costo di costruzione all’atto del
ritiro del permesso di costruire e comunque enfi®rni dalla notifica dell’avviso agli
interessati dell’avvenuto rilascio dello stesso.

Accensione di_polizza fidejussori@ancaria o assicurativa a favore del Comune per un

importo pari al residuo pagamento del 5086n la clausola di copertura delle eventuali

sanzioni amministrative per ritardato pagamentoudiall’art. 42 del D.P.R. n. 380/01 e con
la condizione esplicita che in caso di inadempigh€amune incamerera la citata garanzia.

Versamento delle quote relative alle rate del residebito pari al 50% del costo di

costruzione secondo le seguenti modalita:

e 1M quota:pari al 60% del debito residuo da corrisponderecatpletamento delle opere
al rustico e comunque entro un anno dalla datanidioi dei lavori indicata nella
relativa comunicazione;

e 27 guota:pari al 40% del debito residuo da corrisponderellaithazione dei lavori e
comunque non oltre tre anni dalla data di inizimladel permesso di costruire.

Alla scadenza di ogni rata, qualora si sia proaedall’aggiornamento del costo di

costruzione base o suo adeguamento ISTAT da palf&rdministrazione Comunale la

guota del rateo dovra essere maggiorata di una sopen al valore percentuale del
suddetto aumento per la destinazione corrispondente

In caso di ritardo nel pagamento dei singoli raké scadenze fissate si applicano le

sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 20@. 380 e s.m.i.

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

MODALITA” DI CORRESPONSIONEDEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE A SEGUITO
DI PRESENTAZIONE DI DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

La quota di contributo relativa agli oneri di urlmazione e corrisposta al Comune entro 30 giorni
successivi alla presentazione della denuncia diarattivita e, nel caso di fatto divieto di poire
essere lattivita edilizia, entro 30 giorni daltégrazione che ha superato i motivi di contrasto. S
richiesta dell'interessato I'importo dovuto puoessrateizzato alle seguenti condizioni:

1.

2.

Pagamento del 50% del contributo relativo all'irezida degli oneri di urbanizzazione entro
30 giorni successivi alla presentazione della deraudi inizio attivita e, nel caso di fatto
divieto di porre in essere l'attivita edilizia, emt30 giorni dall'integrazione che ha superato
i motivi di contrasto.

Accensione di polizza fidejussoria bancaria o asattva a favore del Comune, da
presentare contestualmente al pagamento della pataa per un importo pari al residuo
pagamento del 50%, oltre agli interessi legali dipvton la clausola di copertura delle
eventuali sanzioni amministrative per ritardato gragnto di cui all'art. 42 del D.P.R. n.
380/01 e con la condizione esplicita che in casmallempienza il Comune incamerera la
citata garanzia.

Versamento delle quote relative alle rate del residebito pari al 50% degli oneri di
urbanizzazione secondo le seguenti modalita:

e 17 quota:pari al 60% del debito residuo da corrispondereoatpletamento delle opere
al rustico e comunque entro un anno dalla datanidiol dei lavori indicata nella relativa
comunicazione;

e 27 guota:pari al 40% del debito residuo da corrisponderellaithazione dei lavori e
comungue non oltre tre anni dalla data di efficaldha denuncia di inizio attivita;
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4. Sulle somme dovute, per effetto della rateizzaziatm/ra essere corrisposto l'interesse
legale.

5. Alla scadenza di ogni rata, qualora si sia procedilitaggiornamento delle tabelle per la
determinazione degli oneri o loro adeguamento ISTRTquota del rateo dovra essere
maggiorata di una somma pari al valore percentude suddetto aumento per la
destinazione corrispondente.

6. In caso di ritardo nel pagamento dei singoli ratke¢ scadenze fissate si applicano le
sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 20@. 380 e s.m.i.

MODALITA’ DI CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO SUL COSTO Dl
COSTRUZIONE A SEGUITO DI PRESENTAZIONE DI DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

La quota di contributo relativa al costo di cosktone e corrisposta al Comune entro 30 giorni
successivi alla presentazione della denuncia diarattivita e, nel caso di fatto divieto di poire
essere l'attivita edilizia, entro 30 giorni dalt@grazione che ha superato i motivi di contrasto. S
richiesta dell'interessato I'importo dovuto puderssrateizzato alle seguenti condizioni:

1. Pagamento del 50% del contributo relativo al costoostruzione entro 30 giorni successivi
alla presentazione della denuncia di inizio ativé, nel caso di fatto divieto di porre in
essere lattivita edilizia, entro 30 giorni dalfegrazione che ha superato i motivi di
contrasto.

2. Accensione di_polizza fidejussori@ancaria o assicurativa a favore del Comune per un
importo pari al residuo pagamento del 5086n la clausola di copertura delle eventuali
sanzioni amministrative per ritardato pagamentoudiall’art. 42 del D.P.R. n. 380/01 e con
la condizione esplicita che in caso di inadempigh€amune incamerera la citata garanzia.

3. Versamento delle quote relative alle rate del residebito pari al 50% del costo di
costruzione secondo le seguenti modalita:

e 17 quota:pari al 60% del debito residuo da corrispondereoatpletamento delle opere
al rustico e comunqgue entro un anno dalla datanidioi dei lavori indicata nella relativa
comunicazione;

e 2" guota:pari al 40% del debito residuo da corrisponderellaithazione dei lavori e
comunque non oltre tre anni dalla data di efficald@ha denuncia di inizio attivita.

4. Alla scadenza di ogni rata, qualora si sia proaedail’aggiornamento del costo di
costruzione base o suo adeguamento ISTAT da patt@&rdministrazione Comunale la
guota del rateo dovra essere maggiorata di una sopen al valore percentuale del
suddetto aumento per la destinazione corrispondente

5. In caso di ritardo nel pagamento dei singoli rake scadenze fissate si applicano le
sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 20@. 380 e s.m.i.

SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’

MODALITA” DI CORRESPONSIONEDEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE A SEGUITO
DI PRESENTAZIONE DI SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’

La quota di contributo relativa agli oneri di urbmrazione € corrisposta al Comune
contestualmente alla presentazione della segnakaziertificata di inizio attivita. Su richiesta
dell'interessato I'importo dovuto puo essere rataia alle seguenti condizioni:
1. Pagamento del 50% del contributo relativo all'immda degli oneri di urbanizzazione
contestualmente alla presentazione della segnakziertificata di inizio attivita.
2. Accensione di polizza fidejussoria bancaria o asaitva a favore del Comune, da
presentare contestualmente alla presentazione steksa pratica edilizia, per un importo
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pari al residuo pagamento del 50%, oltre agli sgsr legali dovuti, con la clausola di
copertura delle eventuali sanzioni amministratiee fitardato pagamento di cui all'art. 42
del D.P.R. n. 380/01 e con la condizione esplicita in caso di inadempienza il Comune
incamerera la citata garanzia.

Versamento della quota relativa al residuo debstio @l 50% degli oneri di urbanizzazione
da corrispondere all’'ultimazione dei lavori e compue non oltre tre anni dalla data di
efficacia della segnalazione certificata di iniattivita.

Sulle somme dovute, per effetto della rateizzazialwra essere corrisposto l'interesse
legale.

Alla scadenza della rata, qualora si sia procedilitaggiornamento delle tabelle per la
determinazione degli oneri o loro adeguamento ISTRTquota del rateo dovra essere
maggiorata di una somma pari al valore percentuwe suddetto aumento per la
destinazione corrispondente.

In caso di ritardo nel pagamento dei singoli raké scadenze fissate si applicano le
sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 200. 380 e s.m.i.

MODALITA’ DI CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO SUL COSTO Dl
COSTRUZIONE A SEGUITO DI PRESENTAZIONE DI SEGNALAZIONE CERTIFICATA
DI INIZIO ATTIVITA

La quota di contributo relativa al costo di costonz € corrisposta al Comune contestualmente alla
presentazione della segnalazione certificata diamattivita. Su richiesta dell’interessato I'impor
dovuto puo essere rateizzato alle seguenti comdizio

1.

2.

3.

4.

Pagamento del 50% del contributo relativo al castwostruzione prima della presentazione
della segnalazione certificata di inizio attivita.

Accensione di_polizza fidejussori@ancaria o assicurativa a favore del Comune per un
importo pari al residuo pagamento del 5086n la clausola di copertura delle eventuali
sanzioni amministrative per ritardato pagamentoudiall’art. 42 del D.P.R. n. 380/01 e con
la condizione esplicita che in caso di inadempigh€amune incamerera la citata garanzia.
Versamento del residuo debito pari al 50% del calitewostruzione da corrispondere
all'ultimazione dei lavori e comunque non oltre @weni dalla data di efficacia della
segnalazione certificata di inizio attivita.

Alla scadenza della rata, qualora si sia procedlliggiornamento del costo di costruzione
base o0 suo adeguamento ISTAT da parte del’lAmmazgine Comunale la quota del rateo
dovra essere maggiorata di una somma pari al vakneentuale del suddetto aumento per
la destinazione corrispondente.

In caso di ritardo nel pagamento dei singoli raké scadenze fissate si applicano le
sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 6 giugno 20@. 380 e s.m.i.

TERMINE PER IL PAGAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZI ONE CON

SCADENZA CADENTE IN GIORNO FESTIVO

Il termine di pagamento delle somme dovute a tithloontributo di costruzione, € considerato
tempestivo, se effettuato il primo giorno lavoratisuccessivo alla scadenza, qualora ricade di
sabato o in giornata festiva.
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