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Continua la corsa della cedolare

Pit1di 1,7 milioni di proprietari di case affittate hanno scelto la tassa piatta

PAGINA A CURADI
Cristiano Dell’Oste
Raffaele Lungarella

i Continuano ad aumentare i
numeri della cedolare secca.
Limpostasostitutivasugli affittie
stata scelta da oltre 1,7 milioni di
proprietari di case nelle dichiara-
zioni dei redditi presentate nel
2016(annod’imposta2015).Inpra-
tica,320milacontribuentiinpitiin
unanno,+22,3%,conunnumerodi
opzioni quasi quattro volte supe-
riore a quello registrato nel 2011,
quando fuintrodotta.

Tutto lascia pensare che il
trend sia proseguito anche 'anno
scorso, perché il monitoraggio
delleentratetributarie hafattose-
gnare ilnuovorecord: 2,36 miliar-
didigettitosecondoilpreconsun-
tivo gennaio-dicembre 2016 (con
un altrobalzo annuo del 17,3%).

A crescere di pili € 1a cedolare
sui contratti a canone concorda-
to, che pero, nonostante il traino
dell’aliquotaridotta al 10%, pesa-
no meno di un quarto del totale.
Proprio I'aliquota al 10%, peral-

tro, ein scadenza a fine 2017 e an-
drebbe prolungata se non se ne
vuole vanificare effetto propul-
sivo. A maggior ragione adesso
cheildecretoattuativodellacon-
venzione nazionale getta le basi
perilrestyling degliaccordilocali
cheguidanoicontratti concorda-

Il gettito della cedolare nel 2016
E lasommaincassata dall’Erario
[’anno scorso, in crescitadel 17,3%

ti(eilDm16 gennaio2017, pubbli-
catoinGazzetta Ufficiale merco-
lediscorso).

Di fronte alle cifre-record della
cedolare, € giusto farsi qualche
domanda, posto che si tratta di
una misura senz’altro vantaggio-
sa per i proprietari, con benefici
crescentiperilocatoriconireddi-
ti pitt alti, in tempi di fiscalita pe-

santissima sul mattone.

Sipudipotizzare che una parte
della crescitasiariconducibile al-
laregistrazione di contrattichein
precedenzaeranoinnero.Pudes-
ser letto cosi, ad esempio, il fatto
che 'aumento delle opzioni sia
statopit1alto dellamedianelle re-
gioni in cui il rischio-evasione &
storicamente pil elevato: Cala-
bria, Basilicata, Sicilia, Puglia e
Campania registrano gli incre-
menti maggiori, in percentuale, a
fronte diun peso totale intorno al
15 per cento. Era cosi gia 'anno
scorso,ed eunsegnalesignificati-
vo inmercati complicati perlalo-
cazione (sivedall Sole 24 Oredel-
I'luglio 2016).

Un altroindizio diregolarizza-
zione ¢ il fatto che le opzioni non
crescono solo tra i proprietari a
basso reddito. E vero che I'incre-
mentoeépitelevatonel primosca-
glioneIrpef(finoaismilaeuroan-
nui), dove bastano poche detra-
zioni a mettere inbilico la conve-
nienza della tassa piatta. Ma la
crescitariguardaancheiproprie-

tarichedichiaranoredditielevati,
per iquali il vantaggio della cedo-
larenoneéquasimaiindubbio. An-
che nell’ultimo scaglione Irpef
(oltreizsmilaeuro) ¢’¢ unaumen-
todell'no% annuo.Dadove arriva-
no queste opzioni? Tutto puo es-
sere, ma pare improbabile si tratti
dilocatorichecihannomessocin-
que anni ad accorgersi della con-
venienzadellaflattax,nélecondi-
zioni del mercato sembrano sug-
gerire unboom di nuovilocatori.
Un ultimo elemento da consi-
derare e cheneglianni dellacedo-
larenonpareessercistatoiltemu-
tocrollo del gettito Irpef derivan-
tedairedditidifabbricati:un’altra
prova indiretta che una qualche
regolarizzazione c’e stata.
Perarrivare aunarispostadefi-
nitiva, pero, servirebbero dati pilt
precisi. L'ultima rilevazione uffi-
ciale, peraltrodatata,riferisceche
i locatori persone fisiche censiti
dalfisco-gliuniciapotersceglie-
re la cedolare - sono 2 milioni. 11
che vorrebbe dire che quasi nove
proprietari su dieci sono passati

dall’Irpef alla cedolare. Ma & uno
scenario che non consideraalcun
effetto-emersione.

Laregolarizzazione degli affit-
tiinnero, per quanto impossibile
da stimare, condiziona anche il
costo della cedolare per I’Erario.
Setuttoil gettitodellatassapiatta
fosseilrisultatodell’imposizione
con il nuovo regime degli stessi
canoni gia tassati con I'Trpef, le
addizionali e I'imposta di regi-
stro, il costo per lo Stato sarebbe
di 1,9 miliardi per il 2015 (e di 6,3
nell’arco 2011-15).

Partendo dalla distribuzione
deilocatoriper fasce direddito, si
puo calcolare che il punto di pa-
reggio per le finanze pubbliche si
colloca intorno al 50%: in pratica,
se meta deglin,2 miliardi di cano-
ni sottoposti nel 2015 a cedolare
fosserofruttodiemersione,latas-
sa piatta si autofinanzierebbe.
Conpercentualipilielevate,’Era-
rio ci guadagna; con percentuali
pil basse, invece, 'agevolazione
hauncostoperlecassepubbliche.
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I numeri

L'evoluzione del numero di contribuenti che hanno scelto la cedolare

Totale dei contribuenti

Y oitre 75mila € di reddito
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1600.000 Var. % In % sul
2015-°14  totale

ol
e

1,200,000

| o,
6“

800,000

4.219
L740
89
400,900 |

oo B
A

2015

sl L

13 2014

2011 2012 20

LA MAPPA

La distribuzione territoriale dei contribuenti che hanno applicato
la cedolare nell'anno d'imposta 2015 e la variazione annua

Numero | Aumento |Variazione %
2015 annuo  |2015-2014
Calabria 17174 4280 [IEEED +33,2
Basilicata 6380 1580 Ny 4331
Sicilia 77341 18391 [N~ +31,2
Puglia 67354 15977 R ¥31,1
Campania 107079 23672 R TI -~~~ +2.8, 4
Liguria 71131 15138
P. A. Bolzano 15205 3105
Abruzzo 30.769 6204
Piemonte 164.498 32823
Sardegna 28200 5583
Molise 4.603 905
Friuli V. G. 33407 6.506
Marche 50056 ost7 [ +23,5
Italia +22.3
Veneto 149957 25599 — ...................... +20’7
Umbria 30203 5168 — ...................... +20,6
Emilia Romagna 201900 34146 TNy - +20,4
Toscana 150040 24287 [N +19,3
Lombardia 310442 50050 [HINCIEATIIR - +19,2
Lazio 202154 31570 [NNE-- +18,5
P. A. Trento 19401 2847 [N +17,1
Valle d'Aosta 6706 943 - .............................. +16,4

| Fonte: elaborazione su dati Statistiche fiscali 2016
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