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PARTE | — DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1.- Contenuto, obiettivi e limiti della discipla del piano regolatore generale.-

1.1.- Il piano regolatore generale (PRG) disciplina, petero territorio comunale, lo
specifico uso del suolo e le specifiche trasforim@ized utilizzazioni urbanistiche ed edilizie
dello stesso, ancorché non soggette a preventificaesd all'ottenimento di titolo abilitativo.

1.2.-La suddetta disciplina & definita sulla base dedietizione operata con riferimento sia
allo stato di fatto ed alla vocazione delle singo#eti del territorio comunale sia al ruolo alle
parti stesse riconosciuto dal PRG sia, infine, agéirventi da porre in essere ed alle destinazioni
da insediare, il tutto ordinato in relazione ails&agi tre diversi e concorrenti profili, quali
risultano dalla matrice (descritta sulla tavodazbnamento-legenda™) utilizzata per orientare ed
articolare la disciplina dell'intero territorio;

1.2.1.-rilevanza del ruolo attuale e/o di quello che legsie parti del territorio assumeranno
con gli interventi previsti dal PRG, rilevanza qhg essere struttura{€) oppure ordinaridO),
intendendosi per strutturale il ruolo connotatol'eéadenza della vocazione specifica e dalla
necessita di quel bene e del suo corretto assettéapdefinizione e la funzionalita dell'intero
sistema ambientale ed insediativo della citta iramo tale ed in relazione al contesto
metropolitano;

1.2.2.-indirizzi assunti dal PRG e da perseguire nellaattizazione, indirizzi che possono
essere di tutela e valorizzaziof\é) oppure di integrazione, assestamento e completani&n
oppure di trasformazion@);

1.2.3.- diverse ed appropriate destinazioni funzionali drattere generale (a loro volta
specificate secondo quanto previsto dal succesaitrcolo 5, destinazioni che - presenti, di
volta in volta, singolarmente o cumulativamentesgono essere quelle per la mobilitd, per
servizi ed attrezzature pubbli¢s), per insediamenti residenzialR) o per insediamenti
produlttivi (P).

1.3.—Ciascuna parte del territorio (che costituisceauditbase per la disciplina dettata dalle
disposizioni speciali, parte Il) & contraddistiai@a specifico acronimo formato dalle iniziali dei
profili — individuati tra quelli descritti al predente punto 1.2 nel medesimo ordine- che
connotano l'unitd di base stessa, la quale puoreesse sua volta- oggetto di ulteriore
specificazione distintiva, espressa in forma semalmerica.

1.4.- Nel quadro come sopra delineato, il PRG provvedeh@ara dettare le necessarie
prescrizioni speciali ed a definire i vincoli e -genere- le cautele atte a garantire la tutela
dell'ambiente e delle sue risorse naturali, il pezo ed il positivo riuso del patrimonio edilizio
nonché l'adeguata attrezzatura del territorio cateun mezzo di servizi, di spazi e di impianti
pubblici e di uso pubblico e di infrastrutture unizzative. Il PRG individua altresi -a mezzo di
campiture o simboli specifici od a mezzo di ringikle norme di settore- le parti del territorio in
cui l'uso del suolo e le sue trasformazioni urbiastie ed edilizie sono limitate al fine di
garantire la dovuta tutela di particolari valorbeni (ambientali; storici, artistici 0 monumentali;
di morfologia urbana e/o del paesaggio), di paldicorisorse, di particolari impianti od
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infrastrutture (quali cimiteri, sedi stradali, |meferroviarie, elettrodotti, reti dei servizi di
urbanizzazione, impianti militari, aeroporto); qdantale tutela e perseguita anche da
disposizioni legislative speciali o da altri spegiatti amministrativi, detti atti e disposizionse

piu restrittivi circa lI'uso dei beni immobili (suole/o fabbricati) e le loro utilizzazioni o
trasformazioni e se comportanti un piu vasto ambitaspetto od una piu puntuale disciplina
degli interventi- prevalgono sul PRG, sia che eabbia sia che esso non abbia rilevato e
segnalato la presenza del bene e/o delle consegdjoetazioni.

1.5.-La disciplina dettata dal PRG ha, relativamente iaghobili appartenenti al demanio
statale, regionale o provinciale e sino a che partlale condizione, carattere non prescrittivo,
salva intesa - di volta in volta- con l'ente titelael demanio.

1.6.-Al fine di garantire, per quanto possibile, la panante integralita della disciplina del
PRG, si applicano le seguenti disposizioni.

1.6.1.- Quanto alle aree che la tavola di azzonamento ifitassome aree a standard
ordinario, diverso dal parcheggio pubblico, il PR® essere attuato sia mediante l'acquisizione
della proprieta, la sistemazione del suolo e ldizeazione delle attrezzature da parte del
Comune o dell'ente pubblico competente sia medi@#goggettamento convenzionale a servitu
perpetua di uso pubblico, secondo quanto previstsutcessivart.3.17

1.6.2.-Quanto alle aree individuate dallo specifico pragraa urbano come da utilizzare
per nuovi parcheggi pubblici, il PRG pu0 essereiaatt sia mediante l'acquisizione della
proprieta e la sistemazione del suolo da parte Gghune sia mediante I'assoggettamento
convenzionale a servitu perpetua di uso pubbliezolsdo quanto previsto dal successivo
art.3.18

1.6.3.-Le disposizioni di cui ai precedenti putt6.1e1.6.2non si applicano né alle aree a
standard strutturali (a meno che le disposiziomcggi - parte Il - prevedano, per specifiche
aree, l'insediamento anche di servizi privati d» psibblico) né alle aree a standard comprese
entro perimetri, per i quali il PRG prescrive iepentivo ricorso al piano attuativo (piano con |l
guale puo, comunque, essere motivatamente operaizelta della servitu di uso pubblico), né
alle aree gia di proprieta comunale, per le quiilime puo pero essere applicata la disciplina
dettata dalle disposizioni legislative specialiengj in materia di opere pubbliche o di parcheggi.

1.6.4.—Trascorsi cinque anni dalla data di approvaziondP&s senza che lo stesso abbia
avuto — quanto alle aree di cui ai precedenti plitile 1.6.2 attuazione o senza che sia stato
approvato il relativo progetto od il relativo piarparticolareggiato, l'attuazione medesima
avviene mediante costituzione convenzionale diiterperpetua di uso pubblico, secondo
guanto previsto dai precedenti menzionati punti.

Art.2.- Elaborati costitutivi del piano regolatorgenerale.-

2.1.-11 PRG e costituito, oltreché dalle presenti notemniche, dai seguenti elaborati:
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A.— tavole di analisi dello stato di fatto: inquadrento territoriale (tav. 1 -1:10.000);
pianificazione dei Comuni con termini (tavv. 2 -5.000); individuazione dei lotti del piano di
zona CIMEP (tav. 3 -1/10.000); estratto del p.f.del Parco Nord Milano (tav. 4 - 1:5.000);
vincoli ai sensi delle leggn. 1089/1939e n. 1497/1939ed altre emergenze storiche e/o
ambientali (tavv. 5 - 1:5.000); uso del suolo -etirfologie e destinazioni del tessuto edilizio
(tavv. 6 — 1:2.000); uso del suolo - tipomorfologidestinazioni degli edifici e degli spazi aperti,
ambiti dei centri di Cinisello e di Balsamo (tavv- 1:1.000); aree di standard urbanistico e spazi
per le attrezzature pubbliche di interesse geneadtleate od acquisite: identificazione e
classificazione (tavv. 8 e 9 — 1:2.000); opere dianizzazione a rete esistenti: acquedotto,
fognatura, rete elettrica, rete del gas (tavv. 1), 12 e 13 - 1:2.000); aeroporto di Bresso -
vincoli aeroportuali (tavv. 14 - 1:10.000/5.00adsi socio- economica ed urbanistica (tavv. 15
- 1:6.000); altezze degli edifici residenziali (t&l6 - 1:6.000); perimetro dei centri edificati
definito ai sensi delrt. 18 della legge n. 865/19¢av. 17);

B.- relazione generale (2 volumi e allegato stiatdt con inserti grafici e tabelle relative, tra
l'altro, al computo della capacita insediativa i@or massima ed alla verifica del
dimensionamento delle aree a standard e dellezone

C.- studio geologico con asseverazione, sottoacdtl geologo, della congruita tra le
previsioni del PRG e le risultanze dello studiolggizo;

D.— piano regolatore generale: previsioni di rilexa strutturale e schema della viabilita
(tavv.P1 — 1:5.000); viabilita ed azzonamento (iB2v- 1:2.000); aree a standard urbanistico e
spazi per le attrezzature pubbliche di interessemgde (zto) (tavv.P3 — 1:2.000); viabilita di
progetto e sezioni stradali (tav.P4 - 1:5.000/200).

2.2.- Le singole zone territoriali omogenee (zto) sonstitwite dall'insieme degli ambiti o
delle zone contrassegnati, sulla tavola "azzonawdegenda”, con la corrispondente lettera (B,
C, D) ; le aree costituenti zona territoriale omuogge F sono contrassegnate da detta lettera (F)
sulla medesima tavola, ove sono puntualmente iteljpare le aree a "standard" urbanistico. Le
suddette indicazioni risultano anche dalle disposizspeciali (parte II).

2.3.-Le presenti norme tecniche e gli elaborati di diai kettera D deprecedente punto 2.1
sono prescrittivi; gli altri elaborati hanno, inegccarattere rispettivamente illustrativo o
ricognitivo.

2.4.- In caso di eventuali difformita o contrasti traudsletti elaborati prevalgono quelli
prescrittivi e tra questi, nell'ordine, le presemdrme tecniche e, poi, le tavole a scala di maggio
dettaglio.

2.5.- Le presenti norme tecniche prevalgono sulle digpmsi del Regolamento Edilizie
del Regolamento di Igiene che avessero ad oggettetlesime materie.

Art.3.- Attuazione del piano regolatore generale.-

! Consorzio Intercomunale Milanese Edilizia Popolare
2 piano Territoriale di coordinamento
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3.1.-1l PRG € attuato - nei tempi eventualmente predagli strumenti all'uopo predisposti
dall'ordinamento ed adottati dal Comune nonchérispetto delle sequenze temporali di cui al
punto 3.2 a mezzo di interventi edilizi diretti, di pianitaativi o di progetti di opere pubbliche,
anche con il ricorso allo strumento del projecafining.

3.2.-Le successive disposizioni speciali (parte 1) widliano le operazioni e gli interventi
urbanizzativi od edilizi la cui avvenuta realizzaz costituisce presupposto necessario per
I'approvazione di strumenti di pianificazione o pautorizzazione di interventi edilizi diretti. La
suddetta avvenuta realizzazione puo essere stsstitali'accertato inizio delle relative opere ove
tutte le fasi attuative delle stesse siano progratened adeguatamente assicurate entro il
successivo triennio. La sequenza temporale degnienti e delle operazioni previsti entro |l
perimetro territoriale di un singolo piano attuatig regolata dal piano stesso e dalla relativa
convenzione.

3.3.-L'intervento edilizio diretto e consentito sologresenza dei due seguenti presupposti:
a) che il PRG o la competente autorita comunale pr@scrivano I'obbligo della preventiva
approvazione di un piano attuativo; b) che il cdoreurbanizzativo a rete (stradale; di
illuminazione pubblica; fognaria, con allacciamerdd idoneo depuratore; di distribuzione
dell'acqua potabile, dell’energia elettrica, de$;gai collegamento telefonico) ed i parcheggi
pubblici (eventualmente previsti al diretto serwidella parte del territorio comunale ove e posta
la costruzione da realizzare o da ristrutturarahaiesistenti ed abbiano capacita e potenzialita
sufficienti rispetto alle esigenze della zona in lkeucostruzione stessa si trova. Ad eventuali
carenze parziali di detto corredo pud essere awvvéainorma di quanto stabilito dal quinto
comma dell'art31 della legge 17 agosto 1942, n.1¥58ue successive modificazioni.

3.4.—Gli interventi di recupero e di trasformazione tigiaa complessi edilizi che abbiano o
debbano avere carattere uniforme od omogeneo,rsdisciplinati da specifico piano attuativo,
devono rispettare comunque indirizzi unitari quaaioee di allineamento o di arretramento (di
cui al successivart. 4.2.8, ad elementi costruttivi, morfologici e tipologiwonché ai colori ed
ai materiali, cosi da garantire 'omogeneita eoklerenza del risultato rispetto ai valori ambientali
del complessivo organismo edilizio. A tal fine,rjano comunale competente per il rilascio
dell'autorizzazione o della concessione edilizig si tratti di un intervento relativo solo a parte
di uno dei complessi edilizi (come definiti dalleepente disposizione), individua — su conforme
parere della Commissione Edilizia — gli elementnimii essenziali per assicurare |'unitarieta di
indirizzo del recupero dellintero complesso (caferimento ai profili idonei ad incidere
sull’aspetto esteriore dei fabbricati e sui conhadell’ambiente). Di tali elementi viene data
immediata comunicazione scritta a tutti gli alroprietari delle diverse porzioni del complesso
edilizio, assegnando ad essi un termine — noniaréerai quarantacinque giorni — per far
pervenire eventuali proposte di integrazione o ddificazione, proposte che il ricordato organo
comunale deve — su conforme parere della Commissiedilizia — valutare, motivando
congruamente la decisione al riguardo adattata

Del tempo - non superiore ai quarantacinque gione€essario per la definizione degli
indirizzi di cui sopra non si tiene conto nel cdicalel termine per la determinazione sulla
domanda di concessione. Quanti intendano realizoaterventi che non necessitino di
concessione edilizia debbono, se i ricordati izdirinon siano gia stati definiti, chiederne la
definizione prima di dar corso ai lavori. Per coagsi edilizi, al fine dell'applicazione di quanto
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stabilito nel presente punto, s'intende l'insierngial edifici I'un I'altro adiacenti o di piu ediii

che - seppure separati- realizzano (per qualsagome, connessa 0 meno alla derivazione da
un‘unica proprieta o da un unico piano attuativpusp all'appartenenza ad un unico contesto
fisico ambientale) un compendio morfologicamentdaume e tipologicamente omogeneo.

3.5.-Le presenti norme tecniche e le tavole di azzon#&medividuano gli ambiti, le zone e
gli edifici per i quali gli interventi edilizi (cora sola eccezione di quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria) sono subordinati allavpntiva approvazione di piano attuativo (di
iniziativa pubblica o privata) o di piano attuatido iniziativa esclusivamente pubblica (piano
particolareggiato, anche nella forma di piano dupero, di pip o di peep) e - se prescritta per lo
specifico piano- alla preventiva stipulazione (@strizione nei registri immobiliari) di
convenzione contenente la disciplina dell'esecuzidel piano e delle relative obbligazioni; i
piani attuativi di iniziativa pubblica possono peeere che l'esecuzione degli interventi sia
subordinata alla stipulazione di specifico disciglie convenzionale. Le disposizioni speciali
(parte II) delle presenti norme tecniche prevedeiro particolari zone- le soglie dimensionali
el/o le condizioni in presenza delle quali e, a sdadei diversi casi, necessario o possibile I'uso
dei piani attuativi per realizzare particolari imenti, ferma restando la possibilita dell'interigen
edilizio diretto nei casi e con i limiti stabiliialle disposizioni speciali stesse.

3.6.-Gli strumenti della pianificazione attuativa e édative procedure di predisposizione, di
adozione e di approvazione sono previsti e disalidalle vigenti disposizioni di legge.
L'Amministrazione cura che - nei piani attuativilt gpazi e le attrezzature pubbliche e di uso
pubblico siano allocati in modo da agevolarne lazfone e massimizzarne ['utilita per la
comunita. La previsione di piano attuativo di iaiz¥a esclusivamente pubblica perde efficacia
ove - trascorsi cinque anni (od il diverso minantme previsto dalle disposizioni speciali - parte
Il - delle presenti norme tecniche) dall'approvaeiael PRG - il piano non sia stato approvato;
in tal caso e consentita anche l'approvazioneattiqpdi iniziativa privata.

3.7.- | piani attuativi debbono disciplinare l'uso dittugli immobili posti sul territorio
oggetto dei piani medesimi, ivi compresi gli edifesistenti da non demolire, per i quali sono
prescritti i necessari interventi nonché (nell'ggtdi loro ampliamento) I'adeguamento almeno
della dotazione dei parcheggi pubbilici e privati.

3.8.— La potenzialita edificatoria massima delle areedikxiplinare a mezzo di piano
attuativo - tanto se espressa in valore assolusmtquse da definire utilizzando un indice di
fabbricabilita applicabile solo ad alcune areeinsende attribuita, uniformemente, a ciascun
metro quadrato del terreno compreso nel perimediotetritorio oggetto del piano attuativo
medesimo, cosi da realizzare - secondo quanto gpoevnche dal successiwart. 4.1.1
l'indifferenza dei proprietari rispetto alle diverdestinazioni. Sono pero sottratte a tale regeme |
aree gia appartenenti al demanio stradale provenaiastatale nonché quelle occupate da
impianti dei servizi a rete non comunali o da cdfacqua naturali od artificiali, le quali - pur se
campite dal PRG come edificabili - non sono comigutéé per l'attribuzione di quota della
potenzialita edificatoria espressa in valore ageolné per la definizione, sulla scorta
dell'eventuale indice, della potenzialita edific&omassima del territorio oggetto di piano
attuativo con la relativa attribuzione né per lafiea del rapporto di copertura. Altrettanto vale
per le aree gia appartenenti al demanio stradateicale, a condizione che la loro destinazione
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a sede stradale risulti confermata dal PRG e dalgpattuativo. Per il caso di aree interessate da
progetti pubblici, vale quanto stabilito dal susies punto 3.10

3.9.- Ciascun piano attuativo, salva diversa statuizidelte disposizioni speciali (parte 1),
deve individuare, entro il perimetro territorialensiderato, tutte le aree necessarie a raggiungere
la dotazione di standard specificamente previstaP&RG o quella -maggiore- eventualmente
risultante opportuna in relazione alle carattesisti ed all’'entita degli insediamenti previsti. La
dotazione necessaria a soddisfare il minimo didedgve comunque essere assicurata entro il
perimetro del piano attuativo, a meno che le digmms speciali (parte II) consentano
espressamente l'individuazione di tutta o di pddka dotazione di cui si tratta all'esterno del
perimetro del piano attuativo od a meno che laziotee espressamente prevista dalle suddette
disposizioni speciali per uno specifico piano attuasia inferiore a tale minimo. In questi due
ultimi casi, come nel caso in cui si tratti di @ssare una dotazione maggiore al minimo stabilito
dalla legge e dal PRG, le aree necessarie possseoeereperite all'esterno del perimetro del
piano attuativo alla duplice condizione che - cancbnvenzione- le aree medesime siano
puntualmente individuate e che gli operatori asswoméobbligazione di corrispondere al
Comune il conguaglio tra I'importo della somma ¢detinata ai sensi dellft. 12 della legge
regionale 5.12.1977, n. f@ome sostituito dall'art. 3 della legge regionale7.1986, n. 31)
versata alla stipula della convenzione e 'ammentil'eventuale maggior spesa complessiva
(al lordo delle imposte e di tutti gli altri onexconomici) sostenuta dal Comune per acquisire il
possesso e la proprieta delle aree come sopradodie.

3.10.- Qualora il territorio oggetto del piano attuativea -delimitato, sulle tavole di
azzonamento, con apposita perimetrazione, la sthsga considerarsi come soglia territoriale
minima; se, pero, siano riscontrate cause imped#isussista un preminente interesse pubblico
alla sollecita (ancorché parziale) attuazione dBIGP I'organo comunale competente per
'adozione del piano puo - motivatamente ed a maisdoprocedimento speciale di variante
previsto dall'ordinamento regionale - suddividdreeiritorio perimetrato, a condizione sia che
non si tratti di un ambito strutturale o che, comue, contenga elementi strutturali sia che tutte
le parti cosi formate risultino avere consistenaaclie in termini di potenzialita edificatoria
massima) e conformazione tali da essere effettimtéensuscettibili di attivita pianificatoria
separata ed autonoma. La facolta di incrementaretivatamente e nel limite massimo del 10%,
a mezzo di variante semplificata, secondo le vigesposizioni regionali- pud essere
eventualmente esercitata per il solo ambito ST/MRSpresenza di progetti (approvati dalla
competente pubblica amministrazione) relativi &lkbilita pubblica od a servizi a rete, che, pur
non essendo al servizio diretto ed esclusivo degédiamenti da realizzare nel territorio oggetto
del piano attuativo, interessino tale territorib,piano attuativo deve adeguarsi ai suddetti
progetti, assicurando — per quanto possibile — disiplina urbanistica unitaria ed il
coordinamento con le previste opere pubblichealrcéso, la capacita edificatoria afferente le
aree necessarie per dette opere pubbliche spegitapaietario, ai sensi del precedeptato 3.8
solo se I'espropriazione non sia ancora interveowga — avvenuta I'espropriazione — I'indennita
sia stata liquidata considerando le aree come dibicabili.

3.11.- I PRG individua, con appositi simboli, il perimetrdi "piano particolareggiato
vigente", di "piano di lottizzazione vigente" dirggramma integrato di recupero vigente" e di
"piano di zona vigente". Per le aree incluse edttii perimetri, si applica il regime previsto
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dallo specifico piano attuativo (con la normativaiterimento del PRG vigente al tempo della
sua approvazione) sino alla scadenza del termirdiedi anni dalla data di approvazione dei
piani particolareggiati e di stipulazione della eenzione attuativa per i p.l. e per i p.i.r.; de.i

di z. vale il termine di efficacia del piano pexdilizia economica e popolare consortile vigente
alla data del 23 luglio 1998. Una volta scadutiddetti termini di efficacia, le aree incluse entro
i menzionati perimetri sono soggette:

a) quelle utilizzate per I'edificazione residengjallla disciplina delle zone OC/R1 ;

b) quelle utilizzate per I'edificazione produttiafla disciplina delle zone OC/P1 (se con
destinazione industriale - artigianale o direziefha delle zone OC/P2 (se con destinazione
commerciale);

c) quelle a standard alla disciplina delle aree $1Gd OC/S2 o OC/S3, a seconda del loro
uso particolare;

d) quelle per la viabilita alla disciplina delleearcon detta funzione. Restano comunque
ferme le obbligazioni di fare e di pagare non aa@iempiute e le relative garanzie.

Le aree interessate da piani attuativi vigenti noa mdividuati con i suddetti appositi
simboli sono immediatamente soggette alla disapliel presente PRG, fatto salvo quanto
previsto dalle successive specifiche norme di zona.

3.12.-Le disposizioni speciali (parte II) indicano gli kith e le zone in cui gli interventi di
recupero o di trasformazione debbono attenersiriatipio insediativo risultante da apposita
scheda, costituente parte integrante delle presentie. Detto principio insediativo (desumibile
anche dalle definizioni planivolumetriche e dalletso delineato dalla scheda) non puo essere
derogato se non mediante il procedimento specialeyadante previsto dall'ordinamento
regionale ed a condizione che la variante sia ratdgida preminenti ragioni d'interesse pubblico
che non consentono o sconsigliano la fedele atinazilel ricordato principio insediativo e che,
invece, consentano e consiglino il diverso asgatbposto, il quale dovra comunque prevedere
una piu consistente dotazione di spazi o di ataieze pubbliche o di uso pubblico.

3.13.- Le aree necessarie per il soddisfacimento dellgeage di edilizia economica e
popolare sono, di norma, scelte nelle zone destidai PRG ad edilizia residenziale. A detto
soddisfacimento il Comune provvede mediante il pidh zona consortile, le cui previsioni e
prescrizioni prevalgono su quelle del PRG.

3.14.-Nelle zone OT/R (con esclusione della zona OT/R4gquale vale la sola disciplina
dell’art. 19.2.4 e OT/P il ricorso al piano di recupero - seppur mdibligatorio- costituisce
strumento necessario per l'integrale attuaziondB&b, attraverso la ristrutturazione urbanistica
delle zone medesime. Il piano di recupero deve pgsie ad oggetto non meno di due unita
fondiarie (o lotti) esistenti (anche non contigad,eccezione dei casi previsti dalle disposizioni
speciali - parte Il-) ed appartenenti al medesiipo di zona, cosi da costituire unita aggregata di
trasformazione, dimensionalmente adeguata al comsegto del risultato di ristrutturazione
urbanistica per unita fondiaria (o lotto) s’intendono — al sdilee della corretta individuazione
dell'unita aggregata di trasformazione — un terrehe, alla data del 23 luglio 1998, risulti
inedificato, catastalmente individuato con uno @ gpecifici mappali ed appartenente al
medesimo proprietario, oppure un terreno compretedatia data del 23 luglio 1998, il sedime
di un edificio e la pertinenza (definita ai sensi successivart. 4.3.3 dell’'edificio medesimo.
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La capacita edificatoria - definita (quale indiegritoriale), con un'integrazione premiale,
secondo quanto stabilito dalla specifica disposriepeciale- puo essere distribuita, sui singoli
lotti compresi nell'unita aggregata di trasformaziocon il solo limite, per ciascuna unita, del
rispetto dell'indice di fabbricabilita fondiaria @int/m? e, cioe, di 2 fim?. Nei suddetti piani di
recupero, la dotazione di aree a standard deveeeassicurata all'interno del piano medesimo
solo con riferimento all'incremento edificatoriceetualmente previsto.

3.15.-La preventiva approvazione di un piano recuperocpameé non prevista, pud essere
prescritta dal competente organo comunale - nalle zliverse da quelle indicate nel punto
precedente- ogni qual volta solo attraverso tatanstnto sia possibile realizzare adeguate
condizioni di abitabilita e/o di decoro urbano elo sufficiente dotazione di spazi o di
infrastrutture urbanizzativi altrimenti non constygje, ferma restando la disposizione di cui
all'ultimo periodo del punto precedente.

3.16.- Per agevolare le operazioni di trasformazione ratlee OT/R e OT/P, il relativo
piano attuativo puo - qualora se ne ravvisi I'opyoaita, dal punto di vista urbanistico, e I'utilita
dal punto di vista esecutivo, e qualora le aretaadsrd da utilizzare non siano interessate da
interventi previsti dal programma delle opere pudhta- prevedere I'allocazione degli edifici su
di una o piu aree a standard ordinario (esistemtieppogetto) e la corrispondente utilizzazione a
standard della zona edificabile non piu utilizza¢a gli insediamenti residenziali o produlttivi. In
tal caso, il piano attuativo deve assicurare chaueve aree a standard abbiano dimensione
comunque non inferiore a quella delle aree predatd’RG ed utilizzate per gli insediamenti ed
a quella -aggiuntiva- connessa al fabbisogno indddll'eventuale incremento previsto dal piano
attuativo rispetto all'edificazione esistente. loanwenzione deve prevedere tempi e modi per il
progressivo trasferimento delle persone e/o ddfieita insediate negli edifici esistenti da questi
ultimi ai nuovi fabbricati nonché tempi, modi e gazie per le operazioni di demolizione, di
eventuale bonifica e di sistemazione delle nuoee arstandard.

3.17.- L'assoggettamento all'uso pubblico, di cui al pdecge art.1.6.1 nonché quello
conseguente a specifiche previsioni delle disposizspeciali (parte 1) avvengono a mezzo di
convenzione, con cui il proprietario - tenuto conlglle esigenze di equa remunerazione del
capitale da investire e dell'attivita di gestiomestituisce servitu perpetua di uso pubblico e si
impegna a realizzare e ad ultimare, entro un tegrsiabilito, le costruzioni, le sistemazioni e gli
impianti necessari per dare concreta ed integralgazone al PRG ed a mantenerli in stato
adeguato per il loro pieno e permanente utilizzacheé per consentirne la fruizione da parte del
pubblico nei modi, alle tariffe ed alle condiziam@invenzionalmente fissati.

3.18.-L'assoggettamento all'uso pubblico, di cui al pdecgeart.1.6.2 avviene a mezzo di
convenzione, con cui il proprietario - tenuto conlglle esigenze di equa remunerazione del
capitale da investire e dell'attivita di gestiommestituisce servitu perpetua d'uso pubblico e si
impegna a realizzare e ad ultimare (entro un teznstabilito), sul suolo e - ove le parti
concordemente ne ravvisino la possibilita e Itatilinel sottosuolo, un parcheggio nonché a
mantenerlo in stato adeguato per la sua integrajgerenanente utilizzazione da parte del
pubblico, alle tariffe ed alle condizioni deterntma&econdo i criteri convenzionalmente fissati.
Il suddetto assoggettamento a servitu perpetua @ulblico puo anche avvenire (in esecuzione
di eventuali previsioni dello specifico programmidano) a mezzo di convenzione con cui il
proprietario - tenuto conto delle esigenze di espraunerazione e di recupero del capitale da
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investire nonché del prezzo di mercato del terresndmpegna a realizzare e ad ultimare, entro
un termine stabilito, la costruzione, nel sottosyuali uno o piu piani di parcheggi privati (con
I'obbligo di darli in locazione o di venderli - ath canone o ad un prezzo determinato in base a
criteri convenzionali- con preferenza per i profaiiedi unita immobiliari site nelle vicinanze) e
della sistemazione a parcheggio d'uso pubblicosdelo ed eventualmente di un piano nel
sottosuolo; ove il parcheggio di uso pubblico siatp solo in superficie, lo sbarco della rampa
di accesso e di uscita dal parcheggio privato gatieo non deve comportare riduzione della
superficie a parcheggio pubblico prevista dal PR@iyiduando lo sbarco su area a diversa
destinazione o compensando o spazio occupato lb@nspazio nel sottosuolo od altrove). Il
proprietario deve assumere a proprio carico la peemte manutenzione (anche straordinaria)
della struttura di copertura della costruzione esodihea necessaria a dar sede al parcheggio
privato, cosi da mantenere il suolo in stato adegper il suo pieno e permanente utilizzo e per
consentirne la fruizione da parte del pubblico meidi ed alle condizioni da stabilire secondo
criteri convenzionalmente fissati.

3.19.-Le convenzioni di cui ai due precedenti sono tigscnei registri immobiliari a cura e
spese del proprietario. Tutte le obbligazioni asswon le ricordate convenzioni debbono essere
assistite da congrua garanzia.

Art.4.- Definizione degli indici urbanistici ed elizi e delle relative unita di misura noncheé
degli interventi edilizi.-

4.1.-Gli indici urbanistici ed edilizi utilizzati dallpresenti norme sono definiti come segue.
Detti indici, se riferiti ad aree a standard odaezterritoriali F, hanno valore prescrittivo.

E perd ammessa la possibilita di variazione in aumelei suddetti indici nel caso in cui
I'apposita convenzione regolante tempi e modi dcagione e gestione dell’'opera, da approvare
da parte del Consiglio Comunale contestualmentapaltovazione del progetto, dimostri che
'opera stessa rientra tra quelle considerate datige come standard e risponde all’interesse
pubblico concreto.

4.1.1.- Uf = indice di fabbricabilita, che esprime, in metri quadrati, la superficie lodia
pavimento (Slp) massima realizzabile per ogni mejuadrato di superficie fondiaria (Sf)
classificata dal PRG come edificabile ovvero - as@ di interventi posti in essere da soggetti
diversi dalle pubbliche amministrazioni- di supeidi fondiaria (Sf) classificata dal PRG come
area a standard ordinario. Per gli ambiti e le zeoggetti a piano attuativo obbligatorio la
relativa fabbricabilitd e espressa in — valore lagse- con l'indicazione della superficie lorda di
pavimento massima realizzabile (Slp max), che &ide — secondo quanto stabilito dal
precedentart. 3.8(con le esclusioni ivi indicate) e fatte comungadéve le ulteriori disposizioni
del presente articolo e quanto eventualmente gtgbih via particolare, dalle successive
disposizioni speciali (parte 1) — attribuita uniieemente a ciascun metro quadrato della
superficie territoriale (St) oggetto del piano attwo, indipendentemente dall’'uso in concreto
previsto, per lo stesso, dal PRG e/o dal pianattt; la Slp cosi attribuita ad aree per cui sia
previsto I'uso pubblico o su cui, comunque, nons&vista I'edificazione, sara realizzata, previa
la necessaria intesa tra i proprietari, sulle amesui I'edificazione stessa é invece prevista. Nel
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caso in cui, nel territorio da disciplinare conrmaattuativo, ricadano lotti inedificati ed aree di
pertinenza di fabbricati esistenti (da individuaraorma del successiyanto 4.3.3, la Slp max
s’intende attribuita a ciascun metro quadrato dii detti ed aree, senza tener conto della Slp
esistente sulle ricordate aree di pertinenza, ipcoprietari — pero — potranno utilizzare solo la
guota della Slp spettante all'area di pertinenzaesgna non gia saturata dalla Slp esistente; a
tal fine, la saturazione di un’area di pertinenzaaduta in relazione alla differenza tra la Slp
esistente e la potenzialita edificatoria, come sopdividuata ed attribuita alla superficie
dell'area di pertinenza medesima. Laddove, invéaefabbricabilita sia espressa in valore
assoluto aggiuntivo rispetto alla Slp esistentecdpacita edificatoria e attribuita secondo |l
principio di perequazione solo quanto alla Slp agtiva mentre la Slp esistente (definita — in
termini quantitativi — con riferimento alla situane del 23 luglio 1998) e attribuita ai proprietari
della Slp medesima. Laddove, infine, si procedaea@zm di piano attuativo, ma la fabbricabilita
non sia indicata dal PRG in valore assoluto, laedupe lorda di pavimento massima
realizzabile (Slp max) & determinata applicandodite di fabbricabilita (espresso irf/nm?)
alla sola superficie delle aree classificate dalGP¢dme edificabili; la Slp max cosi definita,
viene poi attribuita secondo quanto sopra previmp gli ambiti e le zone soggetti a piano
attuativo obbligatorio. Il suddetto criterio di pguazione non si applica, invece, nei piani
attuativi relativi alle zone OT/R ed OT/P, in c@ tapacita edificatoria viene misurata ed
attribuita con riferimento a ciascuna unita fon@igo lotto), come definita dal precedeate.
3.14 nonché alla superficie (campita dal PRG come 20M&R o OT/P) di eventuali strade
private.

4.1.2. - Rc = rapporto di copertura, che esprime il rapporto percentuale massimo
consentito della superficie coperta (Sc) rispefttosuperficie fondiaria (Sf).

4.1.3.-Per la verifica degli indici Uf (anche se espréssslp max), Rc si tiene conto anche
degli edifici esistenti, salvo che la relativa atkgertinenza sia stata individuata e calcolata ai
sensi del successiyounto 4.3.3e — poi — esclusa dalla Sf o dalla St relative agérventi da
assentire o da disciplinare.

4.1.4.-L'indice Uf si verifica solo in presenza di intemiiedi ampliamento, di sopralzo, di
demolizione con ricostruzione non fedele (intenaesnger fedele la ricostruzione che riproduca
I'edificio esistente - sullo stesso sedime - irtitutsuoi elementi geometrici e volumetrici
emergenti dal terreno, nel numero dei piani, ni@gtlalogia edilizia e nella destinazione d'uso) e
di nuova costruzione. L'indice Rc si verifica sahopresenza di interventi di ampliamento, di
demolizione con ricostruzione non fedele e di nuoastruzione.

4.1.5.- Lo sfruttamento della fabbricabilita massima e onig® per almeno 1'80% negl
ambiti e nelle aree contraddistinti da acronimo &imniziale e nelle zone contraddistinte da
acronimo OC/R4 nonché per almeno il 50% nelle zmmgraddistinte con acronimo OC/P3.

4.2.- Le superfici di cui sopra e l'area di pertinenzdtdzza e l'altezza massima, il volume
ed il vincolo di allineamento o di arretramento saralcolati o definiti - con riferimento tanto
alle situazioni ed ai fabbricati esistenti quangpelli in progetto- come segue.

4.2.1.- Slp = superficie lorda di pavimentoda calcolare come segue:

4.2.1.1.Per i fabbricati con destinazione residenzialeavalentemente residenziale, per Slp
si intende la somma di tutte le superfici copedaeche se occupate da murature perimetrali od
interne) di ciascun piano o soppalco, entro o fuerra, con le sole esclusioni di seguito
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riportate: a) le superfici inaccessibili, in quapiive di collegamento fisso con le altre parti del
fabbricato; b) le superfici a soppalco, se costituparte integrante di un sistema — a scaffali —
destinato al solo deposito di beni; c¢) i voluminiec e le superfici occupate da impianti
tecnologici fissi (quali, ad esempio, la centraartica e/o di condizionamento, I'autoclave); d)
le superfici, a piano terreno, di porticati e pitoe) le superfici dei balconi, terrazzi, aggetti
aperti, logge, scale esterne aperte almeno suatii€dntine interrate o seminterrate al servizio
delle singole unitd immobiliari residenziali compseve del vano scala e ascensore; f) le
superfici a parcheggio privato pertinenziale (coelativi spazi di manovra e di accesso), nelle
guantita minime previste dalle norme vigenti; nab@ che i relativi volumi siano interrati,
saranno escluse dal computo anche le superficdentiele quantita minime citate; g) la parte
non eccedente i 70 mq dei locali condominiali @hbricati residenziali costituiti da non meno di
cinque alloggi) destinati ad attivita sociali ordative, a condizione che gli stessi siano e restin
vincolati all'uso comune.

4.2.1.2.Per i fabbricati con destinazione (0 con prevaletgstinazione) produttiva e/o
servizi, la Slp e costituita dalla somma delle sfigiecoperte (anche se occupate da murature
perimetrali od interne) di ciascun piano o soppakatro o fuori terra, nonché di ogni altra
superficie coperta con le seguenti esclusionieaulperfici occupate da impianti di depurazione
o da impianti tecnologici al servizio del fabbrigafe non della produzione); b) le superfici
inaccessibili in quanto prive di collegamento fiszm altre parti del fabbricato; c) le superfici
coperte, al piano terreno, da pensiline o da tetégerte su almeno tre lati, per la parte non
eccedente il 10% della superficie fondiaria; d)sigerfici della proiezione a terra di silos e
serbatoi esterni al fabbricato, per la parte nareeente il 10% della superficie fondiaria; e) le
superfici a parcheggio privato pertinenziale, carlativi spazi di manovra e di accesso, nelle
guantita minime previste dalle norme vigenti; nab@ che i relativi volumi siano interrati,
saranno escluse dal computo anche le superficdentide quantita minime citate.

4.2.1.3.Nel calcolo della Slp:

a) le scale, le rampe ed i vani ascensore sono fpbbricati a destinazione residenziale o
prevalentemente residenziale, considerati per @igmno con esclusione dei casi di cui al
precedente art. 4.2.1.1 lett. e) e f);

b) le scale, le rampe ed i vani ascensore sonoi [f@bbricati a destinazione (o con
prevalente destinazione) produttiva e/o servizinsterati una sola volta nella superficie
determinata dalla loro proiezione;

c) per tutti i tipi di fabbricati non si tiene cantdella parte di spessore dei muri da
scomputare ai sensi dell'art.2 della legge regeon&6/1995.

4.2.1.4.Nelle zone e ambiti in cui I'Uf e pari all’'esistené comunque laddove I'Uf e stato
saturato sono consentiti, nella dimostrata impdgsitiecnica di realizzazione all'interno della
sagoma esistente, aumenti dellUf e del Rc relatmate alladeguamento igienico e/o
tecnologico (servizi igienici, ascensori e montaday.

4.2.2.- Sf = superficie fondiaria,da calcolare con esclusivo riferimento all'area di
pertinenza (come definita al successimto 4.2.9, destinata all'edificazione a norma tanto del
PRG che di eventuali piani attuativi.

4.2.3.- St = superficie territoriale,da calcolare con riferimento a tutte le aree carsitt
da un piano attuativo, ivi compresi — percio —sglazi pubblici e di uso pubblico individuati dal
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PRG e dal piano attuativo, ma con le esclusioei leritazioni di cui al precedentet. 3.8ed al
precedent@unto 4.1.1

4.2.4.- Sc = superficie copertajsultante dalla proiezione, su di un piano orizateideale,
della parte emergente fuori terra dei fabbricagfjrdti dal massimo ingombro, con esclusione:

a) per i fabbricati con destinazione diversa dalladuttiva, delle parti aggettanti aperte
quali balconi, sporti di gronda e simili, purchéeati - rispetto al filo della facciata- un distacco
non eccedente 2,00 m. (in caso di distacco magdlmtero sporto € computato nella Sc);

b) per i fabbricati con destinazione produttivdreoblle suddette parti aggettanti, le superfici
occupate da pensiline (se aperte almeno su tre kicon il lato sporgente inferiore ai 3 m), da
silos, da serbatoi e da depositi a cielo apertciné@rma impianti di depurazione. Per il calcolo
della Sc si applica quanto previsto dal precedpuoigo 4.2.1.3

4.2.5.- H = altezza dei fabbricati,che si considera pari alla differenza tra la quieh
marciapiede esistente sulla strada da cui l'argentinenza del fabbricato ha I'accesso principale
0, in mancanza di detto marciapiede, tra la quelia duddetta strada aumentata di cm. 17, da un
lato, e, dall'altro, la quota, all'intradosso, detlopertura piana o dell'imposta della copertura
inclinata o curvilinea, senza tener conto dei voltacnici, delle torri di raffreddamento, dei
camini e dei volumi tecnici (quali risultano defindalla circolare del Ministero dei LL.PP.
31.1.1973, n. 2474

4.2.6.- H max = altezza massima dei fabbricatche € espressa, di norma, in numero di
piani fuori terra (escludendo i piani di cui alldtere a, ¢ del precederganto 4.2.1.); in caso
di fabbricati industriali od interamente commergidlH max espressa in piani si verifica
considerando i piani consentiti convenzionalmengwalenti -ciascuno- a 4 m ed utilizzando la
definizione di cui al precedenpeinto 4.2.5

4.2.7.- V = volumeche si considera pari al prodotto della slp pdtebaa virtuale di 3 m.;
la presente definizione viene utilizzata per laedeinazione della dotazione delle aree a
standard al servizio della residenza; per la detemone dellammontare dei contributi
commisurati all’incidenza degli oneri di urbanizzame riferiti alla residenza nonché per
accertare il rispetto della quantita di parcheggigti (da costituire come pertinenza di qualsiasi
tipo di fabbricato) prevista dell'art. 41 sexied¥JLe sue successive modificazioni si considera
I'altezza virtuale pari a m. 3,3.

4.2.8. - Vincolo di allineamento o di arretramentoche definisce la linea (da indicare nei
p.a. 0 nelle determinazioni di cui al precedeate3.4 0 nel progetto di interventi diretti) da
rispettare - al fine di garantire la continuitaadirtine edilizie o di fronti stradali consolidati
(vincolo di allineamento)- o da non oltrepassaaéfine di mantenere la dovuta distanza rispetto
a particolari beni o manufatti (vincolo di arretrambo)- in caso di interventi di sopralzo, di
ampliamento, di demolizione con ricostruzione (antddele) e di nuova costruzione, ovvero al
fine di rispettare distanze. Il limite di edificane lungo le strade costituisce vincolo di
arretramento con divieto di edificazione in elewa®, ma non in sottosuolo.

4.2.9.- Area di pertinenza:é definita di pertinenza di un certo manufattoiedill'area allo
stesso asservita 0 da asservire e che va o - dndtamiova costruzione o di ricostruzione- andra
a costituire corpo unico con il manufatto medesiessa é formata esclusivamente dalle porzioni
di terreno (contigue, prive cioé di qualsiasi s@uoe di continuita) destinate all'edificazione a
norma sia del PRG che di eventuali piani attuagivdonsiderate tanto per il calcolo della slp
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realizzata o da realizzare con il ricordato manafafuanto per la verifica del rapporto di
copertura; l'area di pertinenza include anche teipoi di terreno soggette a servitu (di passo, di
elettrodotto). In caso di manufatti edilizi da reahre su aree comprese in piani attuativi, I'area
di pertinenza e individuata - con apposita camaitorcon apposito perimetro- negli elaborati
grafici dei piani medesimi, con l'esclusione dig¢ut aree che il piano attuativo classifica come
pubbliche o di uso pubblico; il rapporto di pertiza deve risultare altresi dagli elaborati della
concessione, dell'autorizzazione o dagli allegiai denuncia di inizio attivita. Le mappe e le
tavole di cui al successiymunto 4.3.1sono conservate a corredo del Catasto di cuicalessivo
punto 4.3.4e le relative risultanze sono trascritte nel datasedesimo.

4.3.-Le aree di pertinenza di cui al precedgmniato 4.2.9%ono individuate come segue.

4.3.1.-All'atto della presentazione dell'istanza di cosaae edilizia o di altro atto relativo
ad interventi da eseguire, il richiedente (od ihaleciante) é tenuto ad individuare, su estratto
autentico di mappa catastale aggiornato:

a) il perimetro dell'area di sedime del fabbricatalel manufatto in progetto ovvero del
fabbricato o del manufatto interessato dall'intetegdetto perimetro va tracciato con opportuno
spessore;

b) I'area di pertinenza, da individuare con canmpiin colore trasparente ma indelebile; c) i
punti fissi (fisicamente riscontrabili sul campailinzati, nel progetto, per definire le quote.

Nei piani attuativi, le aree di pertinenza sonoresgpamente individuate come tali su
specifica tavola cosi da consentire il necessaisoontro con gli elaborati allegati alla
concessione edilizia od all'altro atto relativoirigrventi da eseguire.

4.3.2.- L'integrale utilizzazione edificatoria di un‘areacendo gli indici di PRG esclude
ogni successiva ulteriore utilizzazione dellardassa (salvo il caso di demolizione e
ricostruzione), indipendentemente da qualsiasiidre@nento o0 passaggio di proprieta. La
superficie lorda di pavimento degli edifici esidtateve essere computata nell'applicazione degli
indici urbanistici ed edilizi.

4.3.3.-Per i fabbricati ed i manufatti esistenti alla ddéh 23 luglio 1998, si considerano di
pertinenza l'area di sedime e l'area circostant#i &ebbricati 0 manufatti espressamente
utilizzate per la verifica del rispetto dell'indick fabbricabilita e del rapporto di copertura in
occasione del rilascio del titolo abilitativo pexr tostruzione dei fabbricati o dei manufatti
medesimi. In mancanza di documentazione al rigyasiloconsiderano di pertinenza dei
fabbricati o dei manufatti esistenti I'area di seglie I'area circostante che risultino — tanto alla
data di cui sopra quanto alla data di ultimazioakadcostruzione del fabbricato — della stessa
proprieta del fabbricato medesimo; in questo caspeltinenza e individuata applicando - per
guanto possibile- l'indice di fabbricabilita edrédpporto di copertura prescritti dalle presenti
norme, prescindendo dai frazionamenti catastatessgivi.

4.3.4.-Per consentire agli uffici comunali ed a qualsalio interessato ogni utile verifica
in ordine al patrimonio edilizio esistente ed alee di pertinenza, e costituito, presso |'Ufficio
Tecnico comunale, il Catasto Urbanistico - EdIliZOUE), il cui impianto e la cui gestione e
disciplinata da apposito regolamento comunale. bppe di detto Catasto sono predisposte sulla
base delle mappe catastali e vengono aggiornatei coievi aerofotogrammetrici, con gli
elaborati di cui al precedenpainto 4.3.1e con ogni altro accertamento d'ufficio. Le riaoke
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del catasto hanno valore indicativo. Il CUE pucteesssostituito dal NCEU, qualora la relativa
tenuta sia affidata al Comune e questo disponde nelppe aggiornate.

4.4.- | piani attuativi, le concessioni e le autorizzazi@dilizie nonché le relazioni di
corredo alla denuncia di inizio dell’attivita edilh od alla comunicazione di opere interne
debbono qualificare, specificamente, la categaniaappartiene l'intervento edilizio realizzando
od avviato. A tal fine, vanno utilizzate le catagoindividuate e definite dalla legge oppure
guelle di ampliamento (intervento consistente ialgjasi incremento della Slp esistente, salvo
che lo stesso integri lintervento di cui appressd) sopralzo (intervento consistente
nellincremento della slp esistente che si tracarezhe in un aumento dell'altezza del fabbricato
o di una sua parte, ferma restando la superficjgerta), di demolizione con ricostruzione
(intervento consistente nella sostituzione integrdi un fabbricato preesistente, all'uopo
demolito, con un organismo edilizio nuovo e - andneparte- diverso, dovendosi la fedele
ricostruzione qualificare come intervento di ritiwmwazione edilizia), di nuova costruzione
(intervento consistente nell'utilizzazione edifaré di un lotto libero da costruzioni). In
presenza di un tipo diverso di intervento (di demohe, per opere minori, per opere provvisorie
o sperimentali, di sistemazione di aree non copedealtro), vanno utilizzate le categorie
previste e le definizioni dettate dRegolamento Edilizico quelle piu idonee a descrivere le
operazioni progettate. In occasione degli intenvetit ristrutturazione edilizia dellintero
fabbricato, di ricostruzione e di nuova costruziengrescritta la costituzione della dotazione di
parcheggi privati di pertinenza, in misura masspuasibile (in caso di ristrutturazione edilizia)
ed in misura pari almeno a quella minima di leggeg(i altri casi).

4.5.-1 riferimenti (contenuti nelle disposizioni specialparte 1l- a riguardo dei parametri
e/o indici delle singole zone) alla situazione tesite ("=esistente™) si intendono operati alla
situazione in essere al 30 giugno 1998, anche mualon sia espressamente sancito. Tale
situazione viene accertata secondo quanto predédteuccessivart. 5.7.

Art.5.- Destinazioni d'uso.-

5.1.- Per garantire 'ordinato assetto delle diverseiumzil PRG definisce le destinazioni
d'uso prescritte nei diversi ambiti, aree e zonkteeitorio comunale. Tali destinazioni si
distinguono in principali (in quanto idonee, corldeo presenza, a qualificare ed a connotare una
zona) ed in complementatia capacita edificatoria — espressa a mezzo diéndidi quantita in
valore assoluto — definisce comunque la Slp complascon destinazione principale e con le
destinazioni complementari; le disposizioni spediphrte 1) possono attribuire alle singole
destinazioni quantita di Slp espresse in valorelags eventualmente come soglia minima (min)
0 massima (max) rispetto alla capacita complessiva.

5.2.-Non sono invece né individuate né definite dal RR@estinazioni connesse, in quanto
esse accedono alla destinazione propria dell'vini@obiliare o del compendio di unita
immobiliari costituenti unico insediamento, al sarvizio esclusivo -appunto- dette destinazioni
sono dedicate, senza nessuna autonomia né fistrotturale né edilizia né funzionale. Cosi:
l'ufficio e lo spazio espositivo 0 commerciale arlansa connessi ad un’attivita produttiva, che
connota di sé l'intera unita immobiliare o l'intensediamento; oppure I'ufficio od il deposito
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connesso ad un’attivita commerciale; oppure l'ésiercdi somministrazione di alimenti e
bevande all'esclusivo servizio di un insediameptrtsvo 0 di uno stabilimento alberghiero o di
un centro congressi. La destinazione connessa, assame rilievo, sotto il profilo urbanistico,
gualora ricorra almeno una delle seguenti circasan

a) la destinazione connessa venga ad occupare amaere eccedente il terzo della slp
complessiva dell'unita immobiliare o dell'insediantoe

b) la struttura fisico - edilizia da essa occupathia carattere di autonomia e possa percio
essere separata dal resto dell'insediamento eetit@st in proprieta od in uso — separatamente
dal restante insediamento;

c) lo spazio, in cui e insediata, venga ad apparéead un proprietario diverso da quello
della restante unita immobiliare o del restantednmmento; d) la relativa funzione sia - anche
parzialmente- svolta senza stretto collegamentdafumzione principale.

Qualora le circostanze testé elencate venisseroo,meel tempo, gli eventuali spazi
eccedenti debbono assumere una delle destinazosentite dalla norma di zona, a meno che
non sia rimossa la causa che ha determinato laziesg (integrale o parziale) del rapporto di
connessione.

5.3.-Sono destinazioni (o funzioni) principali queller p& mobilita (M), per il verde ed altri
servizi pubblici (S), residenziale (R), produttifR). La destinazione produttiva & articolata in
produttiva- industriale/artigianale -Pi- (di prodouze di beni e servizi, ivi comprese autonome
attivita di deposito e di logistica; di artigianatoservizio, normalmente connotato, oltreché dalla
produzione di beni o servizi rivolta a singoli setig dalle caratteristiche dimensionali -Slp non
eccedente i 250 fmonché tipologiche e di posizione - inserimentoeififici a prevalente
destinazione residenziale, per lo piu al pianoetesr), produttiva- direzionale -Pd- (di
prestazione di servizi professionali, bancari, @ssitivi, finanziari, di intermediazione, di
ricerca; attivita ricreative, culturali ed artistes sociali, sanitarie, sportive, del tempo libero,
centri congressuali, per convegni e per la formaie I'aggiornamento professionale centri
fieristici, centri per l'innovazione, la ricercaasperimentazione, centri o sale per spettacoli e
simili), produttiva - commerciale -Pc- (di commeral minuto con una superficie di vendita -
guale risulta definita dalla lettera ¢ del primonuoa dellart. 4 D.L.vo n.114/1938non
eccedente i 250 ™ piccolo commercio -; di commercio al minuto aama superficie di vendita
superiore ai 250, ma inferiore ai 2.50¢ mmedio commercio -; di commercio al minuto a
mezzo di grandi strutture aventi superficie di vienduperiore ai 2.500 m grande commercio -

; di commercio al minuto a mezzo di centri commaicidi commercio all'ingrosso; di
somministrazione di alimenti e bevande; di esposiie di deposito, connesso 0 meno alla
vendita al minuto od all'ingrosso), produttiva eettiva -Pr- (ricettiva ed alberghiera, che -
comunque- sono comprese anche nella R, qualorat8idi insediamenti con non piu di cento
posti letto; dette attivita possono essere integin impianti per convegni e per attivita
didattico - formative). Quanto alla destinazione Rcsuperficie di vendita (come definita dalla
disposizione di legge sopra richiamata) viene -imitato fine dell'individuazione della
tipologia di esercizio — presunta come pari allatamdella Slp complessiva, salvo che la
superficie di vendita media degli esercizi attiuvl $erritorio comunale, nello stesso settore
merceologico e con la stessa tipologia, risultiesigre alla meta ovvero che la superficie di
vendita individuata nel progetto risulti avere, dancreto, consistenza maggiore della meta;
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eventuali successive variazioni della superficievelndita in concreto assentita sono rilevanti
anche al fine della verifica del perdurante rispeltlle norme di zona della successiva parte II,
in tema di destinazioni

La destinazione gerde o servizi pubblici-S- comprende tutti gli usi propri -a seconda dei
casi- dello standard o delle zone territoriali oerge F (ivi compresi alcuni di quelli sopra
indicati come Pd) se insediati in strutture puli@io private ad uso pubblico; la destinazione a
servizi pubblici pud consentire la presenza - se connessa edall@lepositiva gestione del
servizio e di consistenza contenuta allo strett@es®ario- di piccolo commercio e di
somministrazione di alimenti e bevandeel caso di servizi pubblici religiosi (“chiesa”,
“convento”, “oratorio”, “ospizi religiosi”), per gquali I'attuazione del PRG avviene solo ad opera
degli enti istituzionalmente competenti, sono cotise oltre alle attivita religiose in senso
stretto, le connesse attivita di ospitalita, di sumstrazione di alimenti e bevande nonché le
attivita di produzione e commercio di articoli gatisi, quali libri, stampe, supporti multimediali,
paramenti ed arredi

Le disposizioni speciali (parte 1l) possono limiarin relazione alla vocazione propria dei
singoli ambiti, aree o zone nonché alle specifiesgenze, alle eventuali controindicazioni e
condizioni ambientali ostative presenti nel cormdestbano- la gamma funzionale di norma
propria delle diverse destinazioni principali.

5.4.- Le disposizioni speciali (parte Il) definiscono erpciascun ambito, area o0 zona, in
relazione alla destinazione principale con cuiymamente, convivono- le eventuali destinazioni
complementari consentite. Le suddette disposiziassono definire - in relazione all'eventuale
esigenza di non condizionare negativamente liaseeinto della destinazione principale- la
soglia dimensionale massima delle unita immobiliardilizzabili per le destinazioni
complementari ovvero altre limitazioni funzionaiipologiche o localizzative per garantire il
positivo equilibrio del singolo ambito o dell'intecontesto urbano.

5.5.-La destinazione d'uso delle aree e dei fabbri¢atil'enterno di questi, di ciascunaita
immobiliare deve risultare dalle tavole di progethdlegate alle concessioni, e - seppure con
indicazioni cumulative percentualizzate, fabbricgter fabbricato- dagli elaborati grafici dei
piani attuativi.

5.6.- Le variazioni di destinazione d'uso (dall'una Htkadi quelle indicate - anche come
articolazioni- dal precedente terzo comma) e leazéni di mero uso sono disciplinate dalla
legge: la nuova destinazione ed il nuovo uso debboomunque, essere conformi a quanto
previsto o prescritto dal PRG per lo specifico ambarea o zona. Le destinazioni d'uso diverse
da quelle consentite o prescritte dalle presentmeosono vietate, dovendosi considerare
incompatibili con la conformazione strutturale elorfologica del manufatto edilizio ovvero con
I'equilibrio dell'assetto funzionale e/o ambientdéd contesto urbano o degli specifici ambito,
zona od area.

5.7.- Quanto all'accertamento delle destinazioni d'usessere (od in atto) od esistenti ad
una certa data, I'Amministrazione si avvale delkultanze dei titoli abilitativi agli atti
delllAmministrazione o, solo in mancanza di dettlit (o in presenza di titoli incompleti o0 non
utilizzabili), delle risultanze di accertamenti © iddagini comunque compiuti dalla pubblica
autorita o, in via sussidiaria, di atti privati cdata certa o di atti di notorieta. Non si tienatoo
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di detti criteri qualora si tratti di fabbricatidi manufatti realizzati senza titolo abilitativo od
difformita dallo stesso ovvero in forza di titoloraullato.

Art.6.- Distanze.-

La distanza minima tra fabbricati nonché dei fatddridalle strade e dai confini di proprieta
e di zona e disciplinata dal presente articolo.c&munque possibile, nel rispetto delle
disposizioni dettate dal codice civile, realizzeostruzioni in aderenza ad edifici esistenti.

6.1.-Per gli interventi di ampliamento, di ricostruzioameli nuova costruzione nonché - ove
comportino un innalzamento eccedente i 2 metriadgliota (al colmo e/o in gronda) delle falde
della copertura- per quelli di sopralzo, e pretuitna distanza minima di m.10 rispetto a pareti
finestrate di fabbricati antistanti (intendendosr finestrate le pareti sulle quali siano poste una
0 piu vedute): tale disposizione non si applicalapaatra i fabbricati sia interposta una strada di
pubblico transito e il fabbricato da ampliare, gtaire o costruire faccia parte di una cortina
continua o si inserisca in una serie di fabbricagistenti connotati da un allineamento
consolidato. Per gli altri interventi puo esserenteauta la distanza preesistente. Salva la facolta
di cui al successivpunto 6.5 negli ambiti ST e nelle zone OC/R4 e OC/P3 ég@ey comunque
prescritta la distanza minima di 10 m. rispettoagep di edifici antistantiesterni al perimetro
del piano attuativoOve pero almeno una di dette pareti sia finesteatai fabbricati si
fronteggino per un tratto non inferiore a m.12, elegsere rispettata - se maggiore- una distanza
minima pari all'altezza del fabbricato piu alto.iSabbricati tra i quali deve essere verificata la
distanza sono posti in ambiti o zone diversi, liap la disciplina relativa all'ambito od alla
zona in cui si trova il terreno interessato ddlmento. Le disposizioni del presente punto non si
applicano alle aree di cui al succesgnvmto 6.4.

6.2.-La distanza minima dei fabbricati dalle stradegolata come segue.

6.2.1.-Per gli interventi di ampliamento, di sopralzoridbstruzione e di nuova costruzione
negli ambiti ST e nelle zone OC/R4 o OC/P3, laashiza minima dei fabbricati dalle strade (non
esclusivamente pedonali o ciclabili) deve esseabjasmaggiore profondita della fascia di
rispetto eventualmente prevista sulla tavola doaamento, pari:

a) a m.5, per strade di larghezza prevista infersom.7;

b) am.7,5, per strade di larghezza prevista da anl5;

c) a m.10, per strade di larghezza prevista sufgeaon.15.

La larghezza prevista delle strade € quella ristdtalalla tavola di azzonamento per le
strade che, al momento dell'adozione del pian@tttu o del rilascio della concessione edilizia,
risultino non ancora realizzate ovvero gia realiezaa soggette ad ampliamento in attuazione
del PRG; per le strade esistenti e non soggettanggiamento e per quelle gia ampliate in
esecuzione del PRG, la distanza prevista € pamiellagin concreto esistente. Resta comunque
salva la facolta di cui al successmponto 6.5.

6.2.2.-Per gli interventi di ampliamento, di ricostruzioameli nuova costruzione negli ambiti
e nelle zone diversi da quelli di cui al precedgniato 6.2.1 la distanza minima dalle strade
(non esclusivamente pedonali o ciclabili) &€ pam.a5; ove, pero, la maggior parte degli edifici,
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posti - nell'ambito del medesimo isolato- e sutksso lato della strada, si trovi ad una distanza
uniforme e diversa dai m. 5, la nuova costruzioo @ rispettare detta diversa distanza.

6.2.3.-Le norme dettate dalodice della strada e dal relativo regolamentottliazione
prevalgono sulle previsioni della tavola di azzoeato e sulle precedenti disposizioni ove si
tratti di costruzioni da realizzare al di fuori de#ntro abitato ed ove l'applicazione di dette
norme comporti il rispetto di una distanza maggiore

6.3.- Rispetto ai confini di proprieta, vanno manten@eéguenti distanze, ferma restando,
in ogni caso, la possibilita di costruzione in @hea ad edifici esistenti.

6.3.1.-In tutti gli ambiti e le zone diversi da quelli appresso indicati, & prescritta, per gli
interventi di ampliamento, di sopralzo, di ricogiane e di nuova costruzione, la distanza
minima dai confini di 0,00 m (alle condizioni diical successivo punto 6.3.2) o di meta
dell'altezza della nuova costruzione e comunque inéeriore a 5 m. Negli ambiti ST e nelle
zone OC/R4 e OC/P3, detta distanza minima deviesser alla meta dell'altezza della nuova
costruzione e comunque non inferiore a m.5. In glitambiti o le zone in cui si intervenga
tramite piano attuativo, le distanze dei fabbricti confine di proprieta sono verificate soltanto
con riguardo ai confini coincidenti con il perimegsterno del piano attuativo. Le parti interrate
delle costruzioni possono essere realizzate - tin gli ambiti ed in tutte le zone- anche a
distanza inferiore ai 5 m. od a confine, nel rispebmunque di quanto prescritto dall'art.873 del
codice civile; per parti interrate delle costruzisnintendono quelle aventi una copertura il cui
estradosso sia posto a quota inferiore 0 uguagecplbta di un metro rispetto alla quota del
marciapiede individuata secondo quanto previstgpoaiedente art.4.2.5.

6.3.2.-Gli interventi di ampliamento, di sopralzo, di rstnuzione e di nuova costruzione
possono essere realizzati a confine, salvi i ot terzi e nel rispetto dedft. 873 del codice
civile, nei seguenti casi:

a) qualora il lotto confinante sia libero da quadsiedificio;

b) qualora, sul lotto confinante, esista una casine a confine e la costruzione da
realizzare sia prevista a confine in corrispondestzan aderenza del fabbricato esistente;

c) qualora l'edificazione su due lotti confinantivanga contestualmente, in forza di unica
concessione edilizia o di progetto unitario;

d) qualora si tratti di autorimessa avente qudi@gstradosso della copertura, non superiore
am. 2,50;

e) qualora sia definita, con il proprietario ddatdoconfinante, una disciplina convenzionale,
in ordine alla distanza dal confine (nel rispettlal distanza tra fabbricati), risultante da atto
trascritto nei RR.II..

6.3.3.-Nel caso di altri interventi puo essere manteraaréesistente distanza dai confini.

6.4.-Nelle aree per servizi ed attrezzature pubblieéingdard) e nelle zone F, si applicano le
sole prescrizioni dettate dal precedgnieto 6.3.

6.5.- Nel caso di edifici che formino oggetto di piantuativo, sono ammesse - all'interno
del piano medesimo e, percio, con riferimento atistruzioni previste in tale ambito- distanze
diverse e minori rispetto a quelle di cui ai prem@commi 6.1€6.2..

6.6.-La distanza tra i fabbricati si misura, per ciastabbricato, su tutte le linee ortogonali
al piano della parete esterna del fabbricato; $dadiza dei fabbricati dalle strade si misura su
tutte le linee ortogonali al ciglio della stradassta, come definito dal Codice della Strada; la
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distanza dei fabbricati dai confini si misura stteue linee ortogonali a questi ultimi. Ai fini
della misurazione delle distanze non si tiene caintecale aperte, balconi e sporti di gronda la
cui sporgenza, rispetto al filo di facciata, nonesta i m. 2,00.

Art.7.- Beni meritevoli di tutela.-

7.1- 1l piano regolatore generale individua, al fide garantirne la necessaria tutela e
valorizzazione, gli edifici di interesse storico @mbientale e di interesse ambiental@ché gli
insediamenti rurali di interesse ambientaleeni in parte gia individuati con specifico
provvedimento dalla competente autorita. Le arad3%) e gli ambiti (SV/R1 e SV/R2) sono
disciplinati anche dalle rispettive disposizionesjali (parte I1).

7.2.—Su detti beni sono consentiti, senza necessita gedlventiva approvazione di piano
attuativo, gli interventi di manutenzione e di eesb, interventi che possono comportare
eventuali modifiche interne solo se le stesse monpromettano né l'unita stilistica e tipologica
dell'organismo architettonico né l'assetto morfaogsia dell'organismo che delle sistemazioni
esterne né il patrimonio naturalistico delle petire.

7.3.- Gli interventi sui beni individuati come edifici dnteresse storico ed ambientale
debbono:

7.3.1.- lasciare inalterati i volumi fisici esistenti (feamrestando la possibilita dell'uso
appropriato di tali volumi, nella loro integralitf&@liminando pero tutte le superfetazioni nonché
tutti gli elementi (strutturali o sovrastrutturatgcenti e non coerenti, sotto il profilo stiligtie
tipologico, con I'organismo originario;

7.3.2.- mantenere le parti strutturali (salvo le indispéisasostituzioni parziali rese
eventualmente necessarie da inderogabili - e pren#ge accertate- esigenze statiche o
funzionali) e le parti esterne dell'organismo aettonico, conservando i caratteri e gli elementi
tipici e connotativi di queste ultime (quali la ddnsione e la forma delle finestre, le cornici, i
fregi, i materiali ed i colori) ;

7.3.3.-mantenere i materiali originali a vista o, laddaveantenimento non sia possibile,
sostituirli con altri di caratteristiche qualitag¢ied estetiche coerenti; tale criterio conservatevo
rispettato anche negli interventi relativi aglieatrfissi, alle pavimentazioni interne ed esteate,
patrimonio arboreo dei giardini e dei cortili;

7.3.4.-realizzare eventuali aperture in falda con lucernamplanari alla falda stessa, in
guantita e dimensioni limitate alle strette esigerdi carattere igienico, per consentire la
permanenza di persone nei locali sottostanti coeosjia adibiti a tale permanenza;

7.3.5.-conseguire, preventivamente, il nulla osta presg¢rger gli interventi di consistenza
maggiore rispetto alla manutenzione e relativi aib®n soggetti a vincolo e prescritta la
preventiva acquisizione del parere favorevole detiprintendenza stessa.

7.4- Gli interventi sugli edifici e sugli insediamentirali di interesse ambientale debbono
rispettare le prescrizioni specifiche dettate daintuale nulla osta nonché i criteri di cui ai
precedenti puntir©.3.3 e 7.3.4 debbono infine assicurare il mantenimento e l@nzzazione
degli elementi tipologici e di immagine delle pasiteriori e percepibili da spazi pubblici o
comuni, che concorrono a determinare il pregiogieldro ambientale.
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Art.8.- Tutela ambientale: la qualita del suolo e kone di rispetto dei pozzi idrici.-

8.1.-1 piani attuativi ed i progetti di opere pubbliclia un lato, e, dall'altro, gli interventi di
ristrutturazione edilizia (se comportanti la dernone e la sostituzione di consistenti parti
strutturali), di ampliamento, di sopralzo, di rit@zione di fabbricati esistenti e previamente
demoliti e gli interventi di nuova costruzione NEOSSONO essere -rispettivamente- approvati od
assentiti se i relativi progetti non sono corredatthe da specifica relazione tecnico- scientifica
volta a documentare il grado di contaminazionesdelo (considerato dall'intero piano attuativo
0 costituente area di sedime e/o di pertinenzaalddricato oggetto dello specifico intervento
previsto) ed a definire I'eventuale riduzione @edlp o del suolo da investire con l'attivita
edilizia) o - addirittura - I'eventuale esclusiarel'utilizzazione edificatoria consentita dal PRG
ovvero a definire le eventuali operazioni di coafieento e/o di bonifica necessarie per
realizzare le condizioni di utilizzabilita del sooktesso. La prescrizione di cui al presente
comma si applica solo nel caso in cui gli strumelaiapprovare o gli interventi da assentire
prevedano od implichino I'esecuzione di lavori chenportino scavi o, comunque, significative
manomissioni del suolo.

8.2.-Larelazione di cui al precedente comma é coditliheno da:

a) i referti delle analisi condotte - sul terren@ui si tratta, in un periodo compreso nell'arco
dell'anno antecedente la data di presentaziona ad#izione- da istituto o da ente di competenza
e di esperienza comprovate, secondo le metodicom ée garanzie prescritte dalla legislazione
vigente in materia e, comunque, dalla tecnica panaata, tenendo conto tanto delle esigenze di
tutela della salute degli addetti e dei cittadionohé dell'igiene del territorio quanto della
vulnerabilita della falda sotterranea in ragionkadgua utilizzazione e della sua connessione con
il corpo idrico emunto ed immesso nella rete dedjlaa potabile;

b) l'esclusione di circostanze e di condizioni dwmenportino la riduzione o I'esclusione
dell'utilizzazione edificatoria del suolo;

c) lindividuazione dei possibili interventi di domamento e/o di bonifica del terreno
considerato e la valutazione dei relativi effettiez relativi costi;

d) il progetto delle specifiche operazioni di coaimento e/o di bonifica da attuare per
rendere la qualita del suolo idonea a consentiréntgrventi edilizi previsti dallo strumento
urbanistico attuativo o da assentire con concessdilizia,;

e) ogni altro elaborato, referto o progetto préscdal competente ufficio comunale.

8.3.- La ricordata relazione e esaminata dagli organi pmienti in materia; una volta
acquisito il loro parere favorevole od intervenlatdoro approvazione ed apportate le modifiche
o le integrazioni del progetto eventualmente prdecin sede di parere o di approvazione,
I'operatore assume formale impegno scritto di zeale, preventivamente rispetto all'intervento,
le operazioni di confinamento e/o di bonifica psteidal suddetto progetto, dando - al riguardo-
congrue garanzie. Tale impegnativa costituisceup@ssto necessario per l'approvazione del
piano attuativo o per il rilascio della concessi@ailizia. Gli interventi edilizi - anche se non
necessitano di preventivo titolo abilitativo - @otno aver corso solo a seguito dell'accertamento
della regolare esecuzione delle opere previsteicaidato progetto; qualora l'accertamento non
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sia avviato dall’Amministrazione entro trenta giadialla comunicazione scritta di ultimazione
dei lavori di confinamento e/o di bonifica, lo sespotra essere sostituito con dichiarazione
asseverata del direttore dei lavori. L'istruttat@ piani attuativi e delle concessioni ediliziedpu
prendere avvio solo una volta ultimato l'accertammendepositata la dichiarazione di cui sopra.

8.4.- In caso di interventi di sola demolizione, gli sieeon potranno comunque essere
avviati in mancanza dei referti di cui alla lettexadel precedente secondo comma e di una
relazione attestante la qualita del suolo e la izdoike in cui esso si verra a trovare a
demolizione avvenuta.

8.5.-Le disposizioni di cui ai precedenti quattro consimapplicano esclusivamente allorché
il piano attuativo ed il progetto di opera pubbla@pure gli interventi sopra indicati interessino,
in tutto od in parte, porzioni del territorio conal@ sulle quali siano o siano state insediate (o,
comunque, Vi siano o vi siano state svolte) a#tipitoduttive dalle quali derivino -normalmente-
reflui industriali o residui qualificabili come hifti speciali. Le suddette disposizioni si applican
altresi ove il Comune ne ravvisi - motivatamengaie€onforme proposta o parere del competente
organo tecnico- la necessita.

8.6.- Le zone di rispetto dei pozzi di captazione e diuegimento dellacqua potabile
immessa nella rete dell'acquedotto comunale sodwiduate, in via presuntiva, anche sulla
tavola 1Q fermo restando che le dimensioni degli ambiti dvaguardia sono quelle definite
dalla vigente legislazione speciale.

Le costruzioni, che - alla data del 23 luglio 1998i trovavano, in tutto od in parte,
nell'ambito territoriale di dette zone, possonoceesggetto di interventi di manutenzione, di
risanamento conservativo e di sopralzo nonché ralizmne che non comportino consistenti
demolizioni e consistano in lavori che non investdrsuolo- di ristrutturazione edilizia. In caso
di interventi di ristrutturazione edilizia, che cpattino rilevanti demolizioni o consistano in
lavori che investano il suolo, nonché in caso termventi di ampliamento, di demolizione con
ricostruzione e di nuova costruzione, i relativarpi attuativi o progetti debbono essere
accompagnati dai referti di adeguate indagini (esegla istituto o da ente di competenza e di
esperienza comprovata, secondo le metodiche e e@aranzie prescritte dalla legislazione
vigente in materia e, comunque, dalla tecnica panaata) a riguardo della situazione locale di
vulnerabilita e di rischio della risorsa idrica. IDeultato di dette indagini, che il Comune puo
prescrivere siano integrate e, comunque, puo vardi avvalendosi dei competenti organi
tecnici, viene -su parere di detti organi tecnidefinito se ed in quali limiti possa darsi
attuazione al PRG, realizzando i ricordati intetueha relativa determinazione, che viene
comunicata all'interessato nel termine di sessgiotai dal deposito -da parte del medesimo- dei
ricordati referti, costituisce presupposto necesgaer I'avvio dell'istruttoria del piano attuativo
o della concessione edilizia e, comunque, perdiesene degli interventi.

8.7.-Le disposizioni del presente articolo prevalgonaselle delle altre norme tecniche di
attuazione.

8.8.- 1 progetti di ampliamento, di sopralzo e di ristmu&zione edilizia (anche a mezzo di
demolizione con fedele ricostruzione) debbono — oed’edificio sia insediata un’attivita
insalubre di prima o di seconda classe, destinatamanere — essere accompagnati da una
documentata relazione volta ad illustrare sia @dgr del pericolo determinato dalle lavorazioni
praticate e lo stato delle emissioni gassose,d@wd acustiche prodotte sia gli accorgimenti

25



Redatto a cura del Settore Gestione del Territorio — Servizio Urbanistica -

(tratti dalla tecnica piu avanzata) per conseguimn l'occasione dell’intervento progettato,

'esclusione o, almeno, la consistente mitigazidlee suddetti pericoli ed emissioni. Il titolo

abilitativo € subordinato alla presentazione digadéa impegnativa con congrue garanzie in
ordine alladempimento.

Art.9.- Uso temporaneo di edifici e di aree. Insadiento di cantieri edili. Attivita
commerciali e di servizio su aree pubbliche. Areeaade.-

9.1.- Gli edifici esistenti e le aree di loro pertinenaanché le aree libere, anche se di
proprieta privata, possono essere utilizzati —umeperiodo di tempo determinato, non eccedente,
complessivamente, i tre anni- per l'insediamentgotaraneo di impianti e di servizi pubblici o di
interesse pubblico, anche se tale insediamentaastnton le prescrizioni e le previsioni del
PRG, a condizione che il proprietario e I'ente pigbbgestore dell'impianto o del servizio (se
diverso dal Comune), assumano, in solido tra latoaemezzo di atto trascritto nei registri
immobiliari, I'obbligo di ripristinare, a proprieua e spese, lo stato e l'uso originari, alla
scadenza del termine, autorizzando il Comune avedere d'ufficio, in loro danno, in caso di
inadempienza.

9.2.- | cantieri edili (con le attrezzature e gli impianglativi) possono essere insediati
ovunque, a condizione perd che la rispettiva adtivisulti consentita od assentita nei modi o
dagli atti previsti dalla legge, per il termine rs@so prescritto dal titolo abilitativo ovvero - ove
tale titolo non sia richiesto- per il tempo necessall'esecuzione dell'intervento e comunque
non eccedente il triennio; l'installazione dei settidcantieri deve avvenire salvaguardando le
esigenze di sicurezza della circolazione (pedomaibstica e veicolare).

9.3.- Sulle aree appartenenti al demanio od al patrimamamunale ovvero sulla aree
appartenenti a soggetti privati, se asservitesallpubblico, pud essere consentito, nelle forme ed
in forza degli atti previsti dalla legislazione sj@e e nel rispetto di eventuali usi specifici
stabiliti dal Comune per tali aree, l'insediamedtaattivita commerciali, a condizione che lo
stesso non comporti significativa compromissionlecderetto assetto funzionale e dell'igiene del
territorio nonché delle esigenze di sicurezza daheolazione (pedonale, ciclistica e veicolare)
né riduzione degli spazi a verde e del patrimonim@Eeo esistenti.

9.4.- L'insediamento di distributori di carburante (cotmzsone di servizio o meno) e
consentito, in conformita alla specifica discipligtatale e regionale in materia, solo laddove
previsto dalla tavola di azzonamento e nel rispa¢ite relative disposizioni speciali (parte Il) o
laddove eventualmente previsto da piani attuatima volta esaurite le aree previste dal PRG,
possono essere utilizzate, nel rispetto delle mzgtae dei requisiti stabiliti dal Regolamento di
cui alla deliberazione G.R. 16/6/2000 n. VII/13@es limiti di cui appresso, le aree di rispetto
stradale (individuate dal PRG con specifico trattmvenzionale) esterne al centro abitato
(delimitato ai sensilell'art. 4 del Codice della Strgda condizione che non siano in ambiti od
aree S od in aree a standard ordinario. Ciascuronutsediamento e ciascun intervento di
ristrutturazione sugli impianti esistenti e confathdevono, nel rispetto anche delle specifiche
statuizioni dettate dal CdS e dal relativo regolatoali attuazione a tutela della sicurezza del
traffico stradale,nonché della specifica disciplgtatale e regionale in materia di distributori di
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carburante e, specificatamente, del Regolamentoudalla deliberazione G.R. 16/6/2000 n.
VII/130, risultare conformi alle seguenti presooiziic Sf minima per impianti all'interno del
centro abitato = 800  Sf minima per impianti all’esterno del centrotald = 1.800 rfy Rc
(per pensiline, impianti per il deposito sotterrane per la distribuzione del carburante,
fabbricato a servizio dell'utenza)= 30%; Uf (peeptuali servizi all'auto ed all’automobilista e
per attivita commerciali integrative come defimtiart. 5 del Regolamento di cui alla del. G.R.
16/6/2000 n. VI1/130)= 0,07 ffm* H max = un piano fuori terra; superficie a verda piante
di alto fusto = 20% della Sf.

9.5.-L'insediamento di edicole per la vendita di giorgatonsentito sulle aree appartenenti
al demanio stradale nonché sulle relative areespeétto a condizione che lo stesso non comporti
significativa compromissione delle esigenze digena della circolazione (pedonale, ciclistica e
veicolare).

9.6.- | manufatti costituenti parte integrante delle i pubblici servizi possono essere
posati nel sottosuolo di qualsiasi area, indipetefaante dalla disciplina per essa prevista dal
PRG.

9.7.-La sistemazione specifica delle aree a verde éptlisata (in ispecie quanto all'assetto
del suolo, alla qualita, al tipo ed alla densitledpiante da mettere a dimora e da conservare
nonché alle prescrizioni ed ai divieti cui debbati@nersi gli utenti) dal Regolamento del verde.

Art.10.- Utilizzazione di aree e costruzioni in doasto con il piano regolatore generale.-

10.1.- L'utilizzazione di aree, che contrasti con le pseni o le prescrizioni del PRG ma
che risulti essere stata in atto alla data delugid 1998, puo -se legittimamente realizzata-
essere mantenuta sino all'esecuzione del pianatiatiuo del progetto di opera pubblica o del
titolo abilitativo che diano attuazione al piangaokatore generale; sino a tale momento, possono
anche essere realizzati gli interventi di manutemzi ordinaria e straordinaria necessari a
consentire la suddetta utilizzazione.

10.2.- Le costruzioni, che contrastino con le previsioneqrescrizioni del PRG, ma che
risultino legittimamente realizzate ed esistenti @ata del 23 luglio 1998, possono costituire
oggetto di interventi di manutenzione ordinaria waardinaria nonché di risanamento
conservativo; detta facolta - per gli ambiti e feeaS nonché per le aree a standard ordinario e
per quelle destinate alla viabilita- pud esserecés¢a solo sino all'approvazione del piano
attuativo o del progetto di opera pubblica che attaazione al PRG. Sono altresi consentiti -a
condizione che sia mantenuta (se legittimamentézreda) la destinazione d'uso in atto al 23
luglio 1998 ovvero siano introdotte destinazionisd ammesse dal PRG- gli interventi di
ristrutturazione edilizia nei seguenti casi:

a) se gli stessi siano relativi a costruzioni pasieterreni soggetti a rispetto stradale o
cimiteriale;

b) se il contrasto riguardi:

b. 1) le distanze;

b. 2) I'altezza ;
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b. 3) il rapporto di copertura (sempreché lo stesaacontenuto in misura non superiore al
venti per cento in piu rispetto a quello massimentwralmente stabilito dal PRG);

b. 4) l'indice di fabbricabilita (sempreché la cogtone esistente realizzi un indice, che non
superi di oltre la meta quello eventualmente stabilal PRG).

Art.11.- Deroghe al piano regolatore generale.-

11.1.-Le prescrizioni e le previsioni del PRG posson@esslerogate solo nei casi previsti
e con le procedure stabilite daift. 41 quater della legge 17 agosto 1942, n. 1d45ue
successive modificazioni.

11.2.-La deroga, ove riguardi immobili di proprieta ptigae comunque subordinata alla
trascrizione nei registri immobiliari di atto chaeoli -in perpetuo- I'immobile alla destinazione
pubblica o d'interesse pubblico che consente lagdestessa; ove il vincolo sia previsto per un
periodo determinato, I'atto di vincolo deve contenémpegno - assistito da congrua garanzia -
alla piena restituzione nello stato preesistertiatarvento derogatorio, entro tre mesi dal venir
meno della suddetta destinazione.

28



Redatto a cura del Settore Gestione del Territorio — Servizio Urbanistica -

PARTE Il - DISPOSIZIONI SPECIALI

Art.12.- Zone di recupero.-

In relazione allo stato di degrado ed alle esigatizeecupero, gli ambiti SV/R e le zone
OT/R e OT/P sono individuate - ai sensi e per fiéte degli artt. 27 e seguenti della legge 5
agosto 1978, n.45¢tome zone di recupero.

Art.13.- Ambiti strutturali.-

Si tratta degli ambiti che - per evidenza dellaolgpcazione specifica e per rilevanza del
ruolo che gia svolgono o che sono (ancora) in grddosvolgere nella definizione del
complessivo assetto dellintero sistema urbanola niermazione di un ambiente cittadino
unitario e coerente e dellimmagine stessa deffa-aostituiscono elementi decisivi - spesso di
carattere strategico- nell'leconomia del PRG e mgtio - perseguito dal piano stesso- di
contribuire alla definizione (nel contesto metrafawlo) di un’identita autonoma e peculiare
della citta e di un suo specifico modello di viawnitaria.

13.1.- SV/R.1: ambiti degli insediamenti residenzidi valore storico e ambientale (zto
B).-

Destinazioni d'uso:R; complementari: Pd (limitatamente alle attivitaltgrali e
congressuali), Pc (limitatamente alla somministnagidi alimenti e bevande);

Modi d'intervento: intervento edilizio diretto per la manutenzione, risanamento
conservativo ed il restauro, con esclusione di sjasl operazione di demolizione con
ricostruzione anche fedele; piano attuativo, cossjimle individuazione delle aree a standard
all'esterno, per le operazioni di ristrutturazioedilizia e di demolizione parziale con
ricostruzione, consentite nelle sole cascine;

Parametri ed indici: Uf, Rc, Hmax = esistente (senza tener conto di texadin
superfetazioni).

13.2.- SVIR. 2: ambiti degli insediamenti residealzdi valore ambientale (zto B).-

Destinazioni d'usoR; complementari: Pd, nonché, al solo piano terydli (limitatamente
all'artigianato di servizio) e Pc (limitatamentepatcolo commercio ed alla somministrazione di
alimenti e bevande);

Modi d'interventointervento edilizio diretto per tutte le operazidi recupero ivi compresa
— ove non comporti la sostituzione integrale defjamismo edilizio e conservi gli originari
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connotati tipologici e morfologici complessivi dektesso — la ristrutturazione edilizia, ancorché
volta a variare la destinazione d'uso di singoleétauimmobiliari nel rispetto della gamma
funzionale prevista per I'ambito; piano attuativeer pgli altri interventi, con possibile
individuazione delle aree a standard all'estermocompresi quelli di ristrutturazione edilizia
non consentiti ad intervento diretto;

Parametri ed indiciUf, Rc, H max = esistente; sui lotti, che non dogcono — ai sensi dei
precedenti artt. 4.2.9 e 4.3.3 — area di pertinghzZabbricati esistenti, € consentita la nuova
costruzione nel rispetto degli indici Uf e Rc medultanti dall’'utilizzazione dei lotti edificati
appartenenti al medesimo ambito e confinanti cdotib inedificato e nel rispetto dell’altezza
massima dei fabbricati esistenti su detti lotti fowmti; in caso di nuova costruzione, il relativo
progetto deve assicurare il miglior inserimento emtale con particolare riguardo ai caratteri
compositivi e tipologici e deve assicurare la comtia delle eventuali cortine presenti, sui lotti
vicini, lungo le vie e gli spazi pubbilici.

13.2.1- SV/IR. 2*: ambiti degli insediamenti residaali di valore ambientale liberi (zto
B).-

Destinazioni d'usoR; limitatamente al solo piano terreno: S, semubblici integrati (*) da
attuarsi con specifica convenzione;

Modi d'intervento attraverso piano attuativo per gli interventindiova costruzione, con
possibile individuazione delle aree a standardestérno, ovvero conversione delle aree a
standard in standard prestazionali;

Parametri ed indiciSlp max consentita= 525 mq per la destinaziorwti® alla Slp per S;
Rc = 0,75, H max = 4 piani di cui uno al piano @eardestinazione servizi pubblici integrati. Il
progetto deve assicurare il miglior inserimento smtale con particolare riguardo ai caratteri
compositivi e tipologici

(*): Servizi per la costituzione di una Comunit@ydera atta ad accogliere bambini nelle
attivita del post-scuola nella fascia di eta detlaola elementare e scuola media.

13.3.- ST/SP.1: ambito di riorganizzazione urbamist del centro di Cinisello (zto B e
standard).-

Destinazioni _d'uso:Pd, Pr, Pc (limitatamente al piccolo e medio comumweed alla
somministrazione di alimenti e bevande) e S; complgare: R;

Modi d'interventopiano particolareggiato;

Parametri, indici e standard

Slp max per Pd, Pr e Pc (nel rapporto definitopiaho particolareggiato)=1114.600;

Standard minimo = M14.600 (al servizio degli insediamenti direzioralcommerciali) e
m? 26.700 (al servizio delle residenze anche estitaenbito).
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13.4.- ST/SP.2: ambito delle attrezzature del Padedb Grugnotorto (standard e zto D).-

Si tratta delle aree, facenti parte (con altre atassificate ST/S1, ST/S2, ST/S3, SC/S3 e
SV/S1) del Parco del Grugnotorto, individuate a noedi specifico perimetro e destinate - in
prospettiva- a connettersi con il Parco Nord Milano

Destinazioni d'usoper verde nonché per servizi pubblici e di usobtiab, con attrezzature
costruite, a servizio e/o ad integrazione del parcomplementari: Pi (limitatamente
all'artigianato di servizio) e Pc (con esclusion®l drande commercio e delle attivita di
esposizione e deposito);

Modi d'interventopiano particolareggiatscheda allegata)

Parametri, indici e standard

Slp max per servizi pubblici o privati di uso puibbl= nf 45.000; per Pc = fr5.000

H max (per i fabbricati con destinazione Pi e/o Pt} piani fuori terra

Standard minimo = M5.000 (al servizio degli insediamenti Pc) oltrepdrcheggio al
servizio delle attrezzature pubbliche o privatesbh pubblico

Prescrizioni speciali

a) i fabbricati debbono essere allocati nella padgidentale dell'ambito, nella parte -cioe-
compresa tra la via Alessandrina e la Tangenziaie (A52);

b) dev'essere interdetto -a mezzo di specificorab@nto sul suolo, nel sottosuolo e nel
soprasuolo - ogni collegamento veicolare tra latmta della tangenziale nord e la viabilita
urbana.

13.5.- ST/R: ambito di riorganizzazione urbanistidel centro di Balsamo (zto B).-

L'ambito comprende due aree non contigue (lottm Yja Bassi; lotto 2, in via Torricelli)
perimetrate - sulla tavola di azzonamento- con iipegerimetro ("d'intervento ad attuazione
convenzionata"), parzialmente gia interessate dajrBmma Integrato di Recupero denominato
“Balsamo 3”. A tale ambito si applica la disciplidacui al presente articolo a partire dal giorno
successivo a quello di scadenza del termine deteniaalidita del P.I.R.. Ove l'operatore
intenda, prima della suddetta scadenza, variadesdtinazione terziario - direzionale prevista sul
lotto 2 in destinazione residenziale, tale variagigotra essere assentita a condizione che la
s.l.p. complessiva del P.I.R. sia ridotta a mq @6.@otto 1 — via Bassi mq 11.500 — lotto 2 — via
Torricelli mg 5.100) e che ad integrazione dellnsiard del P.I.R. siano cedute gratuitamente al
Comune le aree delimitate dalle vie Ugo Bassi &'Satonio e dalle vie Ugo Bassi e Giordano
Bruno, meglio individuate nelle schede dei principsediativi delle N.T.A. della Variante
generale al P.R.G. vigente con la sigla ST/R — Aondi riorganizzazione urbanistica del centro
di Balsamo, denominate “area Colla” e “area Trezzi”

Lotto 1:

Destinazioni _d'uso- R; complementari (nel limite massimo complessiel 30%): Pi
(limitatamente all'artigianato di servizio), Pd e @mitatamente al piccolo commercio ed alla
somministrazione di alimenti e bevande);
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Modi d'intervento piano attuativo (scheda allegata);

Parametri, indici e standard

Slp max = m2 11.500 standard minimo = m2 3.900

Lotto 2:

Destinazioni_d'uso R; complementari (nel limite massimo complessi 30%)- Pi
(limitatamente all'artigianato di servizio), Pd e @mitatamente al piccolo commercio ed alla
somministrazione di alimenti e bevande);

Modi d'intervento piano attuativo;

Parametri, indici e standard

Slp max = m2 5.100 standard minimo = m2 800.

13.6.- ST/SR: ambito di riorganizzazione degli sppabblici di Balsamo (standard e zto
B).-

Destinazioni d'usaS, R; complementari (nel limite massimo comphessiel 30% della Slp
residenziale): Pi (limitatamente all'artigianato sdirvizio), Pd e Pc (limitatamente al piccolo
commercio ed alla somministrazione di alimenti ednele)

Modi d'intervento Piano Particolareggiato o Programma Integratatdrvento

Prescrizione special@el presente ambito non sia applicano le presaiipreviste all’art.
4.1.5

13.6.1- Subambito ST/SR Nord

Parametri, indici e standard

Slp max per S =m2 7.367; per R = m2 2.233 oltper&idenziale esistente

standard minimo = m2 12.278.

Prescrizione speciale

va garantita la tutela conservativa della Villa e Forno, volta al mantenimento
dell'integrita e della significativita (anche estet- visuale) del contesto paesistico - ambientale
connesso;

13.6.2- Subambito ST/SR Sud

Parametri, indici e standard

Slp max per S =m2 12.433; per R =m2 3.767
standard minimo = m2 20.722

Prescrizioni speciali

. I'edificio prospiciente la Via Diaz, a ridosso dellAutostrada A4, potra essere
ristrutturato e destinato a struttura sportivagadiva (Destinazione d’'uso: S);
. va garantita la tutela conservativa del Santuari&tino nonché delle quinte edilizie di

rilievo storico architettonico prospicienti la Vi&. Saturnino, volta al mantenimento
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dell'integrita e della significativita (anche estet - visuale) del contesto paesistico -
ambientale connesso;

. va garantita la salvaguardia del celtis australgg6laro) esistente posto lungo il Vicolo
Cornelio.

13.7.- ST/MRS: ambito di riorganizzazione urbanisdi della Crocetta (zto B).-

Destinazioni d'usoR, S; complementari (nel limite massimo complessiel 30% della Slp
residenziale): Pi (limitatamente all’artigianato servizio), Pd e (limitatamente al piccolo
commercio ed alla somministrazione di alimenti evamele) Pc. Per la Slp esistente: le
destinazioni d’'uso in essere alla data del 23 dug¥98, convertibili tutte in R.;

Modi d'interventopiano particolareggiat(scheda allegata)

Parametri, indici e standard

Slp max per R = M 12.000, oltre Slp esistente; per S #000;

Standard minimo = M8.000, oltre quello (afferente la Slp esistent)intividuare nella
nuova ‘piazza pedonale attrezzata;

Prescrizione speciale:lavori di realizzazione della Slp consentita gm® essere iniziati
solo una volta ultimati il collegamento direttoJaajuota degli attuali sottovia della A4 e del
viale Brianza, tra Balsamo e Sesto San Giovan® eelative strutture orizzontali destinate a
realizzare la continuita del sistema viario delrtjeee.

13.8.- ST/RP: ambito di riorganizzazione urbanisidi via Gorky (zto B).-

L’ambito pud essere suddiviso, per una piu agewattigazione, in due subambiti (ST/RP
nord e ST/PR sud), entrambi soggetti, quanto alanbdntervento, alla previa approvazione del
rispettivo piano attuativo. In caso di unico piaaituativo le prescrizioni, di cui ai successivi
punti13.8.1e13.8.2¢e relative ai due subambiti, restano vincolantrga alla dislocazione della
Slp residenziale. La Slp max € comprensiva defteeSistente alla data del 23 luglio 1998.

Parametri ed indici comuni:
Rc per R=40%; per P=80%;
H max = nel rispetto del vincolo aeroportuale.

13.8.1. — Subambito ST/RP nord.-

Destinazioni d'usbp R, Pd e Pc (con esclusione dei centri commer@aliel grande
commercio);
Slp e standard:
Slp max per R = M18.000; per Pd e Pc =*rfh.000
Standard minimo = M17.000 (al servizio della residenza)? 000 (al servizio degli
insediamenti produttivi) e comunque in relaziore destinazioni previste dal piano attuativo.
Prescrizioni speciali
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a) gli insediamenti residenziali vanno posizionatigo la via Gorky, a definizione del
confine del costruito verso il Parco Nord;

b) va prevista e realizzata, quale opera di urlzazipne primaria, una strada di
arroccamento lungo il viale Fulvio Testi, che dipegni I'insediamento dalla viabilita
principale;

c) la realizzazione della Slp puo iniziare solo wwdta che risulti in avanzato stato di
attuazione I'opera di urbanizzazione di cui allagadente lettera b;

d) la Slp degli edifici esistenti, che il pianowativo preveda di mantenere, va comunque
defalcata dalla Slp max a destinazione R.

13.8.2.- Subambito ST/P sud.-

Destinazioni d'uso Pc e Pd (con esclusione dei centri commercialdet grande
commercio);

Slp e standard

Slp max per Pc = fi8.400; per Pd = f3.700

Standard minimo = M7.100, e comunque in relazione alle destinazioavipte dal paino
attuativa

Prescrizioni speciali

a) la parte prevalente delle aree a standard vanemiste a parcheggio piantumato ed a
verde attrezzato e realizzate a corpo unico, ilzmoee tale da garantire un cono visuale verso il
Parco Nord;

b) va prevista e realizzata, quale opera di urlzazibne primaria, una strada di
arroccamento lungo il viale Testi (con collegameaidta via Gorky ed alla rotatoria esistente sul
viale Testi), che disimpegni I'insediamento daliabilita principale;

c) la realizzazione della Slp puo iniziare solo wadta che risultino in avanzato stato di
attuazione le opere di urbanizzazione di cui alee@denti lettere a, b.

13.9.- ST/RS: ambito di riorganizzazione urbanistidi viale dei Partigiani (zto B).-

Destinazioni d'uscS, R; complementari (nel limite massimo complessiel 20% della Slp
residenziale): Pi (limitatamente all'artigianato skrvizio) e Pc limitatamente al piccolo
commercio ed alla somministrazione di alimenti ednele);

Modi d'intervento: piano particolareggiatdscheda allegatapppure — qualora il piano
particolareggiato non risulti, entro tre anni datitrata in vigore del PRG, adottato dal Consiglio
Comunale — piano attuativo di iniziativa privatai{gda allegata);

Parametri, indici e standard

Slp max = M 6.600

Rc = 40%

H max = sette piani fuori terra

Standard minimo = i7.000.
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13.10.- ST/PM. 1: ambito delle funzioni di rilevaaznetropolitana (zto B e D).-

L'ambito, al fine della presente disciplina, &€ sudt — come risulta dallacheda allegata
in due ulteriori ambiti:

A.- superficie 194.282 f (costituito da aree in parte gia edificate pffetto di Piano di
Lottizzazione vigente convenzionato in data 25/9811 e per la maggior parte da aree che
possono dar sede alle funzioni di eccellenza chglismesprimono I'elevato pregio dell'intero
ambito ed il suo eccezionale grado di accessipilita

B.- superficie di circa 81.573

Destinazioni d'usd?d, Pc, Pr, Pi, S, secondo quanto previsto pend¢mle parti;

Modi d'intervento piano particolareggiato o programma integratontgérvento (P.1.1.) ai
sensi della L.R. n°9/99 (esteso all'intero ambitgpure - qualora detti piano particolareggiato o
P.L1. non risultino adottati dal Consiglio Comuaantro un anno dall’approvazione del PRG, -
piano attuativo d'iniziativa privata esteso alérd ambito;

Parametri, indici e standard

Slp max = ambito A: 11130.788, di cui min 76.273 con destinazione Pd, erfax 54.515
(comprensivi dei 13.445 di Slp esistente a destinazione Pc) con destinazidc (con
esclusione del grande commercio, commercio albtisgw, esposizione e deposito) e Pi
(limitatamente all'artigianato di servizio);

Rc = 80%

Standard minimo = m2 120.695 e comunque in relazalle destinazioni previste dal piano
attuativo, di cui m2 52.427 nell'ambito B (che caepde inoltre le sedi stradali); la restante
parte, da individuare nell'ambito A, e costituita @ree a verde di uso pubblico per m2 10.081 e
da superfici di pavimento a parcheggio (anche piamnio e nel sottosuolo delle aree a verde) per
m2 58.187. Oltre a tale quantita minima , dovregnque esser aggiunta e ceduta una ulteriore
superficie di m2 36.200 da individuare nell’amd#®/SM,;

Prescrizioni speciali

a) il piano attuativo e il programma integratordiervento (P.l.1.) possono allocare la nuova
Slp nelllambito A in relazione al miglior assettogsibile;

b) per conseguire l'indifferenza dei proprietaril@@ree comprese nell'ambito A rispetto
alle diverse destinazioni previste dal piano attoab dal P.LI., la Slp s'intende attribuita
uniformemente sull'intero territorio dell'ambit@empete - dovunque il piano attuativo o il P.1.1.
ne prevedano la specifica realizzazione- ad ogopnptario in proporzione alla consistenza del
rispettivo terreno, tenendo conto che la Slp castidazione Pc e Pi costituisce il 35% della slp
complessiva spettante a ciascun proprietario. Nigfaizione della Slp di rispettiva competenza
si tiene conto anche di quella gia realizzata tnaaione del piano di lottizzazione di cui alla
convenzione del 25/06/1991;

c) il piano attuativo e il P.l1.l. devono:

c.1) recepire la previstaealizzazione di infrastrutture per la connessi@eglonale e
ciclabile tra I'ambito ST/PM.1 e I'ambito ST/SM,;
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c.2) realizzare la viabilita interna all’ambito sado le previsioni di piano in funzione del
suo raccordo con la rete stradale urbana ed ittznar,

c.3) individuare le unita minime d'intervento (clt®nsentano -a piano approvato-
un‘attuazione ordinata seppure in tempi diversiglieeventuali comparti obbligatori di cui
all'art.23 della legge n.1150/1942nendo conto che del consorzio, di cui al secadlal terzo
comma del ricordato art.23, debbono far parte tamprietari delle aree incluse in ciascun
comparto quanto i titolari della Slp edificabile dealizzare nel comparto (ex art.23 cit.)
medesimo seppure prodotta da aree ad esse esterne;

c.4) l'attuazione del piano deve avvenire a mezzcodvenzione (o, in caso di piano
d'iniziativa pubblica, anche di piu convenzioni)eate ad oggetto almeno le seguenti
obbligazioni, che graveranno (tenendo conto anelie grestazioni eventualmente gia rese - con
riferimento alla Slp non ancora realizzata- in atione della convenzione del 25.6.1991) su
ciascun proprietario, in relazione alla quota def.843 m di nuova Slp di rispettiva spettanza:

c.4.1) cessione gratuita al Comune:

c.4.1.1.delle aree a standard individuate dal P.I.I. opiaho attuativo (nella quantita e nella
dislocazione urbanistica prevista dal P.R.G.) agibito “B”;

c.4.1.2.- delle aree a sede stradale previste.dald’dal piano attuativo negli ambiti “A” e
“B”; c.4.1.3.- di 36.200 rhinel’ambito ST/SM;

c.4.2) asservimento gratuito perpetuo all’uso piabbn favore del Comune:

c.4.2.1.- delle superfici individuate (in misurangaessiva non inferiore a 10.081%)nual
P.1.1. o dal piano attuativo nell’ambito “A”;

c.4.2.2.- delle ulteriori superfici di paviment@archeggio, anche pluripiano, necessarie ad
assicurare, unitamente a quelle di cui al punto;

c.4.2.1, gli standard minimi di legge allintern@ltambito “A” in relazione al tipo di
insediamenti previsti;

c.4.3.- la disciplina dell'uso pubblico perpetudlelsuperfici di cui al punto c.4.2;

c.4.4) la realizzazione di tutte le opere di urbaazione previste dal P.l.I. o dal piano
attuativo nell’ambito A; per quanto concerne leisachdali, la realizzazione di quelle previste
negli ambiti’A” e “B” ad eccezione di quelle la ctealizzazione e stata approvatan D.M.
delle Infrastrutture e dei Trasporti ProvveditordRegionale alle Opere Pubbliche per la
Lombardia n° procedimento 49/2Q01

c.4.5) la corresponsione (oltre al contributo cosurato al costo di costruzione) del
contributo commisurato agli oneri di urbanizzaziomeimaria nonché del contributo
commisurato agli oneri di urbanizzazione secondpérla parte non coperta dal costo delle
rispettive opere realizzate a cura e spese deriptap.

13.11 - ST/PM.2: Ambito delle funzioni di rilevanzaetropolitana (zto D)

Destinazioni d'usoPd, Pc (con esclusione del grande commercio)iPr, P
Modi d'intervento: Programma Integrato di Intervento (P.l.l. estedoogni subambito)
oppure Piano Attuativo d'iniziativa privata estasibogni Subambito;
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13.11.1 - Subambito ST/PM.2 - A -

Destinazioni d'usoPd, Pc (con esclusione del grande commercioRiPr,

Parametri, indici e standard:

Slp max = 5.520,58, di cui

Pc max = M 1.915,97;

Rc = 80%;

Standard minimo, in relazione alle destinazionivgte dal Programma Integrato di
Intervento o dal Piano Attuativo “

13.11.2 - Subambito ST/PM.2 - B -

Destinazioni d'usoPd, Pc (con esclusione del grande commercio), Pi;

Parametri, indici e standard:

Slp max = 11.479,42, di cui

Pc max = r3.984,03;

Rc = 80%,;

Standard minimo, in relazione alle destinazionivigte dal Programma Integrato di
Intervento o dal Piano Attuativo “

13.12.- ST/SM: ambito per attrezzature pubblichde2 servizi per il trasporto e la mobilita
(standard e mobilita).-

Destinazioni d’'uspper servizi pubblici o privati di uso pubblico;

Modi d'intervento:piano particolareggiato, sulla base delle presemtme o attraverso lo
strumento del project financing, sulla base deuist] progettuali stabiliti dall’Amministrazione
Comunale;

Modi d'interventdPiano particolareggiato;

Parametri, indici e standard

Slp max = mq 44.000 (di cui 4.400 max per destm@ziomplementari);

Project financing

sulla base dei requisiti progettuali stabiliti dathministrazione Comunale e comunque con
una quantita di Slp non superiore a quella soptata.

Art.14.- Standard strutturali.-

Si tratta delle aree a standard cui compete, oefi@mia della pianificazione generale, il
medesimo ruolo decisivo degli ambiti strutturalicdii al precedente articolo nonché delle aree
(non classificate come standard) di valorizzazidegli spazi pubblici e dell'arredo urbano.
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14.1.- SV/S1: ville, parchi, chiese e cascine diora storico - ambientale.-

Destinazioni d'usdS (compatibili con la tutela e la valorizzazione laeni);

Modi d'intervento: intervento edilizio diretto (operazioni consentiteianutenzione e
restauro).

14.2.- SC/S3: aree per attivita pubbliche comunialiegrate.-
Destinazioni d'uso: S.

14.3.- ST/S1: aree di parco pubblico urbano e sergubblici.-

Destinazioni d'uso:S (le aree comprese nel perimetro del parco lodalenteresse
sovracomunale del Grugnotorto sono - in prospettigastinate a connettersi con il Parco Nord
Milano);

Modi d'intervento:intervento diretto su progetto di opere pubblicheprovate di uso
pubblico;

Parametri e indici

Uf = 0,01 nf/m?

H max = 3 piani fuori terra;

Prescrizione specialesull’area individuata con la deliberazione C.C.5. del 21 aprile
1997 puo essere realizzata la struttura sanitagisi@nziale descritta nella deliberazione stessa e
tenuto conto che fruisce di finanziamenti FRISLLeRR. 33/91, a condizione che 'uso pubblico
della struttura medesima sia garantito e discipitanche con riserva di posti per il Comune) da
apposita convenzione da stipularsi anteriormenteila@tcio della concessione edilizia e da
trascriversi nei Pubblici Registri.

14.4.- SVIS2: aree di valorizzazione degli spalplici e dell'arredo urbano.-

Si tratta di elementi di notevole significato urlstico, che costituiscono connettivo del
sistema strutturale della citta e che svolgonoogichanno la vocazione per assumere un ruolo
decisivo nel sistema dei luoghi della vita e dekgrazione comunitaria. Debbono costituire
oggetto di valorizzazione, anche a mezzo dellatoagine o del potenziamento del loro arredo e
della presenza di riconoscibili elementi iconici.

Art.15.- Zone territoriali omogenee F.-

Costituiscono parte essenziale dell'armatura stald, non solo in quanto dotate del
medesimo ruolo decisivo degli ambiti e degli staddsrutturali di cui ai precedenti articoli, ma
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anche in quanto costituiscono tratto d'unione dgtta con il sistema metropolitano dei servizi
di grande scala.

15.1.- SV/S3: aree del Parco Nord Milano.-

Le destinazioni d'uso, i modi di intervento nonghgarametri e gli indici dell'eventuale
utilizzazione diversa dal verde a parco sono quphescritti dal piano territoriale di
coordinamento del Parco Nord Milano.

15.2.- SC/S1: compendio dell'Ospedale Bassini.-

La specifica destinazione d'uso € quella dell'tssrs sanitaria, con particolare riferimento
all'uso nosocomiale. | modi di intervento nonch@arametri e gli indici dell'utilizzazione
edificatoria sono quelli previsti dai progetti appati dalla competente pubblica autorita.

15.3.- SC/S2: aree per attrezzature di interessecgale-

La specifica destinazione d'uso € quella dell'eriogee del servizio di istruzione media
superiore. | modi di intervento nonché i parametgli indici dell'utilizzazione edificatoria sono
quelli previsti dagli specifici progetti approvatlall'ente proprietario e - per quanto di
competenza- dalla competente pubblica autoritaastioh.

15.4.- ST/S2: aree a parco di interesse generale.-

Si tratta, per lo piu, di aree che - costituenddepategrante e necessaria di un piu vasto
compendio (posto a nord della cittd) che offre amda possibilita di realizzare un connettivo
verde percorribile e fruibile dal pubblico in unntesto di continuita insediativa allo stato non
adeguatamente attrezzata sotto il profilo deglzspabblici liberi- sono destinate ad integrarsi
nel costituendo parco locale di interesse sovracaeudel Grugnotorto e - in prospettiva- a
connettersi con il Parco Nord Milano La destinaeiersino alla determinazione ai sedsll'art.

34 della legge regionale n. 86/1983uccessive modificazioni, delle modalita di gieazione e

di gestione del parco- e quella a parco territerigtrezzato con percorsi pedonali e ciclabili
nonché con impianti pubblici o di uso pubblico dbaesta consistenza unitaria e complessiva
(chioschi di ristoro, centri per I'informazioneaedtudio in materia di tutela delle risorse naiural
e per l'educazione ambientale, centri per il ndkegly biciclette). Per la realizzazione di detti
impianti € consentito l'intervento diretto, nelpesto dei seguenti indici e parametri: Ut = 0,01
m?/m? Rc = 10%; H max = un piano fuori terra; distadzaaltri fabbricati = 100 m. Per le altre
aree (poste ad est della cittd) la destinazioneedlaga parco territoriale attrezzato con percorsi
pedonali e ciclabili e con piccole attrezzaturelpidhe o private di uso pubblico (quali chioschi
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di ristoro od impianti sportivi), nel rispetto deeguenti indici e parametri: Ut = 0,0%/m* H
max = un piano fuori terra.

15.5.- ST/S3: aree del Parco del Grugnotorto coneafica funzione di mitigazione
ambientale.-

Si tratta di aree che costituiscono parte integradel Parco locale di interesse
sovracomunale di cui al precedente punto (pur desBnate - in prospettiva - a connettersi con
il Parco Nord Milano); per esse, pero, € esclusai agilizzazione edificatoria, mentre e
prescritta la formazione di apparati arborei conzfane di mitigazione ambientale rispetto

all'adiacente sede dell'autostrada Rho - Monza.

Art.16.- Impianti a rete ed attrezzature struttural

16.1.- Rete stradale.-

Il PRG individua, con specifico segno grafico, tiade primarie esistenti con i relativi spazi
destinati alla mobilita, le aree verdi di arredalieprotezione ambientale. Il PRG individua
altresi, con altro segno grafico, le strade primatii progetto con i relativi spazi destinati alla
mobilita, le aree verdi di arredo e di protezionab#&ntale. Gli interventi attuativi sono
disciplinati dagli specifici progetti di opera puiga.

16.1.- SC/M: aree per impianti ferroviari.-

L'utilizzazione di dette aree € disciplinata dagpecifici progetti approvati nelle forme di legge
e dalle norme di settare

16.2.- ST/M: aree per la distribuzione di carburantal servizio della viabilita di tipo
autostradale.-

I PRG individua le aree - facenti parte del sisddemutostradale- in cui & previsto
l'insediamento di impianti per la distribuzioneadirburante con contestuale presenza di attivita
di servizio all'automobilista nonché di piccolo amercio e di somministrazione di alimenti e
bevande. | relativi interventi sono regolati seamadanto disposto dal precedente art.9.4.
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16.3.- SC/S4: aree per impianti tecnologici esigien

L'utilizzazione di dette aree é disciplinata dagpecifici progetti approvati nelle forme di legge
e dalle norme di settare

16.4.- ST/S4: aree per impianti tecnologici di pettp.-
L'utilizzazione di dette aree € disciplinata dagpecifici progetti approvati nelle forme di legge
e dalle norme di settore.

16.5.- SC/S5: aree cimiteriali e relative aree dipetto.-

L'utilizzazione di dette aree é disciplinata dagpecifici progetti approvati nelle forme di legge
e dalle norme di settore.

Art.17.- Standard ordinari.-

Si tratta delle aree per verde ed altri servizilghgbo di uso pubblico destinate a costituire
corredo degli insediamenti urbani con funzione gangente limitata a singole zone ed agli
insediamenti in esse esistenti 0 previsti. La Ispecifica utilizzazione e definita, in relazione
alle effettive esigenze locali, a mezzo del piasbsgrvizi o, in mancanza, dal programma delle
opere pubbliche. L'utilizzazione delle aree dedicat parcheggio €, invece, definita dallo
specifico programma urbano, ferme restando - pestgu come per tutte le altre utilizzazioni- le
disposizioni generali delle presenti norme. Peirgérventi di ampliamento, di demolizione con
ricostruzione e di nuova edificazione, il progetieve comprendere la sistemazione delle aree
esterne, con destinazione di almeno il 20% dellgedicie coperta di nuova edificazione a
parcheggio ed almeno il 30% della superficie libaraerde piantumato con essenze ad alto
fusto.

17.1.- OC/S1: aree per verde e servizi pubblici.-

In caso di interventi volti alla realizzazione dnpianti e di attrezzature private di uso
pubblico, i relativi interventi debbono rispettaieguenti indici e parametri:
Uf = 0,5 nf/m?; Rc = 40% .

17.2.- OC/S2: aree per parcheggi pubblici.-

L'utilizzazione di dette aree € disciplinata dagpecifici progetti approvati nelle forme di legge
e dalle norme di settore.
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17.3.- OC/S3: aree per parcheggi pubblici al seiwizli insediamenti produttivi (0 non
residenziali).-

L'utilizzazione di dette aree e disciplinata dagpiecifici progetti approvati nelle forme di
legge e dalle norme di settore.

Art.18.-Impianti a rete ed attrezzature ordinari.-

18.1.- Rete stradale.-

Il PRG individua, con specifico segno grafico, teade secondarie esistenti con i relativi
spazi destinati alla mobilita, le aree verdi dedo e di protezione ambientale nonché, con altro
segno grafico, le strade secondarie di progetto.ifBrventi attuativi sono disciplinati dagli
specifici progetti di opera pubblica.

18.2.- OC/M: aree di servizio per la distribuziort® carburante integrata con attivita
commerciali.-

I PRG individua le aree destinate all'insediamedioimpianti per la distribuzione di
carburante con contestuale presenza di attivitgedvizi all’auto ed all'automobilista e per
attivita commerciali integrative. | relativi inteeati sono regolati secondo quanto disposto dal
precedentart. 9.4.

18.3.- OT/M: aree di servizio per la distribuziom carburante integrata con parcheggi
pubblici.-

II PRG individua le aree destinate all'insediamedioimpianti per la distribuzione di
carburante (e per i connessi servizi all'auto dthwtbmobilista e per attivita commerciali
integrative indicati daprecedente art. 18.Z2on contestuale presenza di parcheggi pubbldi o
uso pubblico in fabbricati multipiano da realizzass rispetto dei seguenti parametri:

Rc = 50%; H max = 4 piani fuori terra.
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18.4.- OC/S4: aree a verde e per servizi privati.-

Destinazioni d'usoPd (limitatamente alle attivita sportive, ricreativculturali, artistiche
del tempo libero) e verde;
Modi d’intervento:intervento edilizio diretto;
Parametri e indici
Uf = 0,5 nf/m?
Rc = 60%
H max = un piano fuori terra.

Art.19.- Zone degli insediamenti residenziali OC&ROT/R.-

In queste zone sono sempre consentiti gli intenestlizi diretti:

a) di manutenzione, di risanamento conservativa eondizione che non comportino la
demolizione con ricostruzione ancorché fedeleigdiutturazione edilizia, ivi inclusi quelli volti
ad unire od a frazionare singole unita immobileuguelli volti a modificare (nel rispetto delle
disposizioni relative alle specifiche zone) la destione d'uso esistente;

b) di demolizione di edifici aventi - alla data &8 luglio 1998- destinazione produttiva
industriale o artigianale con ricostruzione di mili€on la destinazione prevista per la zona e nel
rispetto dei relativi indici (Uf max, Rc e H);

c) di realizzazione, nel sottosuolo dei fabbriesistente e/o delle relative aree di pertinenza,
di nuovi posti per il parcheggio delle autovetteondizione che:

c.1) siano rispettati gli indici (Uf, Rc) della sjieca zona;

c.2) la dotazione complessiva non venga ad eccéldexgporto di un metro quadrato ogni
2,5 nt di Slp;

c.3) il suolo dell'area di pertinenza sia sistentaio adeguata pavimentazione od a verde;

d) di realizzazione di nuovi posti auto al pianmgeerrato o terreno dei fabbricati esistenti
e/o sul suolo delle relative aree di pertinenzagradizione che:

d.1) siano rispettati gli indici (Uf, Rc) della sjiica zona;

d.2) le aree di pertinenza siano sistemate comiazione delle strutture incongrue;

e) di rimozione delle strutture incongrue esistesufilarea di pertinenza con recupero -a
mezzo di sopralzo o di ampliamento dei fabbricaistenti- della Slp (regolarmente assentita)
dei manufatti rimossi anche in eccedenza (entsmtfia massima del +20%) rispetto agli indici
(Uf, Rc) della specifica zona;

f) di valorizzazione del verde e di riordino o dissituzione della pavimentazione e delle
recinzioni. In queste zone sono consentiti intetiveadilizi diretti di nuova costruzione
limitatamente ai posti auto di cui alla letteraecl) del precedente periodo ed ai casi previsti
dalle successive norme di zona.
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19.1.- Zone OC/R.-

In queste zone sono consentiti anche tutti glirv@.ti edilizi diretti di ristrutturazione e gli
interventi di demolizione con ricostruzione nonchéi, lotti liberi alla data del 23 luglio 1998,
quelli di nuova costruzione. Nelle zone OC/R2 e R&kono consentiti anche gli interventi
edilizi diretti di sopralzo e di ampliamento debbaicati esistenti nel rispetto degli indici di téet
zone.

19.1.1.- Zona OC/RL1 residenziale consolidata (z)o B

Destinazioni d'usoR; complementari (max complessivo per unita fordia 30% della
Slp): Pi (limitatamente all'artigianato di servigid’d e Pc (limitatamente al piccolo e medio
commercio);

Modi d'intervento intervento edilizio diretto;

Parametri ed indici

Uf = esistente

Rc = esistente; in caso di intervento di demolieierricostruzione del fabbricato principale
e consentito, ove Rc esistente sia inferiore a 4@ggiungere tale rapporto;

H max = esistente;

Prescrizione specialsbno consentite, senza necessita di verificaisigtto dalla Slp max,
operazioni volte a realizzare la chiusura di pattiqper la formazione di locali comuni
condominiali) oppure la chiusura di logge e balc@icondizione che dette operazioni siano
inquadrate nel procedimento previsto e disciplirttbprecedente art.3.4;

Prescrizione specialesull’area individuata con la deliberazione C.C.88.del 25.6.1998
possono essere attuate le previsioni della variantelefinita con gli indici relativi ed il
conseguente ‘contratto di quartiere, una volta thestesso abbia ottenuto le necessarie
approvazioni, al fine di realizzare il recuperol'dedediamento di edilizia residenziale pubblica
esistente.

19.1.2.- Zona OC/R2 residenziale di completamentoedia densita (zto B)

Destinazioni d'usoR; complementari (max complessivo per unita fondiar 30% della
SIp; nel caso di funzioni gia insediate alla dagh28B luglio 1998, € ammesso il mantenimento e
'ampliamento delle stesse fino al 50% della SLHH)(limitatamente all'artigianato di servizio),
Pd e Pc (limitatamente al piccolo commercio);

Modi d'interventointervento edilizio diretto;

Parametri ed indici

Uf = 0,7 nf/m? o, se superiore, = esistente;

Rc = 50%

H max = alla maggior altezza tra I'esistente elguw¥dgli edifici immediatamente adiacenti,
ma -comunque- cinque piani fuori terra.
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19.1.3.- Zona OC/R3 residenziale di completamentmagsa densita (zto B)

Destinazioni_d'usoresidenziale; complementari (max complessivo petaufondiaria =
30% della Slp; nel caso di funzioni gia insedialla data del 23 luglio 1998, &€ ammesso il
mantenimento e I'ampliamento delle stesse fino @5della SLP): Pi (limitatamente
all'artigianato di servizio), Pd e Pc (limitatameat piccolo commercio);

Modi d'interventointervento edilizio diretto;

Parametri ed indici

Uf = 0,5 nf/m? o, se superiore, = esistente;

Rc = 50%

H max = alla maggior altezza tra I'esistente elguwdgli edifici immediatamente adiacenti,
ma -comunque- tre piani fuori terra.

19.1.4.- Zone OC/R4 di integrazione degli insediarieesidenziali (zto C)

Destinazioni_d'usoresidenziale; complementari (max complessivo = 3f8tta Slp): Pi
(limitatamente all'artigianato di servizio), Pd @ (Rmitatamente al piccolo commercio);

Modi d'intervento:piano attuativo; sugli edifici esistenti in zon&£/R4.6 sono consentiti,
prima dell'approvazione del piano attuativo, ingnv edilizi diretti di manutenzione o di
risanamento conservativo con mantenimento dellendasoni esistenti.

19.1.4.1.- Zona OC/R4.1.-

Parametri, indici e standard

Slp max = M 4500

Rc = 30%

H max = cinque piani fuori terra;

Standard minimo = f6.500

Prescrizioni specialia) le aree a standard, da destinare meta a paiohagaplico e meta a
verde pubblico attrezzato, vanno previste e realé&zm un corpo unico posto a sud dell'area, tra
via Mascagni e via Risorgimento;

b) nel sottosuolo della parte di area a standastirdga a parcheggio pubblico € consentita
la realizzazione di posti auto privati, a condiaoche le rampe e gli impianti relativi non
occupino piu del 10% dell'intera superficie a pagdio pubblico ed a condizione che la
superficie cosi occupata sia recuperata altrove.

19.1.4.2.- Zona OC/R4.2.-
Parametri, indici e standard
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Slp max = M 4.700

Rc = 30%

H max: cinque piani fuori terra

Standard minimo = i5.600

Prescrizioni_specialia) va prevista e realizzata l'integrazione plamwwdtrica con gli
edifici della lottizzazione limitrofa;

b) va prevista e realizzata una nuova strada digainento tra la via S. Pellico e la strada
della lottizzazione limitrofa;

c) le aree a standard vanno previste e realiznaiao o due corpi, salvi eventuali parcheggi
lungo la strada;

d) va previsto e realizzato l'allineamento dellenfr edilizie lungo i due lati liberi della
piazza; va peraltro assicurata, anche mediantet@alepermute, la continuita delle fronti dei
nuovi edifici e di quelli esistenti;

e) i nuovi edifici debbono avere spazi a portiqawbblico o di uso pubblico;

f) nel sottosuolo dell'area a standard non dediagbt@rde pubblico piantumato & consentita
la realizzazione di posti auto privati, alla medesicondizione stabilita per la zona OC/R4.1;

19.1.4.3.- Zona OC/R4.3.-

Parametri, indici e standard
Slp max = M 10.500

Rc = 40%

H max = otto piani fuori terra
Standard minimo = 8.500

19.1.4.4.- Zona OC/R4.4.-

Parametri ed indici

Slp max = M 8.650

Rc = 30%

H max = sei piani fuori terra;

Standard minimo = M 10.400 (ivi comprese le aree cedute anticipatagnguer la
formazione della pista ciclabile);

Prescrizioni specialia) le aree a standard vanno previste e realizaaia corpo unico, ad
ovest o0 a sud dell'area;

b) nessun accesso puo essere previsto o realdaata Togliatti.

19.1.4.5.- Zona OC/R4.5.-

Parametri ed indici
Slp max = M 8.850,86
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Rc = 30%

H max = cinque piani fuori terra;

Standard minimo, m12.000

Prescrizioni _specialia) le aree a standard strutturale vanno previsteatizzate, in
conformita a quanto indicato nella tavola di azzoeato, in una fascia centrale con il lato est-
ovest di dimensione non inferiore a m 60, da dastira piazza, collegata con via Gran Sasso e
via Monte Ortigara,;

b) I'edificazione va prevista e realizzata lungdue zone laterali alla piazza,;

c) le altre aree a standard vanno previste e medézlungo via Gran Sasso e via Monte
Ortigara;

d) I'edificio rurale esistente va recuperato costidazione a servizi pubblici senza alterare |l
volume reale esistente e conservando le caraitérstipologiche dell’edificio;

e) le fronti dei nuovi edifici vanno previste e lizaate lungo i lati est ed ovest della piazza,
con porticato pubblico o di uso pubblico.

19.1.4.6.- Zona OC/R4.6.—

Parametri ed indici

Slp max = M 8.200

Rc = 40%

H max = tre piani fuori terra

Standard minimo, M11.500

Prescrizioni speciali:

a) va previsto e realizzato I'ampliamento dellaMdigliani con sezione uguale o superiore
alom;

b) nel sottosuolo dell'area di standard urbanistimo dedicata al verde pubblico piantumato
€ consentita la realizzazione di posti auto prjvatin accesso da via Segantini e da via
Modigliani, alla medesima stabilita per la zona REA,

19.1.4.7.- Zona OC/R4.7.—

Parametri ed indici

Slp max = Mm850

Rc max = 30%

H max = tre piani fuori terra

Standard minimo, M2.800 (ivi comprese le aree cedute anticipatameatda formazione
della pista ciclabile)

Prescrizioni specialifarea a standarda prevista in unico corpo nella parte ovest d#blo
compresa tra le vie Togliatti — Ariosto - Monte iQatra.
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19.1.4.8 - Zona OC/R4.8 —

Parametri ed indici

Slp max = mqg 2.300

Rc = 50%

H max = quattro piani fuori terra

Standard minimo: mq 1.828,50

di cui almeno: Standard interno: mq 1.219

Prescrizioni speciali

a) va previsto e realizzato il collegamento pedenah la via Machiavelli e la via
Montegrappa,;

b) nel sottosuolo dell'area di standard urbanistiamnsentita la realizzazione di posti auto
privati.

19.1.5.- Zona OC/R* residenziale pubblica (zto B)

L'utilizzazione di dette aree per la realizzaziode edilizia residenziale pubblica e
disciplinata dagli specifici progetti approvati leelorme di legge e dalle norme di settore.

19.2.- Zone OT/R (zto B).-

In queste zone (con I'eccezione della zona OTAR&pplicano i criteri speciali stabiliti dai
precedenti artt.3.14 e 3.16; i piani degli edifical fine dell’applicazione delle disposizioni di
cui alla lettera a) dei successivi artt. 19.2.19e2P e 19.2.3 - si calcolano secondo quanto
stabilito dal precedente art. 4.2R%er le unita fondiarie inedificate alla data d&ll@glio 1998 e
per quelle che alla stessa data risultavano etifican uno sfruttamento inferiore a quello
determinato applicando, alla superficie del lottdf di 0,7 m*m?, la Slp esistente si assume —
per le sole operazioni su unita fondiarie aggredateasformazione — pari a quella determinata
applicando, alla superficie del lotto, I'Uf di O#?/m?. Nelle zone appresso indicate laddove si
intervenga con ampliamenti o sopralzi, anche inpiesiiversi, la nuova Slp massima aggiuntiva
non puo comungue risultare superiore complessivear@mg. 400 rispetto alla Slp esistente alla
data di adozione della presente norma.

Destinazioni _d'usoR; complementari (max complessivo per unita fondiar per unita
aggregata di trasformazione = 30% della Slp; nebai funzioni gia insediate alla data del 23
luglio 1998, € ammesso il mantenimento e I'ampliatoedelle stesse, per singola unita
fondiaria, fino al 50% della SLP): Pi (limitatamentll'artigianato di servizio), Pd e Pc
(limitatamente al piccolo commercio). Nelle zone/R7, in caso di intervento a mezzo di unita
aggregate di trasformazione, la destinazione Pmitfdiamente al piccolo commercio) e
principale e necessaria: essa va collocata al gemneng.

19.2.1.- Zona OT/RL1 residenziale di promozione ‘deltorpamento fondiario
Modi d'intervento
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a) per singola unita fondiariatervento edilizio diretto per la manutenzionejshnamento
conservativo e la ristrutturazione edilizmnché per i seguenti interventi, nel rispetto degl
specifici indici in appresso indicati:

a.l) di sopraelevazione di un piano, per gli edégistenti ad un piano;

a.2) di ampliamento;

a3) di nuova costruzione di edifici aventi SLP fend00mq;

b) per unita aggregate di trasformaziopino attuativo per la ristrutturazione urbanestc
per la nuova costruzione di edifici aventi SLP nrasssuperiore a 400 mq; con il piano e
attribuita una Slp incrementale, espressa in p&uaén e determinata in rapporto alla soglia
dimensionale delle unita fondiarie aggregate edegificarsi delle condizioni indicate nella
tabella allegata, nel rispetto comunque degli $peandici in appresso indicati.

Parametri, indici e aree di standard

a) per operazioni su singole unita fondiarie

Uf max =

0,7 nf/m? per ampliamenti e sopralzi di fabbricati esisteaita data del 23 luglio 1998,
nonché per interventi di cui alla lett. b) dett. 19

0,5 m2/m2 per la ristrutturazione volta ad investintero organismo edilizio, realizzando
la sua demolizione per la successiva ricostruzienger la nuova costruzione di edifici aventi
SLP fino a 400 mq;

Rc =50%

H max = tre piani fuori terra

b) per operazioni su unita fondiarie aggregateagifbormazione

Slp max = esistente + Slp incrementale, fermo nelstache il rapporto tra la Slp
complessiva (come sopra determinata) e la sommatdile superfici delle unita aggregate non
deve essersuperiore a 2

Rc = 40%

H max = cinque piani fuori terra

standard minimo = A26,5 ogni 33 rhdella Slp incrementale
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. - TOTALE
aggregazione e dell mte.rvento e PUNTEGGIO
corrispondenti punteggi
Superficie unita aggregata:
L . : 1601/3000 3
soglie dimensionali (T S.f) elee i j 000 mq)  >3000 mq
punti 1 2 4 1
Affacci su strada pubblica dell'unita 1 2 =3
aggregata B
punti 1 2 4
Riorganizzazione accessi con eliminazione i no
strade intemme a fondo cieco
punti 2 o | 1
RldquOne rapporto di copertura rispetto al fino a -10% fino a -20% oltre 20%
preesistente (1)
punti 1 2 4
Allargamento sezione stradale viabilita sezione sezione
pubblica >1,00 m! >2,00 ml
. . o punt 0.1 o2 | .
per ogni metro lineare di sviluppo
Recupero maggior aree per standard . .
. . . . y f °0 00
urbanistico (oltre a quelle individuate) (AN RO iU
punti 1 2 4
TOTALE PUNTI max | ...
min 0

(1) il rapporto di copertura esistente & pan al rapporto fra la sommatoria delle superfici coperte dei lotti
esistenti e la sommatonia delle superfici fondiarie degli stessi

INCREMENTO %

rispetto alla Slp esistente

da punti a punti 'NCRE;: =
0 1 5
2 5 10
6 10 20
11 15 30
16 >16 40
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19.2.2.- Zona OT/R2 residenziale di promozione ‘deltorpamento a schiera.-

Modi d'intervento:

a) per singola unita fondiarimtervento edilizio diretto per la manutenzionajsanamento
conservativo e (se non volta ad investire lintegganismo edilizio, realizzando la sua
demolizione per la successiva ricostruzione) l&utirazione edilizienonché per i seguenti
interventi, nel rispetto degli specifici indici appresso indicati:

a.l) di sopraelevazione, per gli edifici esistenti;

a.2) di ristrutturazione edilizia, volta ad investlintero organismo edilizio realizzando la
sua demolizione per la successiva ricostruzione;

a3) di ampliamento che realizza la saldatura cdficegosti su lotto confinante;

a4) di nuova costruzione di edifici aventi SLP fim@00 i che realizzino la saldatura con
edifici posti sul lotto confinante; in questi uliinre casi la realizzazione degli interventi e
subordinata alla stipulazione di apposita convereimn la proprieta confinante;

a5) di nuova costruzione di edifici aventi SLP fend00 m

b) per unita aggregate di trasformaziopiano attuativo per la ristrutturazione urbanistica
per la nuova costruzione di edifici aventi SLP sigre a 400 i il piano deve avere ad oggetto
almeno due lotti contigui e I'edificazione deve liegare continuita e saldatura dei corpi di
fabbrica; con il piano é attribuita una Slp increnae, espressa in percentuale e determinata in
rapporto alla soglia dimensionale delle unita faniéi aggregate ed al verificarsi delle condizioni
indicate nella tabella allegata, nel rispetto coquendegli specifici indici in appresso indicati

Parametri, indici e aree di standard

a) per operazioni su singole unita fondiarie

Uf max =

0,7 m2/m2 per la ristrutturazione volta ad investimtero organismo edilizio, di fabbricati
esistenti alla data del 23 luglio 1998, realizzarmlanediante demolizione e successiva
ricostruzione, la saldatura con edifici posti sutd confinante, e per ampliamenti e sopralzi di
fabbricati esistenti alla data del 23 luglio 199®nché per interventi di cui alla lett. b)
dellart.19 per la nuova costruzione di edifici aventi SLRofia 400 mq che realizzino la
saldatura con edifici posti sul lotto confinante;

0,5 m2/m2 per la nuova costruzione di edifici av&hP fino a 400 mq;

Rc = 50%

H max = tre piani fuori terra

b) per operazioni su unita fondiarie aggregateagifbtrmazione

Slp max = esistente + Slp incrementale, fermo nelstache il rapporto tra la Slp
complessiva (come sopra determinata) e la somrhétdile superfici delle unita aggregate non
deve essere superiore a 2

Rc = 35%

H max = cinque piani fuori terra

standard minimo = 26,5 ogni 33 rhdella Slp incrementale
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. . TOTALE
aqqregazione e dell'intervento e
ggregz e dell’inter PUNTEGGIO
corrispondenti puntegg!
Superficie unita aggregata: '
L . N 601/3000
soglie dimensionali Z S 800/1600 mq | 1601/3 mq| >3000mq
punti 1 2 4
Affacci su strada pubblica dell'unita 1 2 4
aggregata
punti 1 2 4 b L
F_ormauone cortina conlinua con negozia | . 150 fino a mi 30 oltre
piano terra
punt 2 3 1 e
Rlduz?one rapporto di copertura nspetto al fino & -20% fino a -30% oltre
preesistente (1)
punti 1 2 |
Allargamento sezione stradale viabilita sezione sezione
pubblica >1,00 m| >2,00 ml
. : o punt 0.1 o2 | 1 e
per oani metro lineare di sviluppo
Recupero maggior aree per standard fino +10% | fino+20% | oltre 40%
urbanistico (oltre a quelle individuate)
punti 1 2 4 | e
TOTALE PUNTI max | e
min 0
(1) il rapporto di copertura esistente & pari al rapporto fra la sommatoria delle superfici coperte dei lotti

esistenti e la sommatoria delle superfici fondiarie degli stessi

INCREMENTO %

rispetto alla Slp esistente

da punti a punti INCRE::ENTO
0 1 5
2 5 10
6 10 20
11 15 30
16 >16 40
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19.2.3.- Zona OT/R3 residenziale di promozione deiktrutturazione urbanistica.-

Modi d'intervento:

a) per singola unita fondiaria intervento edilizio diretto per la manutenzioné,
risanamento conservativo e la ristrutturazioneizdijl nonché per i seguenti interventi, nel
rispetto degli specifici indici in appresso indicat

al) di sopraelevazione per gli edifici esistenti;

a2) di ampliamento;

a3) di nuova costruzione di edifici aventi SLP fem@40 mq;

b) per unita aggregate di trasformazione piano attuativo esteso all'intera singola zona
OT/R3 per la ristrutturazione urbanistica; conidno e attribuita una Slp incrementale del 20%
rispetto alla Slp esistente

Parametri, indici e aree di standard

a) per operazioni su singole unita fondiarie

Uf max =

0,5 mg/mq per ampliamenti e sopralzi di fabbriesistenti alla data del 23 luglio 1998

0,3 per la nuova costruzione di edifici aventi Sir® a 240 mq;

Rc = 40%

H max = tre piani

b) per operazioni su unita fondiarie aggregateatiformazioneSip max = esistente + 20%
della Slp esistente, fermo restando che il rapparéo la Slp complessiva (come sopra
determinata) e la somma di tutte le superfici defiga aggregate non deve essere superiore a 2

Rc =40%

H max = sei piani fuori terra; H min. = tre pianiofi terra standard minimo =%6,5 ogni
33 nt della Slp incrementale, da reperire - per il 60%ain corpo unico.

19.2.4.- Zona OT/RA4 di trasformazione residenziale.

Modi di intervento

piano attuativo, comprensivo dell’area a standarstg all’angolo tra la Via Guicciardini e
la Via Raffaello Sanzio;

Parametri, indici e standard

Slp max = M 5.000

Rc=40%

H max =5 piani

Standard minimo = M5.000, ivi compresa l'intera area all'angolo @aMia Guicciardini e
la Via Raffaello Sanzio.
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19.2.5. - Zona OT/RS di trasformazione residenzigitegrata con funzioni di servizio.-

Modi di intervento

Programma Integrato di Intervento o Piano Attugtivo

Parametri, indici e standard

Slp max = M 4.700, oltre Slp esistente afferente la Cascinn&mia

H max: - relativamente alla Cascina Cornaggiaistaste;

- relativamente alla nuova costruzione = dieci piaari terra.

Standard minimo interno alllambito =?m.0.800, di cui almeno M2.800 ubicati nella
porzione di ambito a nord di Via Cornaggia

Standard minimo esterno all’ambito £ th400

Prescrizioni speciali

a) lo standard interno alllambito va posizionattiyeoa quanto previsto nella Tavola di
azzonamento, prospiciente la rotatoria di Via &hacchi;

b) dovra essere previsto un parcheggio pubblicoacorsso da Via Cornaggia;

c) la Cascina Cornaggia va recuperata con intarvéintristrutturazione edilizia e/o
risanamento conservativo, senza alterarne le easdithe tipologiche ed architettoniche,
prevedendone la destinazione a servizi pubblicattaf salva I'opportuna demolizione delle
superfetazioni e delle tettoie esistenti.

Art.20.- Zone degli insediamenti produttivi OC/PQET/P.-

In queste zone sono sempre consentiti gli intenestlizi diretti:

a) di manutenzione, di risanamento conservativo gsttutturazione edilizia, ivi inclusi
quelli volti ad unire od a frazionare singole unamobiliari e quelli volti a modificare (nel
rispetto delle disposizioni relative alle speciBcone) la destinazione d'uso esistente;

b) di demolizione di edifici aventi - alla data &3 luglio 1998- destinazione residenziale
con ricostruzione di edifici con la destinazioneysta per la zona e nel rispetto dei relativi
indici (Uf max, Rc e H);

c) di realizzazione, nel sottosuolo dei fabbriesistenti e/o delle relative aree di pertinenza,
di nuovi posti per il parcheggio delle autovetteondizione che:

c.1) siano rispettati gli indici (Uf, Rc) della sjieca zona;

c.2) la dotazione complessiva non venga ad eccéldexgporto di un metro quadrato ogni
2,5 nt di Slp;

c.3) il suolo dell'area di pertinenza sia sistentaio adeguata pavimentazione od a verde;

d) di realizzazione di nuovi posti auto al pianonsgerrato dei fabbricati esistenti e/o sul
suolo delle relative aree di pertinenza, a condeiche:

d.1) siano rispettati gli indici (Uf, Rc) della sjiéca zona;

d.2) le aree di pertinenza siano sistemate comiazione delle strutture incongrue;

e) di rimozione delle strutture incongrue esistesufilarea di pertinenza con recupero -a
mezzo di sopralzo o di ampliamento dei fabbricaistenti- della Slp (regolarmente assentita)
dei manufatti rimossi anche in eccedenza (entsmtdia massima del +20%) rispetto agli indici
(Uf, Rc) della specifica zona.
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In queste zone sono consentiti interventi ediligetti di nuova costruzione limitatamente ai
posti auto di cui alla lettera c) e d) del precedegreriodo ed ai casi previsti dalle successive
norme di zona. Gli interventi di ristrutturaziondilzia, di demolizione con ricostruzione e di
nuova costruzione, laddove ammessi, sono assepitit riguardino insediamenti industriali od
artigianali- a condizione che siano documentatearargite (con specifica impegnativa da
trascrivere nei RR.II.) I'adozione di processi prtitvi nonché l'installazione degli apparecchi e
I'utilizzazione degli accorgimenti offerti dalladeica piu avanzata al fine di escludere situazioni
di pericolo per la salute nei luoghi di lavoro & p@mbiente

E’ escluso comunque linsediamento di attivita dpedizioniere, corriere ed
autotrasportatore ad eccezione del piccolo aufmrés artigiano.

20.1.- Zone OC/P

In queste zone sono sempre consentiti anche ghvienti edilizi diretti di demolizione con
ricostruzione, nel rispetto degli indici di zona.

20.1.1.- Zona OC/P1 degli insediamenti industrialidirezionali consolidati (zto B).-

Destinazioni d'usd®i, Pd; complementari: R (Slp max £ 60 per unita fondiaria esistente
con Slp produttiva non inferiore a 1.006)me, nel limite del 20% della Slp consentita, Pan(c
esclusione del medio e grande commercio ).

Modi d'intervento: Intervento edilizio diretto per la manutenzioné, risanamento
conservativo e — ove la destinazione d’'uso rimamg&nga ad essere una di quelle consentite
nella zona — la ristrutturazione edilizia (ivi corapa la demolizione con fedele ricostruzione),
I'ampliamento, il sopralzo nonché — se relativaodi lcon Sf non superiore ai 2.000° m la
nuova costruzione. Per gli altri interventi (iviropresa la demolizione con ricostruzione non
fedele) é prescritta la previa approvazione di iattuativo.

| progetti relativi agli interventi di demolizioreon ricostruzione, di nuova edificazione e di
ristrutturazione urbanistica debbono prevedere itermazione delle aree esterne, con
destinazione rispettivamente: a verde piantumatoessenze ad alto fusto per almeno il 10%
della Sf, in caso di insediamenti industriali, er g almeno il 20% della Sf in caso di
insediamenti direzionali.

Parametri, indici e standard

Per gli insediamenti industriali:

Uf = 1 nf/m?

Rc = 60%

H max = tre piani, ad esclusione dei volumi tecsieindard minimo per gli interventi a
piano attuativo = 20% della St;

Per gli insediamenti direzionali:

Uf=2 m*m?

Rc =50%

H max = sette piani fuori terra;
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Standard minimo per gli interventi a piano attuativl nf per ogni M di Slp.

20.1.1.1 - Zona OC/P1.1 sottozona degli insediamerustriali.-

Destinazioni d'usd?i (produttiva di beni e di servizi).

Modi d'intervento:Intervento edilizio diretto per la nuova costrumo per la manutenzione,
il isanamento conservativo, la ristrutturaziondiad, I'ampliamento e il sopralzo.

| progetti relativi agli interventi di nuova ediéizione debbono prevedere la sistemazione
delle aree esterne, con destinazione rispettivagnanterde piantumato con essenze ad alto fusto
per almeno il 10%lella Sf, in caso di insediamenti industriali.

Parametri, indici e standard per gli insediamerdustriali

Uf = 1 mg/mq

Rc =70%

H max = tre piani

20.1.2.- Zona OC/P2 degli insediamenti commerci@nsolidati (zto B).-

Destinazioni d'usd?c; complementari: Pi, limitatamente all'artigiandt servizio, Pd.

Modi d'intervento: Intervento edilizio diretto per la manutenzioné, risanamento
conservativo e — ove la destinazione d’'uso rimamg&nga ad essere una di quelle consentite
nella zona — la ristrutturazione edilizia (ivi corapa la demolizione con fedele ricostruzione),
I'ampliamento, il sopralzo nonché — se relativaodi lcon Sf non superiore ai 2.000° m la
nuova costruzione. Per gli altri interventi (iviropresa la demolizione con ricostruzione non
fedele) é prescritta la previa approvazione di @iattuativo.

Parametri, indici e standard

Uf = 0,9 nf/m?

Rc = 40%

H max = quattro piani fuori terra.

20.1.3.- Zona OC/P3 di integrazione degli insediartigoroduttivi (zto D).-

Modi d'interventopiano attuativo, per la zona OC/P3.4 il piano ditwaautonomo o come
variante in ampliamento del piano vigente e retati@a parte della zona) € richiesto
esclusivamente per la realizzazione di interveintiudva costruzione, mentre le operazioni sugli
edifici esistenti sono consentite come intervedtiia diretti.

20.1.3.1.- Zona OC/P3.1.-
Destinazioni d'uso
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Pi: complementare: R (Slp max £ #50 per ogni 2.000 ™
di Slp industriale o artigianale)

Parametri, indici e standard

SIp max = M 9.600

Rc = 60%

H max = tre piani

Standard minimo = A2.100

20.1.3.2.- Zona OC/P3.2.-

Destinazioni d'usdPi; complementare: R (Slp max £ @60 per ogni 2.000 ™
di Slp industriale o artigianale)

Parametri, indici e standard

Slp max = M 51.400

Rc = 60%

H max = tre piani fuori terra;

standard minimo, mM10.300

20.1.3.3.-Zona OC/P3.3.-

Destinazioni d'usd?d, Pr, Pc (con esclusione del grande commercio)
Parametri, indici e standard

Slp max = M 14.000, di cui 3.500 max a destinazione Pc;

Rc =50%

H max = otto piani fuori terra;

Standard minimo = i 4.000

20.1.3.4.1.-Zona OC/P3.4a.-

Destinazioni d'usoPd, Pr

Parametri, indici e standard

Slp max = M 7.772 di nuova costruzione oltre la slp esisteatdizzata in attuazione del
piano attuativo vigente;

Rc = 50%

H max = otto piani fuori terra;

standard minimo aggiuntivo (per la nuova edificagjpall’interno del’ambito = f110.430
di cui n? 5.678 nella parte individuata nell’azzonamentoS3T/
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20.1.3.4.2.-Zona OC/P3.4b.-

Destinazioni d'usoPd, Pr

Parametri, indici e standard

Slp max = M 838 di nuova costruzione oltre la slp esistenadizeata in attuazione del
piano attuativo vigente;

Rc = 50%

H max = otto piani fuori terra;

Standard minimo aggiuntivo (per la nuova edificagjpall'interno dell’ambito = m838.

20.1.3.5.-Zona OC/P3.5.-

Destinazioni d'usaPd, Pr

Parametri, indici e standard

Slp max = M 4.000

Rc = 60%

H max = sei piani fuori terra;

standard minimo = f8.500

Prescrizioni specialiva prevista una fascia di standard della larghafizalmeno 40 metri
circa prospiciente il viale Valtellina; 'accesslocamparto dovra avvenire dalla prevista rotonda
sul viale Valtellina.

20.1.3.6.-Zona OC/P3.6.-

Destinazioni d'usoPd, Pr; complementare Pc (limitatamente al picagomercio e alla
somministrazione di alimenti e bevande) nel linnitax del 20% della SLP.

Parametri, indici e standard

Slp max = M 5.000

Rc = 60%

H max = otto piani fuori terra

Standard minimo = M5.000 e comunque in relazione alla destinazioevigte dal piano
attuativo.

20.2.- Zona OT/P degli insediamenti produttivi irgeati con funzioni di servizio (zona B).-

In queste zone si applicano i criteri speciali #italolai precedenti artB.14 e 3.16 Per le
unita fondiarie inedificate alla data del 23 ludli®98 e per quelle che alla stessa data risultavano
edificate con uno sfruttamento inferiore a quektedminato applicando, alla superficie del lotto,
I'Uf di 0,8 mg/mq, la SLP esistente si assume 4gesole operazioni su unita aggregate di
trasformazione- pari a quella determinata applicaatla superficie del lotto, I'Uf di 0,8 mg/mg.
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Destinazioni d'uso:Pi, Pd, Pr e Pc (limitatamente al piccolo commereid alla
somministrazione di alimenti e bevande).

Modi d'intervento:

a) per singola unita fondiariamtervento edilizio diretto per la manutenzionejsinamento
conservativo e la ristrutturazione edilizia deglifiei esistenti, nonché per i seguenti interventi,
nel rispetto degli specifici indici in appressoirati: al) di ampliamento e sopralzo, anche con
variazione della destinazione d’'uso esistentedaBluova costruzione di edifici aventi SLP fino
a 1000 mq;

b) per unita aggregate di trasformaziopi&no attuativo per operazioni di demolizione con
ricostruzione di edifici esistenti aventi SLP super a 1000 mq, fatta eccezione per gli
interventi di cui alla lett. b) dell’art.20; di nua costruzione di edifici aventi SLP superiore a
1000 mq e di ristrutturazione urbanistica; il piadeve interessare lotti con una superficie
complessiva non inferiore ai 2.000%nn caso di operazioni di ristrutturazione urbéné con
formazione di insediamenti con destinazione Pd adPrI'approvazione del piano e attribuita,
nel rispetto dei parametri di Rc e di H max in &3go indicati, una Slp incrementale del 30%
della Slp esistente, fino a 10.006,ra del 20% della Slp eccedente i primi 10.000 meipdSLP
esistente, ove quest'ultima sia superiore a 100

Parametri, indici e aree di standard

a) per operazioni su singole unita fondiarie

Uf max =

0,8 m2/m2 per ampliamenti e sopralzi di fabbricsistenti alla data del 23 luglio 1998,
nonché per interventi di cui alla lett. b) dell'af;

0,5 mg/mq per la ristrutturazione volta ad investimtero organismo edilizio, realizzando
la sua demolizione per la successiva ricostruzienger la nuova costruzione di edifici aventi
SLP fino a 1000 mq;

Rc = 60%

H max = tre piani fuori terra;

b) per operazioni su unita fondiarie aggregateagifbrmazione;

Slp max = esistente + Slp incrementale, fermo nelstache il _rapportotra la Slp
complessiva (come sopra determinata) e la sommatdile superfici delle unita aggregate non
deve essere superiore a 2.

Rc =50%

H max = cinque piani fuori terra;

standard minimo = M1 ogni nf della Slp incrementale con destinazione Pi, Pde Rf 2
ogni nt della SLP incrementale con destinazione Pc.

Art.21.- Piano Energetico Comunale

21.1.- Il Comune si dota, ai sensi dglinto comma dell’art. 5 della Legge 9.1.1991 n.10
del Piano Energetico Comunale (PEC), che ha peettggin coerenza con gli strumenti di
settore sovracomunale e provinciale: a) la valaazme delle fonti rinnovabili di energia; b) la
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razionalizzazione dell’'uso dell’energia; c) la disiéicazione delle fonti; d) la riduzione degli
impatti ambientali ed in particolare la riduziorelld emissioni connesse all’'uso dell’energia.

21.2.- Il PEC e costituito dal Bilancio energetico Comunalal Bilancio delle Emissioni,
del Potenziale delle Fonti energetiche rinnovakilidel Risparmio Energetico, dal Piano
d’Azione, dall’Atlante tematico dell’Energia con laappatura relativa ai BEU, dalle Norme
Tecniche d’Attuazione riferite ai BEU, e da apposRegolamento Comunale relativo alle
Norme per l'uso efficiente dell’energia e per ldorezzazione delle fonti energetiche rinnovabili
e assimilate, negli edifici.

21.3.- Il PEC costituisce strumento di coordinamento oigancoerente con la
pianificazione energetica e gli strumenti di tutatabientale del territorio alla scala provinciale
e, in particolare, con il Piano Energetico perdarmetropolitana milanese, elaborato dalla
provincia di Milano e con i Piani Energetici deir@oni limitrofi.

21.4.- Il PEC individua sul territorio comunale aree omuoge (per fabbisogno specifico
annuo, densita abitativa, destinazione d’uso, drasizione e riqualificazione urbana, reti di
vettoriamento dell’energia, tipologia impiantistia combustibili impiegati) definiti Bacini
Energetici Urbani (BEU) su cui il Piano d’azionelica le priorita d’intervento, gli standard, le
migliori condizioni per il risparmio d’energia e Malorizzazione delle fonti rinnovabili, le
possibili integrazioni con aree omogenee di Contiamitrofi, la possibile integrazione con fonti
di produzione anche esterne al Comune, nel quadno piano d’area a livello intercomunale.

21.5.- Tutte le aree di nuova urbanizzazione o in fas&adiformazione urbana devono
dotarsi di cunicoli tecnologici per I'installaziom impianti ed infrastrutture energetiche (quali
reti dell'energia elettrica alla alta e media teng, del gas alla alta e media pressione, acqua a
media e bassa temperatura per teleriscaldamentapatdilmente con le norme di sicurezza e
con il regolamento d’igiene ed in relazione agltrialservizi a rete (acqua potabile,
telecomunicazioni, fognature, ecc) esistenti o istev
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