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CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO
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Carta Tecnica Regionale
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PIANO DELLE F\’E.—JQLE
di Cinisello Balsam

» CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

“Le parti ”

| NAF sono i Nuclei di Antica Formazione, che presentano caratteri
insediativi, tipologici, architettonici individuabili nei processi di formazione
del territorio; sono individuati in coerenza con gli indirizzi del PTCP
(art.36, Norme di attuazione):

Le emergenze architettoniche-storiche-ambientali
i~ Annn. —~

sono edifici e spazi aperti di pregio (ville, parchi, cascine, corti

soggetti a tutela di legge e/o di PGT.

na-ll

ki
:Illﬂlh
; L

Gli ambiti sono ‘unita di ambiente urbano caratterizzate da strutture
morfologiche e funzionali, da tracciati ordinatori, caratteri topologici e
sociali
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo
NAF

CINISELLO

scala 1:5000

Lunedi 13 settembre 2010

NAF

Cinisello Balsamo

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Scheda degli elementi della classificazione

scala 1:5000
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo
EMERGENZE - VILLE

Citta di Cinizello Balsamo - Piano di Governo del Temitorio PdR - VILLE VILLA
FERRARI
CASNEDI
CASATI

di SONCINO

Datacione defla costruzions frasformarionerestaurn

La costrzione della villa risale alla fine del 1500; opere di
rinnovaments degli apparati decorativi furono ezeguite nel corzo
del XVl 2 XMl zecolo & interventi di restaurs conservativo nella |l
meta del 1900, L= villa e il parco ndefinizcono il loro rudle e la
lore rlevanza whana atraverso i progetto di rigualficazione
Urban ltalia (2002-2006).

Locali=azione

La ‘Mappa' del catasio teresianc rappresenta il complesso della
villa come elemento caratterizzante del nel nudleo di Balzamo.
Plazza Sondno 5

Tipologia

Lavilla , in muratura continua, & caratteriz=ata da una tipologia a
blocco reftangolare con due piani fuord terra || fronte urbano &
carafteri=ato, nella parte centrale, da un portico a cinque fornici
che zi relaziona allo spazio aperio antistante |z vila e da un
doppio ordine di archi  che comispondono, &l pianc terenc,
al'ingrezso e &l primo livello. dla loggia del piano nobile. 1
fronte verso il Parco  presenta una doppia sequenza di aperture
ordinate atraverso fuso di comic in rlievo, d epoca
sefiecentesca. Gl spazl interni sono imprezicsitt da raffinate
decorazioni e da affreachi.

Destinazioni d'uso

Residenza signorle fine &l 1940, il complesso ospitc poi i
zeminario dei padr paolini:  attualments & destinato a funzioni di
rapprezentanza e convegni & ad aiivita terziane.

-ttt -l

Stato di conzsnvazione

Buono

Lunedi 13 settembre 2010

Cinisello Balsamo

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Scheda degli elementi della classificazione

Citta di Cinizello Balzamo - Fiano di Govemo del Tertitorio PdR - VILLE RUSTICI

OVOCOLTURA
VALMONTE

Dafazions defla costusioneimsiormasione festaurs
L' Cvorshurs Valmants verne reslizzsts nel 1328 zu progetio deling. Giuzeppe
Laweri. Mel 1970 cessa ['aliiita produtiiva can il conseguents abbandanc dele
strutture.

Locaizzazicns
G edifici originaramente =i bovaveno al cenim o un insedisments praduive |
o policaliurs) colocsic ad ect dels citts, atiectsio alls stads per Manza (s
viale Brianza), Athubmente i due rusiici sono isciafi i unarea  dismessa
eccupata da atirezzaburs provisens.

Tipslogia
Ertrambi g =xiifici in muratura corfinua hanne una tipciogia = bleeca i fre
pani. Gl spparcdi decomiivi dei proseetf © k forma delle coperiue
richiamanda i caratieri merfologici degh chalet, uliizane codici adilecletiismo
R T —

Destinasicni d'usa

Ukfizzasi fin al 1970 una come residenza del dirsttare, Talirs come magassing,
attmmente | rustici sona ek

Siado di conservazions
Scadenie

el jane dei caratheri ivi = bipobogici
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PIANO DELLE REGOLE
di Cinisello Balsamo »

@

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Scheda degli elementi della classificazione

EMERGENZE - CASCINE Citta di Cinizello Balsamo - Piano di Govemo del Temitorio PdR - CASCINE CASCINA

MALPENSA

Dstazione defla. costnuzionsimsiormasione restaur:
scdificarions documentats dalie mappe caiasiali 4= 1721-22;
traciormesioni nel corso del 1800 = dei 1200

Loealzzasione:
rel'inderzesicne b @ fraccishe che storcamerts colegaa il rucles &
Cirizells = Moz = il decumans che interostiavs anche le caszine del
vailo = Nigaz==.

Tipalogia:
a cassna & rappresentata nel calasio teresians come un complessa
rurale 2 U, a corle aperta compesto da fabbricali di dus pian costnu in
nfesizio & coperiu 2 St lignen cantieiz=af dala presenza & w1
doppio ordine i logge afaccats 2 mezsogiome £, nel prima ang dei
cue corp laterali, di ballcio o distrbusions. ['onginario impianto £ staio
modificatn calla castruzions, a sud della carle, di Ln corpo can lipslogia
afenie ead est o supsrfetaion eciizie.

Dectinazioni d'usor
atiualmenie |a caccina & utifzzata come abitazione & come depasito di
miabe riak edilizi

Stado di consenazions:

buona

Obietini

conservagons dei camtter insediafi e pologici .
Dectlinazioni d'uso ammiscibii:

reciderza e atfiviia connesce

Paramedn ediic & wbanesic:
vediart 37 PdRrDispesidon di afiuacione scala 1:2000

Intervent caccine:
e rizirufrasions senz
[ wiamnmadinerene [ i woo

Bl =iz scienffico [ cempizione supadistaion

[ sictruftumzions

Porm Ponas P Jp—

“onca cw Gomune o Grissic Bacamo
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo

» CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

TESSUTI “Le parti ”

TCRO-APS TCR1 TCR2

Tessuti consolidati residenziali (TCR)

TCPO-APS

|
|BE=n
e (R

Tessuti consolidati produttivi (TCP)

N

TCC

Tessuti consolidati commerciali (TCC)
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo
CENTRALITA'’

» CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Sintesi degli elementi della classificazione
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo
CENTRALITA'’ Le regole

» CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Piano dei Servizi Piano delle Regole Disposizioni

Sistemi lineari
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PIANO DELLE REG

di Cinisello Balsa
CENTRALITA’
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ALIC Campa dei Fler

1. uoco Campao dei Fion, via Manin,

via Saffi

2. inferzesions via per Bresza, via
Seganini

3. Sistema linears vis Garbaldi

4, ziztmma linears vis Trisst

3. ziztema fnear vis Marconi

I Fucchi

AT are= o bracformasione

Ambiti o Flano Afhuato
Aecdenziale

R

Amibiti & Fiano Ao
Tercaro e Frodusive

Lunedi 13 settembre 2010
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Legenda Piano dei Senvizi
filari & piantumacioni esistenti

supariai vars azictent
superici verd o progetic
pavimentazione uritara
pizie ciclabil asizhenti o
in programemasicne

pisi ciclabif & progetto

riqualificazione ares zotn

* filari & piantumasioni di progetto

Cinisello Balsamo

Legenda Piano delle Regole

#uachi, inkerzezicni, sistemi lineari
[ perimeiro cele trassormasion ausgicabii
——— slinesmardi
— — disconfinuita

=== ricrdinc delle recinzion

—  aceessi camai mecomandati
..... Slari e pianiumarioni raceomandaie

g clmmenio vois da valorizzre
fintegio el recirzions)

PLANI ATTLIATTV

Schema insedisio

PdR - CENTRALITA' URBANE

Spas apmt
B = 2 perciesgio

specio.  mperin
pusblico aftrezzato

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO

Scheda degli elementi della classificazione

CAMPO
DEI FICRI

Legenda delle trasformazioni
ecici zoggett a normetva particalare
[ ] modicabiitaleggera
I rroditesbita mecia

Bl -eosieia pezaie

PFiani Athsani:
B

PA-fie residenziali
PA-TF ferzian = produtied

7777 Permaz=a di Coztrirs

A PR-Re 04

Alineamert
sEEEEE] connession pubbliche

— firiemmerrli incedistei

ssrserrs fan
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PEREQUAZIONE

La perequazione si applica solo nelle forme di cui all’Art. 11 comma 1 (perequazione localizzata) della L.R. 12/05 e s.m.i. all'interno degli
Ambiti di Trasformazione e nei Piani Attuativi del Piano delle Regole.

Non é prevista quindi una forma di perequazione generalizzata sul territorio comunale di cui al comma 2 dello stesso articolo della legge
12/'05. Tutti gli ambiti della cittd consolidata sono tuttavia dotati di indici , che é possibile ‘spendere’ solo in loco, ragionevolmente commisurati
allo stato di fatto e di diritto.

COMPENSAZIONE SCHEMA DI COMPENSAZIONE

Per l'attuazione delle aree “Sa” (sending areas), specificamente cessione al Comune
individuate e quantificate dal Piano dei Servizi, sono previste forme di
compensazione dei diritti edificatori assegnati in alternativa alla

procedura di esproprio da realizzare su aree pubbliche in permuta B <€ B
individuate come specifici Ambiti di Trasformazione nel DdP ovvero
come Ambiti “Ra” (receiving areas) nel Piano delle Regole. ﬁ

Proprieta privata Area standard

INCENTIVAZIONE

Non sono previste forme specifiche di incentivazione quantitativa per gli AT individuati nel DdP, mentre sono previste forme incentivanti per la
sostituzione edilizia nelle parti di territorio regolate dal PdR, cosi come meccanismi compensativi per la riqualificazione di comparti urbani da
ristrutturare.
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PIANO DELLE REGOLE

di Cinisello Balsamo

» CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO
PIANI ATTUATIVI

PA1-Re PA2-Re PA3-Re
in attuazione obbligatoria a quantita determinata con perequazione localizzata
della compensazione

T

Tessuti consolidati residenziali (TCR)

con convenzione in attuazione .

speciale obbligatoria della
compensazione

Tessuti consolidati produttivi (TCP)
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PIANO DEL
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PA e PCC

Piani Attuativi (PA):
1) di trasformazione dell’esistente,
2) di completamento.

Investono gli ambiti pit consistenti dove & necessario
individuare le aree per servizi in cessione,
I'organizzazione planivolumetrica e lo schema dei lotti
di Intervento.

“Schede dei Piani Attuativi”:

individuano delle ipotesi auspicabili di trasformazione
che costituiscono il riferiento per la valutazione dei
Piani. | PAl e i PA5 (di attuazione obbligatoria della
compensazione) qualora siano volontariamente
attuati dai privati secondo lo schema proposto,
consentono di accedere alla forma del PCC in
alternativa al PA, riducendo i tempi e gli adempimenti
procedurali.

Permessi di Costruire Convenzionati (PCC):

ambiti piu ridotti  (singolo lotto) che tuttavia
possono/devono  partecipare  attivamente  alla
costruzione della qualita dello spazio pubblico (cambi
d'uso radicali rispetto allo stato attuale di fatto e di
diritto — ad es. da produttivo a residenziale).

v
s @

=1

Piano Attuativo Permés‘s“o di Costruire Convenzionato
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OBIETTIVI DI QUALITA'TURBANA e
Processi di attuazione e di gestione
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PROCESSI DI ATTUAZIONE E GESTIONE

/ \ .Promozione e di sviluppo della cultura della citta e della consapevolezza che:

1. Lacitta e un bene comune da tutelare per le future generazioni. che richiede
responsabilita e impegno collettivo

2. L'architettura -del costruito e degli spazi aperti- ha un ruolo culturale e sociale

3. Ogni intervento induce unatrasformazione delle morfologie e degli usi alle scale
del contesto e della citta.

4. La qualita —morfologica, costruttiva,funzionale, estetica)- degli edifici e degli spazi
aperti deve contribuire alla salvaguardia e alla valorizzazione delle risorse
architettoniche e ambientali e alla sostenibilita delle trasformazioni.

5. Ogni scelta progettuale —forme insediative, tipologie edilizie e dello spazio
inedifcato- deve interpretare i caratteri storici, morfologici , sociali e simbolici
del luogo urbano oggetto della modificazione.
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OBIETTIVI DI QUALITA'URBANA e
PROCESSI DI ATTUAZIONE E GESTIONE

Lunedi 13 settembre 2010 Comune di Cinisello Balsamo, Ufficio di Piano — Politecnico di Milano, DPA



38 Cinisello Balsamo

PROCESSI DI ATTUAZIONE E GESTIONE

OBIETTIVI DI QUALITA'URBANA e

. Utilizzazione di coerenti e trasparenti procedure di validazione e di

legittimazione.

Parametri di valutazione della qualita della proposta

urbanistica e scala urbana: rapporto con la citta pubblica e qualita delle ricadute urbane
funzionale

scala dell’ambito: rapporto fra tipi/volumi/spazi aperti pubblici e privati

accessibilita, infrastrutturazione e urbanizzazione dell'ambito

mix funzionale

ambientale eco-sostenibilita dell'intervento
scala urbana: entita delle compensazioni ambientali

scala dell'ambito: disegno delle aree verdi, scelta e disposizione delle
essenze vegetali

architettonica e costruttiva ordini compositivi, materie e tecniche costruttive: rapporto con le scelte
morfologiche, funzionali ed ambientali

innovazione tipologica e funzionale

innovazione tecnologica e costruttiva

specifico dell’AT e del PA obiettivi dell’ Ambito
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PROCESSI DI ATTUAZIONE E GESTIONE

C . Utilizzazione di coerenti e trasparenti procedure di validazione e di

legittimazione.

Rilevanza del Ruolo della Commissione Paesaggio (Codice URBANI dei Beni
culturali e del Paesaggio 2004 modifica D.L 63 2008, Regione Lombardia, decreto

8.2008) .

La Commissione Paesaggio € un organo TECNICO CONSULTIVO che ha il compito di
“ESPRIMERE UN GIUDIZIO SULLA QUALITA’ ARCHITETTONICA E INSEDIATIVA
DEI PROGETTI NELL'OTTICA DELLA LORO COMPATIBILITA'PAESAGGISTICA”
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Il PAESAGGIO e tutto il territorio urbano: [I’edificato, i vuoti, il
sistema ambientale, le infrastrutture, il pubblico e il privato, le
pratiche e gli usi.

Il PAESAGGIO DI CINISELLO BALSAMO reclama PROGETTI
- per il nuovo e per I'esistente-
RESPONSABILI,
CIVILI,
COLTI,
PORTATORI DI QUALITA E DI BELLEZZA
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PGT e
QUALITA" URBANA
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