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FUTURO PER LA CITTA’

una Citta Relazionale

una Citta come Sistema Ambientale
una Citta Pubblica

una Citta della Casa

una Citta del Lavoro

una Citta Ecologica
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una Citta Mobile

una Citta Bella
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LA COSTRUZIONE DEL FUTURO DELLA CITTA'vs QUALITA’ URBANA

LA NUOVA CITTA' PUBBLICA
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LA COSTRUZIONE DEL FUTURO DELLA CITTA’ vs QUALITA’ URBANA

LA CITTA ESISTENTE
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LA COSTRUZIONE DEL FUTURO DELLA CITTA'vs QUALITA’ URBANA

CITTA ESISTENTE

NUOVE CENTRALITA
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LA COSTRUZIONE DEL FUTURO DELLA CITTA'vs QUALITA’ URBANA
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CITTA ESISTENTE

NUOVE CENTRALITA

l PIANO STRUTTURALE
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AMET D FACGETTATIONE STRATEGICA

APS 1

SITUAZIGHE ESISTENTE

L ambiio coincide con una fescin di fessufi insedistivi che s estende, & nord della Aufiosirada Milano-Brescia, dal
cenbo di Balzema & confine con Mon=a.

L'ambiic & definito dalla successione di diffierenti configurasioni morfologiche & funcionali, che da ovest verso =st.
dllinrcanc gl insedizmenl residenzinll @ medm-bassa densia defla cith consolidata, g isclati con prevalente
presenza di capannoni indusirial e aree dizmesse. MNaddizione incosrenie -per scale & per desfinazioni- di clementd
infrasirutburali, di maderiali edii=i e di grandi vuab indefinill per foma 2 funtione.

Lunedi 13 settembre 2010
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TRASVERSALE EST - OVEST APS11
APS12
APS13

GTRATEGIE GENERALY

L'ambiic riconosce il poberziale valore staiegico della trasversalita terrfioriale eckbowest come opportunita di
riconnessione tra parti di ciia ora s=paraie, come collegamento con b= previste inee della MM = della MMS a
Eethola & in visle Brianzafisle Matieoti’ia Cornaggia: |a ricomposizions = la riqualificazions urbana cono afidsie 2
un fore dizegno della citta pubblica che struttura ko cpazio aperto, che conserfe permeabilita urbana, che produce
ruovi spazi verdi che concorono al raffozamento del sistema ambientale alla scala whana e sova locale, che
buteda, implemantandola la mobiita lenta, pedonale & ciclabie, definendo compalibiita & coerenze con la viabilita
locale = sova locale, con le infrasindture, con i raspordi, £ con gli insediament esistenti e di progefio.

L'AFS & aricolato in bre sottoamicii ciasouno dei quali condivide sirategie generli di tmsformazione - riqualificazione
wbana, perseguenda chiettivi specifici, in funzione delle specifiche localizzazioni & delle risorse disponibii. Ciascun
sottoambitc include gii AT (Ambii di Tasiormazione) & parti del tescuto urbana consolidato).

INDIMIDUAZIOHE SOTTOAMEITI APS E AT
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INDICAZION! STRATEGICHE

AMEITI DI PROGETTAZIONE STRATEGICA

APS 1.1

Lh/ . =

?-dl

AT - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA L1 apsid

A - BEx Ovocoltura
B - Ex CF Gomma
C PLe Labriola

D - Ex Kodak
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] &
Aree urbane
[ Servici esistenti

[ ] Area di concentrazions
wolumetrica

{8 spazio pubblico
- Aree per Senvizi

® o

— PFlisle ciudabidi esmiel

———_ Mobilits ciclopedonale
di progetts

[ Muove Parco

=+ == Rigualificazione verde
B Fonte verde

1 Wende puisbslice esisieries
BERE Verde di mitigazione

Cinisello Balsamo
Piano di Governo del Territorio

OBETTI

B scomoambin APG 1,1 Aconoscn camsen o risorse dela porzions o AFS 1 compresa ma e vie Marini @ Son Marting
Baliane) # v Brianza, in patcolue b diaponkslith & ares d ko rosiors, Iaccmabiily inistntheals, |
sanzi i rRzpots collstvg che SRANNG MAKIZAH in Ame sdincent (MM 8 MMS): potenzisita, in commnzs con
strabege gererall dell AFS, o configurare una porzione & citd ‘modelo d qualith dithes, attraverso vinuose
rierasioni ba spasi @ peatiche & abitanti @ users, e heoghi pubblici @ privali, ra residensa, sedsi terzianae &
procuiea, tra moblith lenta & welode, tra amblente & soshenibiith.

* Pinalizzane un assetio urbanistico in gendo df riconnesenn @ nqualfican: porzioni urbane appatenent sin alla cith
consolidata, che ad Ambitl di Traslomasions

* Pasiizzare Un parco whans con reveres urbana sinusumie che, atirsveres filad 8 ares vardl, of astenda s sud e s
ovegt ricatinendco & implement anco 'ecosisiema ambentale urhand:

?ﬂmm i cickrpedonali @ un ponbes verde” che supn la A4, coleganda | parco Mallecti al Chuartiene
o

= Dwfinine privcipi insediati in Stnetta eoenenza con il dsegno dela citd pubblica

= Aasumens soele openle pe ks scals sovalocab relativamente & lema dela cass 1ociak

= Garandre ka presenca df un mis df funcion! wbane agrattve o qualificantl: residercial, produsiee compatibdl,
* [Detinirg geenrchis tunzionall e canaten mormogici del racciati visd, tutslando i mobiith iocale

= Palizzane opert i protecions @ di mibgazions del impatio acustioo ¢ wishe prodotio dal trafoo o viake Brianca.

ATICRI

= Fealizzacions degli inbersent di rasSonmeazions in St coenerzi con il disegno dela cith pubblica dellambito.

* Introcuzions di princig o ording @ o contolio cella quaits cela relaziond A I NUCe ediicaio, o SPATIo SPeMo -
pubbiico ¢ private- ¢ il cosyulo esisenme

* Fealizrazions o i signilicativa quots o cxas commnzionale, & canors medkeata, b & 'spacisliche
rigporcians ala demands di Lteros dhers

= Riconnscimento oed walor "ambientall & iImpegno al mighoramento dele performance: enespetichn: doegll odificl da
rechars
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[ rerimetro et
Aren per Serizi

E Area di concentrazione volumeinica
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AMBITI M TRASFORMAZIONE

AT

EX OVOCOLTURA

LOCALIZZATIONE

L'ambiic & compresa tra viale Malieoll, via Pelizza da Volpedo =
wiake Brianza; ad owvest confina con insediament produlted & con
una recidenca refigiosa privata.

DESCRIZIONE
L'ambdo complessivamente ha una superfice di cimca mg 77.500

Comprends

&) un'mm=s pubblica di 69.500 mg circa che comisponds = un
grande quadilaiem occupato nei primd decenni del 900
dal'Ovocofure Vaimonle om domessa:  dellinsediamendo
produfive  resiano due edfid che richiedono imtervend i
recupers & d nuso. Dalfonginano sedime & siata escusa farea
siradale del nuovo svincolo;

B) un'zrea inedificats privaia di circa 7.700 mg confinarte ad esi
con Marea Ex Ovocoliura & a ovest con Farsa B CF Gomma,

DATI DIMENSIONALL

SLP ammissibile massima. cfire lesistenie 5000 mg
SLP ammicsibile minima ofre [ecichenis 34000 mg
Murmeero meax del piani 0
Rapporo di Copertura 50 %
LAirea minima per Senviziin loco 45,000 mg
DESTINAZIONI NON AMMESSE

Tulio quanto non previsto el mic funzionaie

MIX FUNZIONALE

Fmsidersisis Bbera ma (sobo zona Z) 5500 mg
Fecidemzinie cocial= min [solo zona J) 5.5300 mg
Terziario min. [sok zona 1) 24000 mg
Commerciale ma. [negl edifici da recuperans) 1200 mg
Servizi ma. Vedi P.d.3

STRUMENTI ATTUATIVI
Prograrmma Inbegrato di Inbervemio

Area "B° di propricta privats da compensare con 1.500 mg
di SLP residenziale loera inclusa nella SLF miax disponibile

AMBITO

A

PUBBLICD

Cinisello Balsamo

ECHEMA O SITES

:I PERBCTHE AT B mman STRUTTURA URBAMA DI RIFERIMENTD

- voLas u VERDE PUBRLICD
EEINC] MILEVANT

LLLL

EIFC BRI

:

e =
o= ACCESRELITY WEIDOLARE

AEFACCI UREAN, ALLMNEAMENT! INSEDI AT WERDE, EPAT] PUEHLICI, EERVID "-"“’“L'EQ

PARCHEGE, ACCECSIBLITA VEICOLARE WCSILITA' LEMTA

OBIETTIVI

= Aiconfigurare 'area dizmessa come nuovo luogo whano, significative per qualitz ambierdale = funzionale, per
mfirstiiita & fruibilia

» Aemal—are un Parco che atteverso appopraie geometne, dmensioni, ecscence veqedsii, sia 0 gado di
configurare una nuova centraliia uibana e una cermiera del sisiema della citta pubblica.

* Aifliz=are con destinazione prevaleniemente a cervii gli edific preesistenti di inferesce ambientale.

= Dedinire i carafteri morfologici dei margini delio spasio aperio e delle sue porosita, individuando appropriabe
scefie moric-Bpologiche: dei nuosd incediamen .

= Fromucvere la presenca, ofe a quella del Farce, dil funtioni qualicate di rlevanza wbana ([sendz, attivita
connesze alo sviluppo, allinnovazione, alla icerca, all residenza universitania, eic.)

= Realizare interventi di mitigazione ambientale nei confronti delle infrastrutiure.

* Aealizzare percorsi pedonall e ciclabill di connessione fra il Muovo Farco Urbano e i Farco Mafieolti a sud, gli
nsediamenti & Plazzale Labriola ad ovest, il nodo i Beticla (MM1) e la prevista stazione di viale Mabi=olfi-
Cornaggia (MMS) ad est

= Gestine |2 marutenzione del Huove Parco Urbano.

PRESCRIZIONI
= Mella zona 1, compensazions di anee con dintli edificaion con alire aree ambientalmenie rilevant
* Realizazione di un'area a Farco di almenc mg. 40,000
* Feali ione di una faccia boscata & di una "colina arlificiale’ quale delimitazione cpaziale & difesa dallimpadic
acushco & visho infraskutturale bra il nuovo Parco = Viake Brianza,
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AMEITI DI TRASFORMAZIONE AMBITD SEHEMA Dl SiNTER EX CF GOMMA

AT B |

EX CF GOMMA |

LOCALFFAFIONE I:l RS THD A - VEROE L IC0 STRUTTURA URBANA [N RIFERMMENTO
L'ambifo & un quadriaiero defmitato a sud da viale Matteotti = 2 F
owest da via Frisia; confina a nord con un insediamenio = (=
industiale, a estuna RSA privata e con un area inedificata. [ vence rensra
T =
i ]
DESCRIZIONE .
Lara di 43.500 mg & athsimenis occupats da capaanoni I e
produtii demessi avenil una superfice coperta di orca 23.500 I
= t —1— ACCESUSILITA WECTILARE
| B rrcecoo
| — PERTIASD
- e COLABNE
NN e AFFRCC URBAML ALLINESKMENT] INEEDIATTV VERIDE. SFAD PUBBLIC. EEFVD [
DATI DIMENSIOMNALI T = i PEOCRALE
SLF amwriszibie massima 29.300 mq | |
[ = = | ; e §-maitonm
| SLP ammessibie mima 23.400 mg | it -l
TEanE 1- lnrdara
| FMumera rras dei pari a i ey
| Fizpporio di copertua 50 % I T p—
! Apma rriniTo per cervizi in loco 168500 mg |
: Supesfici= minima di parcheggio pubblico @ mg . gt
DESTINAAIGN| NON AMMESSE 3
— L3 = A EN
Tuflo g non previsio rel mi fure M PARCHERS!, ACCESSBILITA VEICOLARE LIDBLTA LENTA
| | MIX FUNZIOMALE
D Fimsidenzinske B ma 26,800 mq
I:I Farimata AT Fiesidenziale sociale min. 2.500 mg
I:I Verde privabo Tarziaric min. 0 mg
Arma par Senizi Commercisie M35 maw. @ g OBIETTIVI
E di concanbazione vohemelica [ p— VediPdS. = Ridumre I'stluale superficie coperia dell'ambio consentendo la formazione del nuovo sishema di verde pubblico
che shrutiura TAFS.
= Defirire una sirubbura insediafiva aperta con giandini e spazi privadi permeabili .
STRUMENTI ATTUATIVI * Includere destinazioni cornesse alla residenza (commencio di vicinato e terziario per piccola imprenditoria).
Frogramma Integraio dilferveris * Aealizzare percorsi pedonal & ciclabili di connessione urbana.

= Gesline la marutenzione del verde pubblico.

PRESCRIZIONI
* Aealizazione di aree vendi connesse con TAT Ex Ovocolbura per almeno 14.000 mag
* Aealizazione di almeno 1.500 mq di pancheggi.
= Fatto saha l'area minima per s=rdizi in loco pari a 16500 mg, la componente minima delle aree per Servizi da
repesire in loco & quedla generata dalle superfici residenciali effeftivamente realizzaie
= Realizzazione o individuazione di arce per residerza socialke.
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OBIETTIVI DI QUALITA’ URBANA e
modalita di governo delle trasformazioni
nel progetto strategico del DdP
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@

Modalita di governo delle trasformazioni nel progetto strategico del DdP

AMBITI DI TRASFORMAZIONE — AT

MECCANISMO DI DIMENSIONAMENTO DEGLI ACCORDI NEGOZIALI

Gli AT non hanno un indice territoriale prestabilito: le quantita minime e massime in valore
assoluto (MQ di SLP) sono definite in funzione delle verifiche planivolumetriche operate dalle
‘strutture urbane di riferimento’ contenute nelle schede degli APS.

Dato come 100 il massimo carico urbanistico insediabile nell’AT, vengono attribuiti, con una
modalita di valutazione :

eLa quantita minima “A” per potere attivare la trasformazione dell’ambito, qualora comunque si
raggiunga un punteggio di valutazione di ammissibilita sufficiente cosi come indicato all’art. 7
delle Disposizioni del DdP,;

eLa quota ulteriore “B” da attribuire in modo graduale, in funzione della verifica degli indicatori
contenuti nell’art. 22 delle Disposizioni del DdP, in modo da raggiungere il “dimensionamento
ottimale dell'ambito”.
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i

Art. 22 Parametri e indicatori di valutazione degli AT
= - AAADITI MI TNAQOITAADAAIAN "ZIANITT AT
Parametri di valutazione della qualita della proposta Punti ANIDITT DI I RASFURIIAZIUNE — Al
urbanistica & scala urbana: rapporto con |a citta pubblica e qualita VALUTAZIONE DEGLI INTERVENTI NEGLI AMBITI DI
funzionale delle ricadute urbane .
R — . 25 TRASFORMAZIONE:
scala dell'ambito: rapporto fra ipifvolumifspazi . .
aperti pubblici e privati chiarezza e trasparenza del metodo valutativo
accessibiliti, infrastrutturazione e urbanizzazione
dell"ambito
mix funzionale
ambientale eco-sostenibilita dellintervento

scala urbana: entita delle compensazioni ambientali
scala dell’'ambito; disegno delle aree verdi, scelia e

25 Si costituisce un ‘gruppo di valutazione’

disposizione delle essenze vegetali interdisciplinare formato da amministratori,
architettonica e ordini compositivi, matene e tecniche costruttive: tecnici ed eventuali consulenti esterni a cui
costruttiva rapporto con le scelte morfologiche, funzionali ed

ambientali 235 com pete

innovazione tipologica e funzionale
innovazione tecnologica e costruttiva

1) la verifica del raggiungimento della soglia di

specifico dell' AT ohiettivi dell” Ambito di Trasformazione HHP

(vedi schede) aderenza alla *struttura urbana di riferimento” 2 accetta_tblllta de”a pr_OPOSta attra_verso Ia
valutazione della qualita complessiva

dell’intervento proposto;

Indicatori per il raggiungimento del dimensionamento ottimale Punti

punteggio dei “parametri di valutazione della qualita della proposta” oltre 80 20 2) Ia defl nizione del Ia p ercen t u al e d I

ricadute urbane: entita economica degli interventi sulla citta pubblica 20 ‘Conquista quantitativa’ de| “dimensionamento
realizzazione diretia di edilizia sociale (*) 20 . .

residenza sociale oftre al minimo prescritto (%) 10 ottimale” dell’ambito

Ep limite edifici altre il minimo stabilite dalle disposizioni comuni 10

utilizzo di energie rinnovabili oltre i| minimo normativo 10

cessione in loco di aree per servizi oltre al minimo prescritto A

superficie permeabile olire al minimo prescritio ]

(*) Mota: negli AT ove non sia prevista residenza sociale nelle schede d'ambito, | punti
da attribuire saranno ripartiti sugli altn indicaton, in quota proporzionale.
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Art. 22 Parametri e indicatori di valutazione degli AT
__ _ __ i ANMDITI NI TRACCNADNMAZINNE _ AT
Parametri di valutazione della qualita della proposta Punti ANVIDITT U TRAOFURNIALIVINL — Al
urbanistica e scala urbana: rapporto con la citta pubblica e qualita VALUTAZIONE DEGLI INTERVENTI NEGLI AMBITI DI
funzionale delle ricadute urbane TRASFORMAZIONE:
scala dell'ambito: rapporto fra ipifvolumifspazi 25 h t d I t d I t t
accessibiliti, infrastrutturazione e urbanizzazione
dellambito
mix funzionale .
DUE PROCEDURE ALTERNATIVE:
ambientale eco-sostenibilits dellintervento
scala urbana: entita delle compensazioni ambientali A
scala dell’'ambito; disegno delle aree verdi, scelia e 25 .
disposizione delle essenze vegetall Presentazione
architetionica e ordini compositivi, materie e tecniche costruttive: de”a prOpOSta prel|m|nare e; successivamente
costruttiva rapporto con le scelte morfologiche, funzionali ed - a”a ValutaZione quantitativa e qualitativa
ambientali !
innovazione tipologica e funzionale della proposta definitiva.
innovazione tecnologica e costruttiva
specifico dell' AT ohiettivi dell” Ambito di Trasformazione o5
(vedi schede) aderenza alla “struttura urixana di riferimento”
B.
Presentazione diretta della proposta definitiva.
Indicatori per il raggiungimento del dimensionamento ottimale Punti
punteggio dei “parametri di valutazione della qualita della proposta” oltre 80 20
ricadute urbane: entitd economica degli interventi sulla citta pubblica 20
realizzazione diretia di edilizia sociale (*) 20
residenza sociale oltre al minimo prescrtto (*) 10
Ep limite edifici altre il minimo stabilite dalle disposizioni comuni 10
utilizzo di energie rinnovabili oltre i| minimo normativo 10
cessione in loco di aree per servizi oltre al minimo prescritto A
superficie permeabile olire al minimo prescritio ]

(*) Mota: negli AT ove non sia prevista residenza sociale nelle schede d'ambito, | punti
da attribuire saranno ripartiti sugli altn indicaton, in quota proporzionale.
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