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Bonus. L'abitazione principale dell'inquilino esclusa dalla Tasi

Con canone concordato sconto del 25%

g Riduzione del 250 dell Tmuedella
Tasi per i fabbricati concessi in loca-
zione a canone concordato. I commi
53 e 54 dell’articolo 1 della legge
208/2015 hanno previsto che per gli
immobili locati a canone concordato
dicuiallalegge 431del1998,le dueim-
postesideterminanoapplicandol’ali-
quotastabilitadal comunenellamisu-
raridottadel 75%.

Innanzitutto occorre precisare
che 'agevolazione in questione é di
portatapilampiarispettoaquelleri-
conosciute in altri settori impositivi
(quale,ad esempio,l'Irpef) inquanto
richiede esclusivamente I'esistenza
diuncontrattodilocazione conven-
zionato, a prescindere quindi da ul-
teriori requisiti quali, ad esempio,
l'ubicazione dellimmobile in uno
deicomuni ad altatensioneabitativa
oppurechelalloggiolocatocostitui-
sca Pabitazione principale dell'in-
quilino. In buona sostanza ¢ suffi-
cientecheil contrattosiastatostipu-
latonelrispetto degli accordi defini-
tiin sedelocale frale organizzazioni

della proprieta edilizia e quelle dei
conduttori maggiormente rappre-
sentative (articolo 2,commasz, legge
431/1998). Nei comuni dove tali ac-
cordi non sono mai stati raggiunti si
puo fare riferimento all’accordo in
vigore nel comune demografica-
mente omogeneo di minore distan-
7a territoriale (decreto intermini-
steriale 14luglio 2004).

Laquota

Rispetto all'aliquota da applicare, il
Mef, in occasione di Telefisco del 28
gennaio 2016, ha precisato che nel ca-
S0 in cui un comune avesse previsto
peril2oisdue aliquote: unaagevolata
(dely7,6mille) pericanoni concordati
allasola condizione che I'alloggio co-
stituisse I'abitazione principale del-
I'inquiline; Paltra ordinaria (del 10,6
per mille) per i casi in cui inquilino
non avesse fissato la residenza e di-
mora in talc casa; una volta determi-
natal'impostadovutainrelazionealle
due fattispecie (applicando, quindi,
allaprimalaliquotadel 7,6 permillee

allaseconda quella del 10,6 per mille)
entrambe godranno della riduzione
del 25%. Va poi aggiunto che qualora
la casa affittata (purché non dilusso)
sia Pabitazione principale dell'inqui-
lino quest’ultimo sara escluso dal pa-
gamento della Tasi, a differenza del
passato in cui era chiamato a pagare
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Laprecisazione

11 Mef, sempre a Telefisco, ha precisato
che,puresistendounacondizionegene-
ralediesclusionedall'obbligodipresen-
tazione della dichiarazione Imu/Tasi
pericontrattidilocazione registrati dal-
1 luglio 2010 (oppure, se antecedenti,
qualora siano stati comunicati alle En-
trateidaticatastalialmomentodellaces-
sione, risoluzione o proroga), i contri-
buenti sono tenuti ad adempiere all’ob-
bligo dichiarativo atteso che 1 comuni
nonpossonoverificaresesitrattadicon-
tratti stipulati ai sensi della legge
431/1998. Anche in questo caso, cosi co-
meperifabbricaticoncessiinusogratui-
to,&bene precisare cheladichiarazione
andrapresentataentroilzogiugno2oiye
lasuaeventualeomissionenondetermi-
nera il venir meno della riduzione del-
Pimposta, ma costituira solo titolo per
Peventuale irrogazione, da parte del co-
mune,dellasanzionediso euro.
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